UCHWALA NR XXXIV/204/18
RADY GMINY W KUNICACH

z dnia 28 lutego 2018 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dzialki nr 693/6, obreb Kunice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r.
poz. 1875 zpo6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2017 r. poz. 1073 z p6ézn. zm.), w zwigzku zuchwalg nr XXVI/150/17 Rady Gminy
Kunice z dnia 27 kwietnia 2017 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dziatki nr 693/6, obreb Kunice, po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 693/6, obreb Kunice,
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Ustalenia planu zawarte s3:

1) w tekScie uchwaty;

2) w rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaly sa:

1) zalacznik nr 2 — ,,Sposob realizacji izasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy”;

2) zalgcznik nr 3 — ,,Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu”.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w § 1
ust.1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie terenu, ktore winno przewazaé
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe w sposOb nie zmieniajacy generalnego charakteru
zagospodarowania terenu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz
oznaczony wlasciwym symbolem,;

6) terenie zabudowy ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny i obiekty shuzace dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej (obstuga dzialalno$ci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo i kancelarie finansowe
i prawne, ustugi finansowe — banki, ustugi w zakresie ubezpieczenia, badanie rynku i opinii publicznej,
posrednictwo, dostarczanie informacji, internetowe dziatania marketingowe, punkty obstugi klienta,
dzialanie organizacji, prace badawczo — rozwojowe, poczta, centrum konferencyjne, biura projektowe,
poligrafia),

b) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 400 m?, z wytaczeniem stacji paliw,

¢) gastronomii (restauracje, kawiarnie, herbaciarnie, piwiarnie, winiarnie, bary, cukiernie oraz lodziarnie, wraz
z produkcja wyrobdw wilasnych, a takze placowki gastronomiczno-kulturalno-rekreacyjne),
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d) ustug drobnych zwiazanych z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych, w tym ushug fryzjerskich,
kosmetycznych, krawieckich, szewskich, tapicerskich, pralniczych, weterynaryjnych oraz naprawy
artykutow i sprzetu uzytku osobistego i domowego, z wylaczeniem naprawy samochodoéw i motocykli,

e) produkcji drobnej zwigzanej z obstuga mieszkancow / gospodarstw domowych - piekarnia, cukiernia,
f) hoteli, moteli, doméw wycieczkowych, ustug turystyki,

g) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej (w tym baseny i spa),
h) ushug informatycznych i facznosci,

1) wystawiennictwa i dziatalnosci targowej,

j) projektowania i1 innych form pracy tworczej,

k) kultury i rozrywki,

1) nauki, o$wiaty i edukacji,

m) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna, gabinety i przychodnie),

n) opieki spotecznej,

0) dziatalnos$ci kosciotow,

p) ustug publicznych (sportu irekreacji, kultury irozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, o$wiaty
1 nauki, administracji publicznej, 1acznosci, bezpieczenstwa publicznego),

q) a takze ustug podobnych do ww., nienalezacych do innej kategorii przeznaczenia terenu,

7) liniach rozgraniczajacych teremy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore rozgraniczaja tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elementy zabudowy nie moga
przekracza¢ o wigcej niz:

a) 0,5 m — dla okapoéw i gzymsow,
b) 1,5 m — dla balkonéw, werand, wykuszy, gankow, tarasoOw lub schoddéw zewngtrznych;

9) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje iurzadzenia techniczne
zapewniajagce mozliwo§¢ uzytkowania obiektu zgodnie zjego przeznaczeniem, w mysl przepisow Prawa
budowlanego;

10) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
11) rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdzial niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu jest obszar okreslony w § 1 ust.1, obejmujacy dziatke nr 693/6, obregb
Kunice, o powierzchni 4,0320 ha, w granicach zgodnych z rysunkiem planu stanowiacym zalgcznik nr 1.

2. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terené6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoélczesnej — poniewaz nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem,;

2) wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — poniewaz przestrzenie te
nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarO6w osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — poniewaz nie wystepuja w granicach obszaru objetego
planem;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na brak
potrzeby takiego zagospodarowania.

4. Obowigzujace ustalenia w rysunku planu stanowia:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.

5. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia literowe i liczbowe w stosunku do terenu o okreslonym rodzaju
przeznaczenia — wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. 1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych teren — zgodnie z rysunkiem planu.
2. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu oznaczone litera:
1) U — teren zabudowy uslugowe;.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1) linie zabudowy nieprzekraczalne nie dotycza:
a) obiektow zlokalizowanych w cato$ci w gruncie,
b) budynkow stacji transformatorowych,
¢) budowli zwigzanych z lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

2) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ sytuowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m?;

3) elewacje budynkéw od strony drog publicznych nalezy ksztattowaé ze szczegdlng dbatoscig o atrakcyjny
wyglad i przy zastosowaniu wysokiej jakosci materiatow budowlanych;

4) dla obiektow budowlanych ustala si¢ kolorystyke elewacji monochromatyczng, jasna, stonowang, wyklucza sig¢
stosowanie kolorow jaskrawych, dalekich od naturalnych oraz umieszczanie na elewacji elementow
odblaskowych;

5) zakazuje sie:
a) zastosowania sidingu jako materiatu wykonczeniowego,

b) ksztattowania elewacji zewngtrznych z drewnianych bali nieotynkowanych,
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c) stosowania jako materialu wykonczeniowego zZebrowanej stali zbrojeniowej iinnych materiatow
odpadowych wplywajacych negatywnie na estetyke obiektow.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych przed
zanieczyszczeniami, m. in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowiazujacymi przepisami prawa, rozwigzanie
gospodarki wodnej, $ciekowej ($cieki bytowe, komunalne, przemystowe, wody opadowe oraz roztopowe) oraz
gospodarki odpadami, z wykorzystaniem istniejacych obiektow infrastruktury technicznej;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

3) oddzialywanie wynikajace zrealizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze w odniesieniu do
hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wod i gleby, przekroczy¢ obowigzujacych wielkosci dopuszczalnych
(normatywnych);

4) oddziatywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjatkiem drog i inwestycji
z zakresu tacznosci publicznej, nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci, do ktdrej inwestor posiada tytut
prawny;

5) wprowadzanie substancji do srodowiska lub emisja energii, wylgcznie na warunkach okreslonych w przepisach
szczegblnych;

6) nawierzchnie drog wewngtrznych, chodnikéw 1ipodjazdow w pasie drogowym nalezy wykona¢ jako
utwardzone, nieszczelne i ze spadkiem w kierunku wpustéw ulicznych kanalizacyjnych;

7) powstajace odpady wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych izapewnienia
postepowania zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami;

8) ustala si¢ obowiazek stosowania w obiektach, przyjaznych dla $rodowiska no$nikow energii, o niskiej emisji
zanieczyszczen powietrza;

9) ustala si¢ obowiazek utrzymania minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi,

10) w zakresie regulacji stosunkéw wodnych ustala si¢ dopuszczalnos$¢ retencjonowania wody opadowe;.

2. Ustala si¢, ze dla terenu oznaczonego symbolem 1U obowigzuja standardy akustyczne jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, dla ktorych przepisy szczegélne
okreslaja dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 7. 1. Granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci nie okresla sie.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 10,0 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45°.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy:

1) obowigzuje nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz normatywnych drog
pozarowych — zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 20 kV obowiazujg ustalenia § 10 ust.2 pkt 4.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw pod budowg urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW — poniewaz nie dopuszcza si¢ budowy urzadzen
o takiej mocy.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja udokumentowane ztoza kopalin i wéd podziemnych.

§ 9. 1. Ustala si¢ obsluge komunikacyjna obszaru poprzez istniejace ulice: Zimna i Kolejowa.
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2. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢
minimalng szerokos¢ 4,5m.

3. Dostepnos¢ komunikacyjng osobom niepetnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

4. Na calym obszarze objetym planem, liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg nalezy wyznaczy¢ zgodnie zasadami okreslonymi przepisami szczegdlnymi.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe — sieci dystrybucyjnych i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wode¢ iodprowadzania S$ciekow na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) projektowane sieci telekomunikacyjne, dystrybucyjne elektroenergetyczne i gazowe, cieptociagi, sieci
zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow, nalezy realizowac jako sieci podziemne;

4)na kazdym zterenow dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow 1iurzadzen wodociggowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektroenergetycznych, gazowych i telekomunikacyjnych, bedacych wyposazeniem
zapewniajagcym mozliwo$¢ uzytkowania obiektow zlokalizowanych na danym terenie zgodnie zich
przeznaczeniem;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacjg¢ urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ w zakresie:

1) zaopatrzenia w wod¢ — =zaopatrzenie z systemu istniejgcych i projektowanych wodociggéw wiejskich,
dopuszcza si¢ rowniez ujecia wody indywidualne;

2) odprowadzania $ciekow komunalnych, bytowych iprzemystlowych — odprowadzanie do istniejgcej
i projektowanej gminnej kanalizacji sanitarnej. Wytwarzane $cieki winny by¢ przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej — w uzasadnionych wypadkach stosownie podczyszczone. Dopuszcza si¢ rozwigzania
indywidualne;

3) odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — odprowadzanie do istniejacej iprojektowanej gminnej
kanalizacji deszczowej. Dopuszcza si¢ grawitacyjne odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, systemem
kanalizacji deszczowej do istniejagcych rowow melioracyjnych na zasadach okreSlonych przepisami
szczegolnymi. Dopuszcza sie sptyw powierzchniowy wod z dachow budynkow i powierzchni utwardzonych
zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Dla terendw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia wod opadowych
lub roztopowych substancjami ropopochodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi, wody opadowe
iroztopowe nalezy poddawaé wstepnemu podczyszczaniu w stosownych separatorach zgodnie z przepisami
szczegolnymi. Dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celow bytowo-gospodarczych
1 przeciwpozarowych;

4) zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania w energi¢ elektryczng z istniejacych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych istacji  transformatorowych lub z projektowanych dystrybucyjnych sieci
elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

b) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdluz ukladéw komunikacyjnych tj. terendéw
ogolnodostgpnych dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ww.
zasady oraz prowadzenie sieci poza terenami uktadow komunikacyjnych — na zasadach okreslonych
przepisami szczego6lnymi,

c) ustala si¢ obowigzek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych
dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych,

d) dla przebiegajacej przez obszar objgty planem, istniejacej elektroenergetycznej linii napowietrznej 20kV
wskazuje si¢ pas technologiczny wzdtuz jej przebiegu, o szerokosci — 15m (po 7,5m od osi w obu
kierunkach),
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e)w pasie technologicznym ww. linii elektroenergetycznej, wystgpuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu. Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych, lokalizacja sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, zmiana w istniejacym zagospodarowaniu terenu oraz nasadzenia zieleni wysokiej
— zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

f) ustalona w powyzszy sposob szerokos¢ pasa technologicznego nie jest rOwnoznaczna z pasem okre§lanym na
potrzeby ustanawiania sluzebnosci przesytu, ktory wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy,

g) usuni¢cie ewentualnych kolizji wynikajacych z planowanych zmian zagospodarowania terenu z istniejgca
siecig dystrybucyjna energii elektrycznej — na zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi,

h) ustala si¢ docelowe skablowanie odcinka napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 20 kV
przebiegajacego w liniach rozgraniczajacych teren 1U,

1) dopuszcza si¢ budowe nie wyznaczonych na rysunku planu stacji transformatorowych oraz wydzielanie
nowych dziatek gruntu pod budoweg stacji transformatorowych. Stacje stupowe nie wymagaja wydzielania
dzialek. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow stacji transformatorowych w odleglo$ci nie mniejszej niz 1,5m
od granic dziakki,

j)nie dopuszcza sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW;

5) zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej lub ze zbiornikéw na gaz ptynny;

6) zaopatrzenia w cieplo — dopuszcza si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, stosowanie indywidualnych zrodet
ciepta lub lokalnych grupowych kottowni;

7) infrastruktury telekomunikacyjnej — dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci i obiektow telekomunikacyjnych
oraz lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW WYZNACZONYCH LINIAMI
ROZGRANICZAJACYMI

§ 11. Ustalenia dla terenu 1U:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne, drogi piesze i rowerowe, parkingi, garaze, obiekty i urzadzenia
towarzyszace, zabudowa uzupeliajaca itowarzyszaca kompleksowi ustugowemu, zielen urzadzona, sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, urzadzenia wytwarzajace energi¢ z promieniowania stonecznego
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW;

3) ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci:
a) 8,0m — od granicy pasa drogowego ulicy Zimne;j,
b) 6,0m — od granicy pasa drogowego ulicy Kolejowej;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,5,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- dla gastronomii — 1 miejsce postojowe na 30m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla biur i obiektow administracji — 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowe;j,
- dla ustug turystycznych i hotelowych — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej,

- dla obiektéow handlowych — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
2 miejsca na 1 sklep,

Id: 91827FB2-611E-48CD-B458-32EBA89BC6B0. Podpisany Strona 6



- dla obiektow upowszechniania kultury, wystaw i ekspozycji, ksztalcenia dodatkowego — 1 miejsce
postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej,

-dla poradni medycznych, pracowni medycznych iprzychodni, obiektéw szpitalnych — 1 miejsce
postojowe na 50m? powierzchni uzytkowe;j,

- dla obiektow ustugowych pozostatych — 1 miejsce postojowe na 100 m? pow. uzytkowe;j;

f) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt4 lit.e nalezy usytuowaé na dzialce budowlanej, na ktorej
usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza,

g) dopuszcza sig¢ instalacje paneli fotowoltaicznych na gruncie lub na dachach budynkow;
5) charakterystyka zabudowy dla budynkow mieszkalnych:

a) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3, w tym poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,

d) dopuszcza si¢ mozliwos¢ ltaczenia kilku budynkéw réwniez wzdluz granicy sasiadujacych dziatek
budowlanych,

e) ustala si¢ dachy:
- dwuspadowe, czterospadowe lub dachy naczétkowe,

-dla obiektow o rozbudowanej bryle dopuszcza si¢ dachy stanowiace wielokrotnos¢ dachow
dwuspadowych, czterospadowych lub naczoétkowych,

- 0 kacie nachylenia gléwnych potaci min.35° - max.45°,
- o symetrycznych spadkach gtownych potaci dachowych,

- kryte dachowka ceramiczng, betonowa lub innym materialem o fakturze zblizonej do formy dachowki
oraz w kolorze czerwonym, ceglastym lub grafitowym;

f) wylacznie dla obiektow takich jak: sale sportowe, sale widowiskowe, baseny i amfiteatry — dopuszcza si¢
geometri¢ i pokrycie dachu inne niz okreslone w pkt 5 lit.e, oraz wysoko$¢ zabudowy — do 13,0 m,

g) dopuszcza si¢ montaz lukarn, okien potaciowych, okien mansardowych;
6) obstuga komunikacyjna — zgodnie z rysunkiem planu oraz ustaleniami § 9;
7) zasady uzbrojenia terenu — zgodnie z ustaleniami § 10.

§ 12. Ustala sig¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci — 30%.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kunice.
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§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
w Kunicach

Jolanta Szymonik-Urbanska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI1V/204/18
Rady Gminy w Kunicach
z dnia 28 lutego 2018 1.

Sposéb realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Plan nie ustala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy.

2. Projektowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe — sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury
techniczne;j.

3. Uzbrojenie terenu objgtego projektem planu w sieci oraz urzadzenia elektroenergetyczne izwigzane
z zaopatrzeniem w gaz, realizowane bedzie zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie Prawo energetyczne.

Przewodniczaca Rady Gminy
w Kunicach

Jolanta Szymonik-Urbanska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1V/204/18
Rady Gminy w Kunicach
z dnia 28 lutego 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 693/6, obrgb Kunice, zostat
wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 5 stycznia 2018 r. do
29 stycznia 2018 1.

2. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie 15 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia — nie wniesiono uwag do przedmiotowej dokumentacji.

Przewodniczaca Rady Gminy
w Kunicach

Jolanta Szymonik-Urbanska
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UZASADNIENIE

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dzialki nr 693/6, obreb Kunice

Dnia 19 wrzesnia 2013 r.,, Rada Gminy Kunice uchwatg nr XXX/208/13 uchwalita miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr 693/1 obrgb Kunice. Zgodnie z ustaleniami ww. planu
miejscowego, dla dziatki nr 693/1 ustalono nastepujace podstawowe przeznaczenie terendOw oznaczone
literami:

1) UP — teren zabudowy ustug publicznych;

2) US — teren sportu i rekreacji;

3) EE — teren urzadzen elektroenergetycznych;

4) KD D — teren drogi dojazdowe;j.

Przystepujac do sporzadzenia ww. planu miejscowego, uwzgledniono aktualne w 2012 roku
uwarunkowania demograficzne oraz konieczno$¢ zapewnienia obecnym i naptywajacym mieszkancom,
fatwego dostepu do uslug publicznych. Stwierdzono konieczno$¢ wyznaczenia nowych terenéw pod
lokalizacje obiektow takich jak przedszkola, szkoly, domy opieki itp. W granicach dziatki nr 693/1 obreb
Kunice o powierzchni 5,72 ha planowano optymalne rozplanowanie wszystkich niezbg¢dnych inwestycji.

W pierwszej kolejnosci, zgodnie z ww. planem miejscowym, wydzielona zostata dziatka pod droge
dojazdowg ktora otrzymata nr 693/3. W kolejnosci w granicach dzialki nr 693/4, zrealizowane zostato
przedszkole wraz z terenem zielonym i niezb¢dna infrastrukturg. Dzialka nr 693/4 zostata ponownie
podzielona, w wyniku czego zrealizowane przedszkole znajduje si¢ na dzialce nr 693/5. Aktualnie Gmina
Kunice nie planuje, nawet w odleglej perspektywie czasowej, budowy nowych obiektow szkolnych ani
realizacji terendw rekreacyjno-sportowych na terenie dziatki nr 693/6.

Dziatka nr 693/1 obr¢b Kunice zostala przekazana Gminie Kunice nieodptatnie przez Agencije
Nieruchomosci Rolnych Skarbu Panstwa — zgodnie z art. 24 ust. 5 lit. ¢ ustawy z dnia 19 pazdziernika
1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. 2016 poz.1491 z p6zn. zm.).
Brak realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami ww. planu miejscowego na terenie wydzielonej
dziatki nr 693/6, wigze si¢ z koniecznoscig jej zwrocenia Agencji Nieruchomos$ci Rolnych Skarbu Panstwa.
Na podstawie ustawy z dnia 10 lutego 2017 r. o Krajowym Osrodku Wsparcia Rolnictwa (Dz. U. z 2017r.
poz. 624) ze skutkiem 31 sierpnia 2017 r. nastgpitlo zniesienie Agencji Rynku Rolnego i Agencji
Nieruchomosci Rolnych, zas§ od 1 wrzesnia 2017r. podjgt dzialalnos¢ Krajowy Osrodek Wsparcia
Rolnictwa. W odniesieniu do Agencji Nieruchomos$ci Rolnych nastgpita sukcesja uniwersalna skutkujaca
przejeciem kazdego z dotychczasowych zadan, catego mienia i wszystkich obowigzkow z tym mieniem
zwigzanych z dniem 1 wrzesnia 2017 r. — przez Krajowy Os$rodek Wsparcia Rolnictwa. Warunkiem
zwrocenia dziatki nr 369/3 jest zmiana przeznaczenia ustalonego w ww. planie miejscowym. Poniewaz
teren dzialki w stanie istniejgcym potozony jest w bezposrednim sasiedztwie zabudowy wsi Kunice, jest
dobrze skomunikowany i posiada dostep do infrastruktury technicznej, jako najwlasciwsze rozwigzanie
przyjeto odstapienie od ushug publicznych oraz terenu sportu i rekreacji na rzecz ushug komercyjnych.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przed podjgciem
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu — woéjt gminy wykonuje analizy dotyczace zasadnoSci
przystapienia do sporzadzenia planu oraz stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbgdny zakres prac
planistycznych. Natomiast zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Analiza ustalen polityki przestrzennej gminy, zawartej w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kunice, dla terenu przedmiotowej dzialki wykazata, iz zostat on
sklasyfikowany jako ,,tereny zainwestowane (w tym objete obowiqzujgcymi planami) - tereny ustugowe,
tereny rekreacyjno — turystyczne”. Tym samym stwierdza si¢, iz przewidywane dla dzialki nr 693/6
przeznaczenie terenu, nie naruszy ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gminy
Kunice.

Procedury sporzadzania planu przebiegaly nastepujaco:
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1))

2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Uchwata nr XXVI/150/17 z dnia 27 kwietnia 2017 r. Rada Gminy Kunice przystgpita do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 693/6, obrgb
Kunice.

W dniu 4 lipca 2017 r. w ,,Panoramie Legnickiej”, ukazatlo si¢ ogloszenie o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, natomiast obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen.

Pismem GP.6721.3.4.2017 z dnia 4 lipca 2017 r. zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do
uzgadniania i opiniowania o przystgpieniu do sporzadzenia planu.

Przy pismach GP.6721.3.5.2017 i GP.6721.3.6.2017 z dnia 4 lipca 2017 r. zwrdécono si¢ o
uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania
na srodowisko.

Whioski sformutowane przez osoby fizyczne i prawne — inne niz organy powiadomione imiennie w
zawiadomieniu sformutowanym zgodnie z art.17 pkt2 ww. ustawy do projektu planu — nie
wptynety.

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy oddziatywania na srodowisko zostaly uzgodnione przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (pismo znak WSI.411.264.2017.DK.2 z dnia 26 lipca
2017 r.) oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legnicy (Postanowienie nr
104/17 przy pismie znak ZNS.7011.12.2017 z dnia 3 sierpnia 2017 r.).

Na potrzeby planu zostalo wykonane opracowanie ekofizjograficzne (5 wrzesnia 2017 r.).

W dniu 28 listopada 2017 r. projekt zostat przedtozony w celu zaopiniowania Gminnej Komisji
Urbanistyczno — Architektonicznej i uzyskat jej pozytywna opinie.

Zgodnie z art. 17 ust. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy pismach
z dnia 1 grudnia 2017 r., projekt planu zostat przestany do opiniowania i uzgadniania.

10) Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko, zostal wylozony do publicznego

wgladu w dniach od 5 stycznia 2018 r. do 29 stycznia 2018 r., za$ dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbyta si¢ dnia 12 stycznia 2018 r. Z dyskusji
publicznej sporzadzono protokot.

11) W trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w ustalonym terminie do dnia 13

lutego 2018 r. (15 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia), nie wniesiono uwag do
przedmiotowej dokumentacji).

Sposoéb realizacji wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 693/6, obreb Kunice,
uwzglednia:

)]

2)

3)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury a takze walory architektoniczne i
krajobrazowe. Na potrzeby projektu planu przeprowadzono gruntowng inwentaryzacje terenu. W
granicach opracowania stwierdzono wystgpowanie wylacznie niezainwestowanych terendw rolnych.
W bezposrednim sgsiedztwie zinwentaryzowano tereny komunikacji oraz zabudowg wsi Kunice.
Zawarte w projekcie rozwigzania oraz zapisy dotyczace ladu przestrzennego oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych zostaly dostosowane do istniejgcej zabudowy potozonej w
bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego planem,;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesnych. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska zostaty w projekcie planu szczegdélowo opisane
w § 6, a przedlozony do zaopiniowania projekt planu uzyskal pozytywna opini¢ Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroclawiu (pismo WSI.410.560.2017.JN z dnia 19 grudnia
2017 r.) oraz pozytywng opini¢ Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Legnicy (w
trybie art.25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). W granicach obszaru
objetego opracowaniem nie stwierdzono ciekéw, rowow, wod stojacych ani tez terendw
podmoktych. Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ poza zasi¢giem Gltownego Zbiornika Wod
Podziemnych — OWO 319 Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska, wymagajacego wysokiej
ochrony. Zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze, uzyskano w trybie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej, pensjonatowej
oraz sportowo — rekreacyjnej terenu dziatek nr 628/3, 640/3, 692/3 i 693/1 obrgb Kunice (uchwata
nr IX/54/99 Rady Gminy w Kunicach z dnia 5 maja 1999r.);

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspodtczesnej. W planie
nie okre$lono zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

oraz dobr kultury wspotczesnej — poniewaz nie wystepuja w granicach obszaru objetego planem.
Projekt planu zostat uzgodniony przez Dolnoslaskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow we
Wroctawiu (w trybie art.25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych. Przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja wymogi przepisow odrebnych
oraz pozwalaja na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terendw (w dalszych
procesach inwestycyjnych) w sposéb gwarantujacy spelnienie w/w wymagan. Ponadto w planie
wprowadzono zapisy stanowiace, iz dostepno$¢ komunikacyjng osobom niepelnosprawnym oraz
liczb¢ miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nalezy zapewnié
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wilasnosci. Gléwnym powodem opracowania planu jest
wlasnie walor ekonomiczny przestrzeni. Odstgpienie od realizacji nowych obiektéw szkolnych oraz
terenow rekreacyjno-sportowych na terenie dziatki nr 693/6, wiaze si¢ z koniecznoS$cig jej zwrdocenia
Agencji Nieruchomos$ci Rolnych Skarbu Panstwa (aktualnie Krajowemu Osrodkowi Wsparcia
Rolnictwa). Warunkiem zwrocenia ww. dzialki jest zmiana przeznaczenia ustalonego w dotychczas
obowigzujacym planie miejscowym. Poniewaz teren dzialki w stanie istniejgcym polozony jest w
bezposrednim sgsiedztwie zabudowy wsi Kunice, jest dobrze skomunikowany i posiada dostgp do
infrastruktury technicznej, jako najwlasciwsze rozwigzanie przyjeto odstgpienie od ustug
publicznych oraz terenu sportu i rekreacji na rzecz ustug komercyjnych;

w zakresie uwzglednienia potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa projekt planu uzyskat
pozytywne uzgodnienie Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego (Postanowienie Nr 343/Kunice/17 z
dnia 12 grudnia 2017r.), natomiast Komenda Powiatowa Policji w Legnicy, Agencja
Bezpieczenstwa Wewngetrznego oraz Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej w  Kro$nie
Odrzanskim uzgodnity projekt planu w trybie art.25 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

potrzeby interesu publicznego. W granicach planu obszary przestrzeni publicznych nie wystepuja.
Zapisy planu pozostajg w zgodzie z szeroko rozumianym interesem publicznym;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych —
zostaly w projekcie planu uwzglednione przez okreslenie zasad rozwoju infrastruktury technicznej
zapewniajacych uzbrojenie terendw w niezbednym zakresie. Projekt planu uzyskal pozytywne
opinie administratorow sieci;

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych. Ogloszenie i obwieszczenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu oraz o jednoczesnym przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko sporzadzanej wraz z projektem planu miejscowego byto zamieszczone w prasie lokalnej
(,,Panoramie legnickiej”) oraz na tablicy ogloszen. Dokumenty planistyczne byly udostepnianie
wszystkim zainteresowanym wraz z peing informacjg merytoryczng. Procedury planistyczne byty
prowadzone w sposéb jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogéw okreslonych
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowisko. Podobnie ogtoszenie i obwieszczenie o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, bylo zamieszczone w prasie
lokalnej (,,Panoramie legnickiej”), w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen;

10) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — projekt

planu zawiera zapisy umozliwiajagce budowe oraz rozbudowg sieci wodociggdw wiejskich
(przebiegajacych w pasie drogowym przylegajacym do granic opracowania) oraz dopuszcza ujgcia
wody indywidualne.

Art. 1 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ,ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ
wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne”.

W przeprowadzonej procedurze planistycznej nie zostaly zgloszone wnioski ani uwagi, ktore
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zmierzalyby do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposob zagospodarowania organy gminy zwazyly interes
publiczny i interesy prywatne starannie analizujgc dokumenty zgromadzone w trakcie prac planistycznych.
W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz §rodowiskowych, ktorych
gtowne ustalenia zawieraja prognoza skutkow finansowych oraz prognoza oddziatywania na §rodowisko.
Dokumenty te wskazujg na zasadno$¢ przyjetych rozwigzan.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — przedmiotowy plan wyznacza teren przeznaczony pod
zabudowe z uwzglednieniem minimalizowania transportochtonnosci. Teren obstugiwany jest w
stanie istniejgcym przez dwie istniejace drogi: ul. Zimna (droga powiatowa) oraz ul. Kolejowa
(droga wewngetrzna stanowigca wlasnos$¢ gminy). W granicach planu dopuszcza si¢ wylgcznie
realizacj¢ drog wewnetrznych;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — w
Gminie Kunice nie funkcjonuje transport publiczny zbiorowy ponadto plan nie ustala zabudowy
mieszkaniowej;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
ustalenia planu dopuszczajg realizacje drog pieszych i rowerowych;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy — na terenach potozonych na obszarach
innych niz obszary o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej — wylacznie w sytuacji braku dostatecznej iloSci terendw
przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na ww. obszarach w granicach jednostki
osadniczej; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne. Projekt planu
dotyczy terenu w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy, doskonale skomunikowanego
(dwie drogi istniejgce) oraz posiadajacego dostep do istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze w celu oceny aktualnosci
studium i planéw miejscowych, Wojt dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postgpy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania
w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, oraz wnioskoéw
w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Wyniki tych analiz po uzyskaniu opinii komisji
urbanistyczno-architektonicznej, Wojt przekazuje radzie co najmniej raz w czasie kadencji rady, natomiast
rada podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci planow miejscowych. Rada Gminy Kunice dnia 5 listopada
2014 r. podjeta uchwate nr XLI/274/14 w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kunice oraz miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze gminy Kunice. Poniewaz w roku 2014 r. temat odstgpienia od realizacji nowych
obiektow szkolnych oraz terenéw rekreacyjno-sportowych na terenie dziatki nr 693/6 nie byl jeszcze
poruszany — ww. ocena nie odnosi si¢ do problematyki zmiany ustalen obowigzujgcego planu miejscowego.
Ze wzgledu na utrzymanie ustugowego przeznaczenia terenu — ustalenia planu nie naruszajg ustalen ww.
oceny.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Jak wynika z prognozy skutkéw finansowych opracowanej na potrzeby przedmiotowego planu
miejscowego, potencjalne dochody i wydatki w latach wynikajgce z realizacji ustalen planu przedstawiaja
si¢ nastepujaco:
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1) wydatki — wystapia wylgcznie koszty administracyjne zwigzane m.in. z opracowaniem mpzp. Nie
wystgpig: utracone wplywy z tytulu nieptaconych podatkéw rolnych, wydatki zwigzane z
odszkodowaniami z tytulu zmniejszenia wartosci gruntu i koszty wykupu gruntdow pod realizacj¢
celow publicznych, koszty wykonania przez gming zadan z zakresu infrastruktury technicznej ani tez
koszty wykonania przez gming podziatéw geodezyjnych,

2) dochody i oszczednoS$ci — nie wystapia.

W opinii autora prognozy finansowej uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyniesie dla Budzetu Gminy Kunice wydatki na poziomie 22 140 zt. W perspektywie dziesigcioletnie;j,
przy zdyskontowaniu strumieni pieni¢znych.

Zgodnie z art. 55 ust.3 i art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwva w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko, podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego
dokumentu, przedstawia si¢ nastepujaco:

Sposob uwzglednienia ustalen zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko.

Prace nad prognoza prowadzone byly réwnolegle z pracami nad projektem planu, w $cistej wspotpracy
z zespotem opracowujacym projekt planu. Przed opracowaniem planu sporzadzono réwniez opracowanie
ekofizjograficzne. Tak przyjeta metodologia pracy pozwolila na optymalizacje zapisow planu z punktu
widzenia ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi. W planie uwzgledniono zalecenia ekofizjografii i prognozy
co powinno zapewni¢ minimalizowanie niekorzystnych skutkéw dla §rodowiska i jego prawidlowe
funkcjonowanie. W konsekwencji tych prac stworzono dokument zawierajgcy ustalenia respektujace zasady
zrownowazonego rozwoju. Ustalenia szczegdlowe wynikajace z zasad ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego zostalty wprowadzone do planu podczas procesu projektowania w postaci
nastepujacych zapisow:

1) wprowadza si¢ obowigzek zapewnienia ochrony woéd powierzchniowych i1 podziemnych przed
zanieczyszczeniami, m. in. poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa,
rozwigzanie gospodarki wodnej, $ciekowej (Scieki bytowe, komunalne, przemystowe, wody
opadowe oraz roztopowe) oraz gospodarki odpadami, z wykorzystaniem istniejacych obiektow
infrastruktury techniczne;j;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
przemystowych;

3) oddzialywanie wynikajagce z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, nie moze
w odniesieniu do hatasu, zanieczyszczenia powietrza, wod i1 gleby, przekroczy¢é obowigzujacych
wielkosci dopuszczalnych (normatywnych);

4) oddzialywanie wynikajace z realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w § 4, z wyjatkiem drog i
inwestycji z zakresu lacznosci publicznej, nie moze przekracza¢ granic nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytul prawny;

5) wprowadzanie substancji do srodowiska lub emisja energii, wytacznie na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych;

6) nawierzchnie drog wewnetrznych, chodnikow i podjazdéw w pasie drogowym nalezy wykona¢ jako
utwardzone, nieszczelne i1 ze spadkiem w kierunku wpustow ulicznych kanalizacyjnych;

7) powstajace odpady wymagajg segregacji z wydzieleniem odpaddéw niebezpiecznych i zapewnienia
postepowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa w zakresie gospodarki odpadami;

8) ustala si¢ obowigzek stosowania w obiektach, przyjaznych dla Srodowiska nosnikéw energii, o
niskiej emisji zanieczyszczen powietrza;

9) ustala si¢ obowigzek utrzymania minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

10) w zakresie regulacji stosunkéw wodnych ustala si¢ dopuszczalno$¢ retencjonowania wody
opadowej.

Opinie wlasciwych organow
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we Wroclawiu przedtozony projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zaopiniowat pozytywnie pismem znak WSI1.410.560.2017.JN z dnia 19
grudnia 2017 r.
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Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Legnicy, przedtozony projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko — zaopiniowal w trybie art.25 ust.2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Dolnoslaski Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny we Wroclawiu, przedtozony projekt planu
wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko — zaopiniowal w trybie art.25 ust.2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgloszone wnioski i uwagi
Do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko —
uwag nie wniesiono.

Wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na Srodowisko, jezeli zostalo
przeprowadzone
Ze wzgledu na niewielki obszar objety opracowaniem, nie stwierdza si¢ transgranicznego
oddziatywania projektowanych inwestycji na srodowisko.

Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowien dokumentu
Analiza skutkéw, czyli monitorowanie i ocena realizacji planowanego zagospodarowania terenu
ustalonego przedmiotowym planem miejscowym — wymaga okreslenia podstawowych grup
wskaznikow. Moga by¢ one wyznaczone w kategoriach dotyczacych presji na Srodowisko
przyrodnicze, emisji i imisji do powietrza lub tadu przestrzennego.
Proponuje si¢ nastgpujace wskazniki w podziale na grupy:
1) wskazniki realizacji celdéw w zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego i racjonalnego
uzytkowania zasobow przyrody:
- ochrony przyrody,
- ochrony krajobrazu,
- ochrony wod powierzchniowych,
- ochrony wod podziemnych,
2) wskazniki zrbwnowazonego wykorzystania materiatéw, wody i energii:
- materiatlochtonnosci,
- wodochlonnosci,
- energochtonnosci,
- ksztaltowania stosunkow wodnych,
3) wskazniki realizacji celow z zakresu wiasciwych relacji migdzy zdrowiem a §rodowiskiem,
4) wskazniki jako$ci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego:
- jako$ci wod,
- jako$ci (zanieczyszczenia) powietrza,
- gospodarowania odpadami,
- jako$ci klimatu akustycznego (oddziatywania hatasu),
- bezpieczenstwa elektromagnetycznego (oddziatywania pol elektromagnetycznych),
- wskazniki sprawno$ci monitoringu i obiegu informacji o stanie srodowiska.

Wskazniki te, w przewazajacej wigkszosci, opieraja si¢ na badaniach wykonywanych przez GUS,
WIOS, PIOS. Wyniki badan prowadzonych corocznie przez ww. instytucje sa powszechnie dostepne
w raportach przez nie opracowanych. Przyktadowo, wyniki oceny stanu srodowiska publikowane przez
WIOS moga by¢ jedna z metod analizy skutkoéw realizacji planu obrazujaca zmiany parametrow
jakosciowych opisujacych stan wod, powietrza, gleb, fauny, flory itp.

Z uwagi na charakter planowanego przedsiewzi¢cia, brak na etapie sporzadzania planu miejscowego -
mozliwosci natozenia na inwestora lub okreslenia obowigzkowego zakresu monitoringu stanu
srodowiska obszaru objetego opracowaniem.

Skutki realizacji ustalen miejscowego planu i analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta,
ocen¢ pozytywnych i negatywnych skutkoéw realizacji planu, proponuje si¢ dokonywaé zgodnie z
przepisem art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym t;.
co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady.
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Tym samym stwierdza si¢, ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dzialki nr 693/6, obreb Kunice — jest mozliwe, jego ustalenia nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kunice a procedury prac
planistycznych wynikajace z obowiazujacych aktow prawnych zostaly wyczerpane.

Czes¢é tekstowq planu stanowi tres¢ uchwaly, czes¢ graficzng oraz wymagane rozstrzygniecia stanowiq
zatqczniki do uchwaty.

Przedkladam:

1. Projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem.

2. Zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.

3. Zalacznik nr 2 — Sposob realizacji i zasady finansowania, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

4. Zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu.
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