UCHWALA XXX/150/01 RADY GMINY W KUNICACH
z dnia 11 maja 2001 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Péinocnego Zespotu Mieszkaniowego we wsi
Kunice dla terenu dziatek nr 572/30 i 572/31, obreb Kunice

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 89, poz. 104, Nr 106,
poz. 496 i Nr 132, poz. 622 oraz z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106,
poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734 i Nr 123, poz. 775,
oraz z 1999 r. Nr 155, poz. 1014 i Nr 162, poz. 1126; z 2000 r. Nr
26, poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr 88, poz. 985, Nr 95, poz. 1041)

oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412,
Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136 i Nr 109, poz. 1157
oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42 i Nr 14, poz. 124) w zwigzku z uchwatg
nr XXXV/211/98 Rady Gminy w Kunicach z dnia 10 czerwca 1998
r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego
dziatki o numerach 572/30 i 572/31 potozonych w obrebie Kunice,
uchwala sie, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrebie Kunice a obejmujgcego dziatki nr 572/30 i 572/31.

2. Ustalenia planu stanowig:
1) niniejsza uchwata,
2) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik 1 do uchwaty,

3) zasady uzbrojenia inzynieryjnego zawarte na rysunku planu w skali
1:1000, stanowig zatacznik 2 i nie podlegaja publikaciji.

Rozdziatl
PRZEPISY OGOLNE
§2
llekro€ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik 1 do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktére winno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,



4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

5) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi,

6) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie, ktore
rozgraniczajq tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

7) o dziatalnosci obojetnej dla sSrodowiska — nalezy przez to rozumiec
inwestycje niepogarszajace sta-nu srodowiska i zdrowia ludzi, ani standardu
akustycznego sagsiadujgcych terendéw (wyklucza sie lokalizacje np. warsztatow
samochodowych i hurtowni),

8) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod
realizacje ulic, ciggdw i stref pieszych oraz terendéw zielonych
ogolnodostepnych,

9) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu,
gastronomii i inne, ktore realizujg podstawowe potrzeby mieszkancow.

§3

Przedmiotem ustalen planu jest teren obejmujacy dziatki nr 572/30 i 572/31 potozone
w obrebie Kunic o powierzchni tgcznej 0,1055 ha.

1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie
rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
urzadzania terenu, w tym rowniez linie zabudowy, gabaryty obiektu,

4) zasady i warunki podziatu terendw na dziatki budowlane,
5) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakazy
zabudowy, wynikajgce z ochrony srodowiska przyrodniczego i

kulturowego, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz
ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§4

Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe terendw niepogarszajgce
Srodowiska i oznaczonych litera:

A — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
B — ulica pieszo-jezdna.

§5



1. Ustala sie przebieg linii rozgraniczajacych.

2. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§6

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng zewnetrzng obszaru ulic1 KUd 1 do KUI
1 (ul. Plaaowa).

2. Dostepnos¢ komunikacyjng osobom niepetnosprawnym nalezy zapewnic
zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie.

§7

1. Ustala sie, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz,
energie elektryczna, wode i odprowadzenia sciekow nalezy projektowaé w
pasie linii rozgraniczajacych ulic i ciggdéw pieszych. Odstepstwa od ustalonej
zasady mozliwe sg wytgcznie w przypadku wykazania koniecznosci
wynikajgcej z warunkow technicznych prowadzenia sieci, uksztattowania
terenu. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych ulic
wymaga uzyskania zgody witasciciela posesii.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektoéw i urzgdzen towarzyszacych na
terenach wskazanych pod zabudowe.

3. Ustala sie obowigzek realizaciji sieci i urzadzen technicznych infrastruktury
technicznej, wg zatacznika 2 do niniejszej uchwaty, w zakresie: kanalizacji
sanitarnej (ks), kanalizacji deszczowej (kd), sieci wodociggowej (w);
zaopatrzenie w gaz przewodowy (g), sieci i urzadzen elektroenergetycznych
(ustala sie lokalizacje trafostacji TE) oraz sieci telekomunikacyjnej (t).

4. Ustala sie zasade kompleksowego projektowania ulic wraz z uzbrojeniem
technicznym.

§8
Ustala sie zagospodarowanie terenéw w sposob wynikajgcy z ochrony srodowiska:

1) zaleca sie stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych przyjaznych
dla srodowiska nosnikéw energii,

2) dziatalno$¢ inwestycyjna wprowadzona na tereny wskazane niniejszym
planem winna by¢ dziatalnoscig obojetng dla srodowiska, a ucigzliwos¢
wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic dziatki,

3) odpady powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
wymagajg segregacji z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych i skladowania
na wiasciwych wysypiskach lub utylizacji w sposéb niezagrazajacy srodowisku
naturalnemu,

4) nalezy dazy¢ do zachowania zieleni wysokiej rosngcej w pasie linii
rozgraniczajgcych ulic, o ile nie ma ona wptywu na ich stan techniczny oraz
nie bedzie powodowac zagrozenia bezpieczenstwa ich uzytkowania.



§9

Ustala sie, zasade ochrony dobr kultury — wszelka dziatalno$¢ w obrebie stanowiska
archeologicznego ingerujgca ponizej warstwy ornej moze by¢ dopuszczona po
przeprowadzeniu badan ratowniczo-wyko-paliskowych na koszt inwestora i po
uzyskaniu zezwolenia Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkdw.

§ 10

Ustala sie nastepujgce zasady przeprowadzenia podziatu terenu:

1) podziat terenu w celu wydzielenia nieruchomosci pod realizacje celéw
publicznych nastepuje na wniosek Gminy lub wtasciciela terenu (dot. ulicy
pieszo-jezdnej i trafostacji),

2) pozostatg czesc¢ dziatki nr 572/30 przytaczy¢ do dziatki 572/11.

§ 11

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania i za-budowy terenu:

1) usytuowanie budynku na dziatce powinno by¢ zgodne z nieprzekraczalng
linig zabudowy,

2) wszelkie obiekty budowlane powinny by¢ dostosowane do otoczenia pod
wzgledem formy architektonicznej — podobne lub zblizone w formie: ganki,
kapy, lukarny lub okna potaciowe, okiennice, tarasy, balustrady, furtki,
ogrodzenia,

3) w zewnetrznym wykonczeniu realizowanych budynkéw zaleca sie
stosowanie materiatdw miejscowych: kamienia tamanego — w formie rodzimej
lub czesciowo obrobionej, cegty klinkierowej, drewna jako: oktadziny Scian,
balustrad, wykonczenia okapdéw, szczytow, okiennic, stolarki okiennej i drzwio-
wej,
4) ogrodzenie dziatki powinno wystepowac jako:
a) przestowe, wysokos¢ maks. 1,5 m w tym min. 70% azuru, zaleca sie
stosowanie kombinacji na bazie kamienia, drewna, elementow
metaloplastyki; nalezy unika¢ bloczkow prefabrykowanych lub
poffabrykatow betonowych, a takze wysokich murowanych ogrodzen
pozbawionych azuru,

b) strzyzony zywoptot (gatunki takie jak: lugustr, cis, grab) maks.
wysokosc¢ 1,5 m,

c) ciagty szpaler niskich roslin ozdobnych (rododendrony, azalie, roze,
mahonia) maks. wysokos$¢ 1,0 m.

Nalezy utrzymac ciggto$¢ jednego rodzaju ogrodzenia wzdtuz kazdej z ulic.
5) popiera sie zaktadanie przed frontem budynkow:
a) ogrodow kwiatowych,

b) trawnikéw strzyzonych,



c) ogrodow na bazie krzewodw iglastych — zimozielonych (cisy,
zywotniki, cyprysiki, jatowce),

d) sadzenie roslinnosci pnacej (bluszcz, winobluszcz, winorosl).
Nalezy unika¢ nadmiernego zadrzewienia, zastaniajgcego elewacje budynku.
6) ustala sie forme dachu jako — dach dwuspadowy lub wielospadowy,
symetryczny o nachyleniu 37-45 stopni, uktad dominujacej kalenicy —
réwnolegty do drogi, pokrycie dachowkg ceramiczng lub innym materiatem o
podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy dachdwki; zaleca sie
stosowanie okien potaciowych oraz unikanie nadmiernie rozbudowanej formy
dachu poprzez niestosowanie lukarnéw. Popiera sie niewielkie ganki —
opatrzone spadzistym dachem jako element wspdiny dla zabudowy wzdtuz
danej ulicy.

Rozdziatll
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
§12
1. Ustalenia dla terenu oznaczonego A.1 MNU:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowe;,

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi podstawowe,

3) charakterystyka zabudowy:

a) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — | z mozliwoscig

wykorzystania poddasza, maks. wysokosc¢ obiektu mierzona od

poziomu terenu 8 m,

b) maks. poziom posadowienia posadzki parteru — 30 cm nad poziom
terenu;

c) rzut poziomy — zalecany prostokatny,
d) ksztatt budynku — horyzontalny,
e) dach — forma zgodna z ustaleniami zawartymi w § 11 pkt 6,

f) nie zaleca sie stosowania plastikowych elementéw elewacyjnych typu
“siding”,

4) zasady podziatu terenu i zagospodarowania wg § 10,

5) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,
6) ogrodzenie:

a) forma zgodna z ustaleniami § 11 pkt 4,



b) wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu winien zawiera¢ réwniez propozycje formy
architektonicznej ogrodzenia celem uzyskania stosownej aprobaty w
trybie tej decyzji,
7) zasady uzbrojenia terenu wg § 7,
8) obstuga komunikacyjna jak na rysunku planu.
2. Ustalenia dla terenu oznaczonego D1 KUd 1:
— przeznaczenie podstawowe: ulica pieszo-jezdna.
3. Ustalenia dla terenu oznaczonego 3 TE:
— przeznaczenie podstawowe: trafostacja wg § 7.
Rozdziatlll
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§13

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
zachowujg one obecne uzytkowanie.

§ 14
Dla terenu okreslonego w § 1:

1) gospodarka gruntami bedzie prowadzona na zasadach okreslonych
przepisami szczegolnymi,

2) ustala sie 15% stawke procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) roszczenia finansowe wobec Gminy, ktére mogg wynikac z ustalen
uchwalonego planu, podlegajg realizacji nie wczesniej niz w nastepnym roku
budzetowym, po jej wejsciu w zycie.

§ 15

1. Plan jest przepisem gminnym i stanowi podstawe do ustalania warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Z dniem wejscia planu w zycie wygasajg wydane uprzednio decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sprzeczne z jego
ustaleniami.

§ 16

Dla terenu okreslonego w § 1 tracg moc ustalenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XV/77/91 Rady
Gminy w Kunicach z dnia 7 listopada 1991 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Legnickiego Nr
22, poz. 145).



§ 17
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Kunice.
§18

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY GMINY
JANINA WAGRODNA



