UCHWALA RADY NR XXXV/183/1 GMINY W KUNICACH
z dnia 19 listopada 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowo-ustugowej terenu
dziatki nr 463, obreb Kunice

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z
1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132,
poz. 622; z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz.

686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775; z 1998 r. Nr 155, poz.
1014, Nr 162, poz. 1126; z 2000 r. Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz.
552, Nr 62, poz. 718, Nr 88,
poz. 985, Nr 91, poz. 1009, Nr 95, poz. 1041; z 2001 r. Nr 45, poz.
497, Nr 89, poz. 971) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136,
Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr
14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085), w zwigzku z uchwatg nr 1X/64/99
Rady Gminy w Kunicach z dnia 5 maja 1999 r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki nr 463 potozonej w obrebie Kunice
uchwala sie, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dziatki nr 463 potozonej w Kunicach.

Ustalenia planu stanowia:
1) niniejsza uchwata,

2) rysunek planu wraz z ideogramem uzbrojenia inzynieryjnego w skali
1:2000, stanowigcy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

Rozdziatl
Przepisy ogéline
§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,



2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1:2000, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktdre winno przewazac¢ na danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

5) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi,

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktore
rozgraniczajg tereny o réznych funkcjach lub ré6znych zasadach
zagospodarowania,

7) o dziatalnosci obojetnej dla sSrodowiska — nalezy przez to rozumiec
inwestycje niepogarszajace stanu srodowiska i zdrowia ludzi ani standardu
akustycznego sagsiadujgcych terendw (wyklucza sie lokalizacje np. warsztatow
samochodowych i hurtowni),

8) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod
realizacje ulic, ciggow i stref pieszych oraz terenéw zielonych
ogolnodostepnych,

9) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu,
gastronomii i inne, ktore realizujg podstawowe potrzeby mieszkancéw.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu jest teren obejmujacy dziatke nr 463 potozong w
Kunicach. Powierzchnia przedmiotowego terenu wynosi 1,17 ha.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

2.1. przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

2.2. zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie
rozgraniczajgce tereny tej infrastruktury,

2.3. lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
urzadzania terenu,
w tym réwniez linie zabudowy, gabaryty obiektu,

2.4. zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,



2.5. szczegolne warunki zagospodarowania terenow, w tym zakazy
zabudowy, wynikajgce

z ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych

i lesnych.

§4
Ustala sie zagospodarowanie terenow w sposob wynikajgcy z ochrony srodowiska:

1) zaleca sie stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych przyjaznych
dla srodowiska nosnikéw energii,

2) dziatalno$¢ inwestycyjna wprowadzona na tereny wskazane niniejszym
planem winna by¢ dziatalnoscig obojetng dla srodowiska, a ucigzliwosc¢
wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic dziatki,

3) odpady powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
wymagajg segregacji z wydzieleniem odpadow niebezpiecznych i sktadowania
na wiasciwych wysypiskach lub utylizacji w sposéb niezagrazajacy srodowisku
naturalnemu,

4) nalezy dazy¢ do zachowania zieleni wysokiej rosnacej w pasie linii
rozgraniczajgcych ulic, o ile nie ma ona wptywu na ich stan techniczny oraz
nie bedzie powodowac zagrozenia bezpieczenstwa ich uzytkowania,

5) nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg na terenach
o niekorzystnych warunkach fizjograficznych.

§5
1. Ustala sie przebieg linii rozgraniczajgcych.
2. Ustala sie przebieg obowigzujgcych linii zabudowy.
3. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy.

Rozdziatll
Przepisy szczegobtowe
§6
Ustalenia dla terenu oznaczonego A.1 MNU:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi podstawowe,

3) charakterystyka zabudowy:



a) dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych — | z mozliwos$cig
wykorzystania poddasza, maks. wys. obiektu mierzona od poziomu
terenu 8 m,

b) maks. poziom posadowienia posadzki parteru:

— dla dziatek wzdtuz ulicy kolejowej KUd 1/2 — 90 cm nad poziom
terenu,

— dla dziatki zlokalizowanej przy ulicy Stonecznej KUI 1/2 — 30 cm nad
poziom terenu,

c) rzut poziomy — dla dziatek przy ulicy Kolejowej zalecany —
prostokatny oraz zblizony w parametrach dla obu wydzielonych dziatek,

— dla dziatki przy ulicy Stonecznej dopuszczalna rozbudowana
kompozycja na bazie prostokata,

d) ksztatt budynku — horyzontalny,

e) dach — dwuspadowy (wielospadowy), symetryczny o nachyleniu 37—
45 stopni — uktad dominujgcej kalenicy obiektu dla dziatki przy ulicy
Stonecznej — rownolegty do ulicy, dla dziatek przy ul. Kolejowej —
prostopadty do wschodniegj

i zachodniej granicy terenu dziatek; w gtebi terenu usytuowania kalenicy
obiektow kubaturowych nie okresla sie, natomiast obowigzuje
nachylenie 25—45 stopni, pokrycie dachowkg ceramiczng lub innym
materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy dachoéwki,
zaleca sie unikanie nadmiernie rozbudowanej formy dachu,

f) ganek — popiera sie ujednolicenie formy ganku oraz nawigzanie do
zabudowy istniejgcej na sgsiednich dziatkach, zalecany dach dwu-
(wielospadowy) — kryty dachowka,

g) nie zaleca sie stosowania plastikowych elementéw elewacyjnych
typu “siding” oraz elewacji pokrytych cegta, popiera sie elewacje o
jasnym zabarwieniu,

h) materialty wykohczeniowe pochodzenia naturalnego: kamien,
drewno, elementy metaloplastyki,

4) zasady podziatu terenu:
a) podziat terenu na dziatki wg rysunku planu,
b) zalecana powierzchnia powyzej 20 aréw,
¢) min. front dziatki 38 m,

5) linie zabudowy:



a) obowigzujgca linia zabudowy — wg rysunku planu,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy — wg rysunku planu,
6) ogrodzenie:

a) przestowe, wys. maks. 1,5 m, w tym min. 70% azuru, zaleca sie
stosowanie kombinacji na bazie kamienia, drewna, elementow
metaloplastyki, nalezy unika¢ kostek i pétfabrykatéw betonowych,

b) strzyzony zywoptot (gatunki takie jak: ligustr, cis, grab) maks. wys.
1,5 m.

Dziafki przy ulicy Kolejowej powinny posiadac zblizone (ujednolicone)
ogrodzenie oraz nawigzywaé¢ ogrodzeniem (pod wzgledem formy i budulca) do
dziatek sgsiednich.

Nalezy unika¢ grodzenia siatkg oraz malowania ogrodzenia na jaskrawe,
dysharmonijne kolory.

Ogrodzenie powinno posiada¢ wkomponowang wneke (zamykana lub nie) na
punkt gromadzenia odpadow,

7) zasady zagospodarowania terenu:

a) wjazdy na posesje powinny by¢ zgodne z rysunkiem planu, zaleca
sie stosowanie naturalnych nawierzchni typu — kostka granitowa, kostka
bazaltowa, piaskowiec, nalezy ograniczyC stosowanie kostek
betonowych,

b) popiera sie zaktadanie ogrodéw kwiatowych, sadzenie krzewow
iglastych oraz trawnikow strzyzonych przed frontem budynkow,

c) nalezy unika¢ nadmiernego zastoniecia fasady budynku roslinnoscig
wysoka. Popiera sie sadzenie roslinnosci pnacej (bluszcz, winobluszcz,
winorosl) w celu porosniecia elewacji lub ogrodzenia,

8) zasady uzbrojenia budynku,

a) kanalizacja sanitarna — odbiér ociekdéw przez istniej1ce kana3y k O
200 w ul. Kolejowej i S3onecznej,

b) kanalizacja deszczowa — realizacja uzupetniajgcej kanalizacji z
odstojnikami; odbiornik — Jezioro Koskowickie (wymagane pozwolenie
wodno-

-prawne),

C) sieci gazowe — zaopatrzenie w gaz przewodowy ziemny z
istniej1cych sieci gazowych g O 63
w ul. Kolejowej i S3onecznej,



d) sieci wodoci1gowe — zaopatrzenie w wodz z istniej1cych
wodoci1géw w O 110 w ul. Kolejowej i S3onecznej,

e) energia elektryczna — zaopatrzenie w energie elektryczng z
istniejgcych linii n/u w ul. Stonecznej i Kolejowej (zapotrzebowanie
mocy 24 kW),

f) telekomunikacja — wigczenie do sieci telekomunikacyjnej istniejace;j
(obowigzuje uzgodnienie SR Wr/02/DLP/10126/00/AK z 1 grudnia 2000

r.),

g) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzgdzen towarzyszacych na
terenach wskazanych pod zabudowe,

9) Obstuga komunikacyjna zapewniona przez:

a) ulice Stoneczng — KUI 1/2 (lokalna) — przebieg w liniach
rozgraniczajacych wg rysunku planu,

b) ulice Kolejowg — KUd 1/2 (dojazdowa) — 12 m w liniach
rozgraniczajacych wg rysunku planu.

Rozdziatlll
Przepisy przejsciowe i koncowe

§7

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty
zachowujg one obecne uzytkowanie.

§8
Dla terenu okreslonego w § 1:

1) Gospodarka gruntami bedzie prowadzona na zasadach okreslonych
przepisami szczegolnymi.

2) Ustala sie 15% stawke procentowg stuzgca naliczaniu opfaty, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

3) Roszczenia finansowe wobec gminy, ktére mogg wynikac z ustalen
uchwalonego planu, podlegajg realizacji na zasadach okreslonych przepisami
szczegolnymi.

§9

1. Plan jest przepisem gminnym i stanowi podstawe do ustalania warunkow
zabudowy i zagospodarowania terenu.



2. Z dniem wejscia planu w zycie wygasajg wydane uprzednio decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu sprzeczne z jego
ustaleniami.

§ 10

Dla terenu okreslonego w § 1 tracg moc ustalenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XV/77/91 Rady
Gminy w Kunicach z dnia 7 listopada 1991 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Legnickiego Nr
22, poz. 145).

§ 11
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Kunice.
§12

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY GMINY
JANINA WAGRODNA



