UCHWALA NR X/43/03 Rady Gminy w Kunicach
z dnia 30 wrze$nia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkalno-ustugowej terenu dziatki nr 74 oraz cmentarza
komunalnego

terenu dziatek nr: 80 i 81/1, obreb Bieniowice

Na podstawie art. 7, art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984

i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717), art. 85 ust. 2 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2003 r. Nr 80, poz. 717), w zwigzku z art. 26 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz.
139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136,

Nr 109 poz. 1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14

poz. 124, Nr 100, poz.1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154, poz. 1804,

z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112) oraz

art. 3 ust.1 ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu
zmartych (Dz. U. z 2000 r. Nr 23, poz. 295, Nr 120, poz. 1268, z 2002 r. Nr 113,
poz. 984, z 2003 r. Nr 80, poz. 717), w zwiazku z uchwatg

nr XL1/219/02 Rady Gminy w Kunicach z dnia 26 czerwca 2002 r. o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 74, 80 i 81/1, obreb Bieniowice, uchwala sie

co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego
dziatki nr 74, 80 i 81/1, obreb Bieniowice.

2. Ustalenia planu stanowig;
2.1. uchwata,

2.2. rysunek planu wraz z ideogramem zasad uzbrojenia inzynieryjnego w skali
1:2000 stanowiagcy zatacznik do uchwaty.

Rozdziatl
Przepisy ogélne
§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000
stanowigcy zatgcznik do uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére winno
przewazaé na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,



4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

5) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren o przeznaczeniu podstawowym okreslonego
rodzaju, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi,

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie, ktére rozgraniczajg tereny o
réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

7) o dziatalnosci obojetnej dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje
niepogarszajace stanu srodowiska i zdrowia ludzi, ani standardu akustycznego sasiadujacych
terendow (wyklucza sie lokalizacje np. warsztatow samochodowych i hurtowni),

8) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod realizacje ulic,
ciggow i stref pieszych oraz terenoéw zielonych ogélnodostepnych,

9) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, gastronomii i inne, ktére
realizujg podstawowe potrzeby mieszkancéw .

§3
1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny obejmujgce dziatke nr 74 o powierzchni 0,78 ha oraz

dziakki
nr 80 i 81/1 o powierzchni 1,52 ha, obreb Bieniowice.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

2.1. przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2.2. zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace
tereny tej infrastruktury,

2.3. lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania
terenu,
w tym roéwniez linie zabudowy, gabaryty obiektu,

2.4. zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,
2.5. szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakazy zabudowy,
wynikajace

z ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§4
Ustala sie zagospodarowanie terendw w sposéb wynikajgcy z ochrony srodowiska:

1) stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych przyjaznych dla srodowiska no$nikow
energii ,

2) dziatalno$¢ inwestycyjna wprowadzona na tereny wskazane niniejszym planem winna by¢
dziatalnoscig obojetng dla srodowiska,



3) odpady powstajgce w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej wymagajg segregacii
z wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i ich sktadowania zgodnie z obowigzujagcym
prawem,

4) nalezy wprowadzi¢ zieleh wysoka na terenach
o niekorzystnych warunkach fizjograficznych.

§5
Ustala sie nastepujace zasady ochrony doébr kultury:

— ze wzgledu na lokalizacje stanowisk archeologicznych w trakcie prowadzenia prac ziemnych
przy inwestycji nalezy zapewni¢ nadzér archeologiczny, w razie naruszenia substancji
zabytkowej stanowiska nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania ratownicze. Koszt prac
archeologicznych pokrywa inwestor. Na tego typu prace nalezy uzyskaé zezwolenie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

Rozdziatll
Przepisy szczegoétowe
§6
1. Ustalenia dla terenu oznaczonego A.1 MNU:
1.1. przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkalno-ustugowa,

1.2. przeznaczenie dopuszczalne: ustugi obojetne dla srodowiska, zielen
towarzyszaca,

1.3. charakterystyka zabudowy:

a) dopuszczalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — | z mozliwoscig
wykorzystania poddasza, maks. wysokos¢ obiektu mierzona od poziomu
terenu 8 m,

b) maks. poziom posadowienia posadzki parteru — 90 cm nad poziom terenu,
C) rzut poziomy — zalecany prostokatny,

d) wjazd na posesje zgodnie z rysunkiem planu; zaleca sie nawierzchnie z
surowca naturalnego,

e) dach — dwu- lub wielospadowy symetryczny o nachyleniu 37—45 stopni,
uktad dominujgcej kalenicy obiektu jak na rysunku planu, w gtebi terenu
usytuowania kalenicy nie okresla sie; pokrycie dachéwka ceramiczng lub
innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do formy
dachdwki; popiera sie proste i nierozbudowane formy dachu, pozostate
zabudowania na posesji rGwniez powinny posiadac¢ dach dwu lub
wielospadowy,

f) nie zaleca sie stosowania plastikowych elementdéw elewacyjnych typu
“siding”, zaleca sie materiaty wykonczeniowe pochodzenia naturalnego (typu:
drewniane, kamienne, ceramika budowlana)

1.4. zasady podziatu terenu i zagospodarowania:



a) zgodnie z rysunkiem planu teren dziatki ustalonej w § 1 ulega podziatowi
na trzy posesje:

b) Ustala sie zaktadanie przed frontem budynkoéw:
— ogrodow kwiatowych,
— trawnikéw strzyzonych,
— ogrodéw na bazie roslinnosci zimozielonej,
— sadzenie roslinnosci pnace;j.
1.5. linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,
1.6. ogrodzenie:
a) przestowe,
b) zywoptot.
Ogrodzenie powinno posiada¢ zamykang lub niezamykang wneke na punkt gromadzenia odpadow.
Nie dopuszcza sie ogrodzenia w cato$ci murowanego, pozbawionego azuru.
1.7. zasady uzbrojenia terenu:
a) zaopatrzenie w wode — z wiejskiej sieci wodociggowej,
b) zaopatrzenie w gaz — z wiejskiego gazociagu; przytagczanie odbiorcéw do
sieci oraz rozbudowa sieci gazowej odbywa sie w oparciu o aktualne
przepisy,

¢) odprowadzenie wod deszczowych — do czasu realizacji systemowych,
odprowadzanie powierzchniowe wod deszczowych,

d) odprowadzanie $ciekéw — do wiejskiej sieci kanalizacji przy pomocy
kanalizaciji cisnieniowo-grawitacyjnej,

€) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej trafostacji 224-17,

f) telekomunikacja — podtagczenie do istniejgcej sieci telekomunikacyjnej,
wszelkie zadania inwestycyjne na obszarze objetym planem, powinny by¢
kazdorazowo uzgadniane z wtascicielem sieci, w zakresie wystepowania
kolizji z istniejacymi urzadzeniami.

1.8. obstuga komunikacyjna:

— zewnztrzna zapewniana przez drogz powiatowg KUI “ (nr 20 343) relacji Legnica —
Szczytniki — Lisowice — Prochowice,

— wewnztrzna — drogg dojazdowg KUd “ — przebieg wg rysunku planu
(nr ewid. 83).



2. Ustalenia dla terenu oznaczonego 2 ZC.:
2.1. przeznaczenie podstawowe: cmentarz komunalny,
2.2. przeznaczenie dopuszczalne: zielen towarzyszaca,
2.3. charakterystyka zabudowy (dotyczy kaplicy cmentarnej, kostnicy):
a) dopuszczalna ilos¢ kondygnaciji naziemnych — |,
b) maks. poziom posadowienia posadzki parteru — 90 cm nad poziom terenu,
C) rzut poziomy — zalecany prostokatny,

d) wjazd na teren cmentarza zgodnie z rysunkiem planu; zaleca sie
nawierzchnie z surowca naturalnego,

e) dach — dwu- lub wielospadowy, symetryczny, uktad dominujgcej kalenicy
obiektu jak na rysunku planu; pokrycie dachéwka ceramiczng lub innym
materiatem o podobnym kolorze i fakturze,

f) nie zaleca sie stosowania plastikowych elementow elewaciji typu “siding”,
zaleca sie materiaty wykonczeniowe pochodzenia naturalnego (typu:
drewniane, kamienne, ceramika budowlana),

2.4. zasady zagospodarowania:

a) zalecana lokalizacja kaplicy cmentarnej na osi drogi dojazdowej we
frontowej lub sSrodkowej czesci cmentarza,

b) ogrodzenie azurowe z elementoéw prefabrykowanych betonowych lub
elementéw ceramicznych,

c) wzdiuz alejek cmentarnych oraz jego ogrodzenia nalezy dokona¢ nasadzen
zieleni wysokiej i Sredniej,

d) nalezy wyznaczyé miejsca na gromadzenie odpadow.
2.5. zasady uzbrojenia terenu:
a) zaopatrzenie w wode — z wiejskiej sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie wéd deszczowych — do czasu realizacji systemowych,
odprowadzanie powierzchniowe wéd deszczowych,

¢) odprowadzanie sciekéw — do wiejskiej sieci kanalizacyjnej przy pomocy
kanalizaciji cisnieniowo—grawitacyjnej,

d) zaopatrzenie w energie elektrycznag — od istniejgcej stacji
transformatorowej 224— —17, przytaczem napowietrznym, kablowym lub
napowietrzno-kablowym z napowietrznej linii niskiego napiecia (n/n) wg
ustalonych technologicznie warunkoéw,

2.6. obstuga komunikacyjna:



— zewnetrzna zapewniana przez droge powiatowg KUI “ (nr 20 343) relacji
Legnica — Szczytniki — Lisowice — Prochowice,

— wewnetrzna zapewniana przez droge dojazdowg KUd “ przebieg wg
rysunku planu (nr ewid. 83), biegnaca wzdtuz linii kolejowej.

3. Ustalenia dla terenéw oznaczonych 3 KS:
3.1. przeznaczenie podstawowe: parkingi,

3.2. przeznaczenie dopuszczalne: zielen towarzyszaca,
3.3. zasady zagospodarowania:

a) wjazd z drogi dojazdowej 4 KUd “,

b) nawierzchnia z surowca naturalnego,

¢) wzdiuz granic terenu zaleca sie dokonanie nasadzen zieleni wysokie;j i
sredniej,

3.4. zasady uzbrojenia terenu:

a) odprowadzenie wod deszczowych — do czasu realizacji systemowych
odprowadzanie powierzchniowe wéd deszczowych,

b) wody opadowe zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi oraz
innymi substancjami szkodliwymi pochodzacymi z terenu parkingu nalezy

poddawac wstepnemu podczyszczaniu przed odprowadzeniem ich do
odbiornika,

3.5. obstuga komunikacyjna:
a) zapewniona przez drogz dojazdowg KUd “ (nr ewid. 83) i drogz 4 KUd .
4. Ustalenia dla terenu 4 Kud ™
4.1. przeznaczenie podstawowe — droga dojazdowa,
4.2. przeznaczenie dopuszczalne — zielen towarzyszaca,
4.3. zasady zagospodarowania:
a) dojazd drogg gminng o numerze ewidencyjnym 83,
b) nawierzchnie z surowca naturalnego,
c) wzdtuz drogi zaleca sie dokonanie nasadzenh zieleni wysokiej,

4.4. zasady uzbrojenia terenu:

— odprowadzanie wod deszczowych do czasu realizacji systemowych,
odprowadzanie powierzchniowe wdd deszczowych.

Rozdziatlll



Przepisy koncowe i szczegé6towe

§7

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, zachowujg one
obecne uzytkowanie.

§8
Dla terenu okreslonego w § 1:

1) Gospodarka gruntami bedzie prowadzona na zasadach okreslonych przepisami
szczegolnymi.

2) Ustala sie 15% stawke procentowa, stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Roszczenia finansowe wobec gminy, ktére moga wynikac z ustalen uchwalonego planu
podlegaja realizacji na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi.

§9

1. Plan jest przepisem gminnym i stanowi podstawe do ustalania warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu.

2. Z dniem wejscia planu w zycie wygasajg wydane uprzednio decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, sprzeczne z jego ustaleniami.

§10

Dla terenu okreslonego w §1 tracg moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XV/77/91 Rady Gminy w Kunicach z dnia 7 listopada
1991 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Legnickiego Nr 22, poz. 145).

§ 11
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kunice.
§12

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY
ZDZISEAW TERSA



