UCHWALA NR X/48/03 RADY GMINY W KUNICACH
z dnia 30 wrzes$nia 2003 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej terenu dziatki nr 581/4, stawu rybnego
teren dziatki nr 588/7, agroturystycznego gospodarstwa rolnego terenu
dziatki

nr 588/9, obreb Grzybiany

Na podstawie art. 7, art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984

i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717), oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717), w zwigzku z art. 26 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz.
139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz.
1157, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14,

poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804,

z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112), w zwigzku z
uchwatg Rady Gminy w Kunicach nr XL1/219/2002 z dnia 26 czerwca 2002 r. o
przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej terenu dziatki

nr 581/4, stawu rybnego teren dziatki nr 588/7, agroturystycznego gospodarstwa
rolnego terenu dziatki nr 588/9, obreb Grzybiany, uchwala sie,

co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dziatek nr 581/4,
588/7 i 588/9 potozonych w obrebie Grzybiany.

2. Ustalenia planu stanowia;
1) uchwata,

2) rysunek — planu wraz z ideogramem zasad uzbrojenia inzynieryjnego w skali 1 :
2000 stanowiagcy zatgczniki do uchwaty.

Rozdziatl
Przepisy ogélne
§2
llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mo- wa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000
stanowigcy zatacznik do uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére winno
przewazac¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,



4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

5) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren o przeznaczeniu podstawowym okreslonego
rodzaju, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi,

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktére rozgraniczajg tereny o
réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

7) o dziatalnosci obojetnej dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje nie
pogarszajace stanu $rodowiska, i zdrowia ludzi, ani standardu akustycznego sasiadujacych
terenéw (wyklucza sie lokalizacje np. warsztatéw samochodowych i hurtowni),

8) celach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu pod realizacje ulic,
ciggow i stref pieszych oraz terendw zielonych ogdélnodostepnych,

9) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi handlu, gastronomii i inne, ktére
realizujg podstawowe potrzeby mieszkancow .

§3

1. Przedmiotem ustalen planu jest teren obejmujacy dziatki nr: 581/4, 588/7 i 588/9
potozonych w obrebie Grzybiany. Powierzchnia przedmiotowego obszaru wynosi 32,90 ha.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

2.1. przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2.2. zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace
tereny tej infrastruktury,

2.3. lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzania
terenu, w tym réwniez linie zabudowy, gabaryty obiektu,

2.4. zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

2.5. szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakazy zabudowy,
wynikajgce z ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego, prawidtowego
gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych.

§4

Ustala sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe terenéw niepogarszajgce srodowiska i
oznaczonych symbolem:

— teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MN,U,

— teren ustug U,

— teren zieleni urzadzonej ZP,

— teren zieleni niskiej, nieurzadzonej ZN,

— teren stawu rybnego RR,



— teren zbiornika wodnego W,
— teren urzgdzen elektro-energetyki EE,
— tereny komunikacji KUz, KUI, KUd, KP.
§5
1. Ustala sie przebieg linii rozgraniczajacych.

2. Ustala sie przebieg obowigzujgcych linii zabudowy — zasada lokalizacji obiektu jak na
rysunku planu.

3. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§6

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng zewnetrzng obszaru droga relacji Legnica — Grzybiany
kategorii zbiorczej Kuz 2/2. Podigczenie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego do drogi
powiatowej poprzez ukfad komunikacyjny osiedla “Ziemnice I”.

2. Ustala sie obstuge komunikacyjng wewnetrzng obszaru realizowang przez:
2.1. ulicz KUI ” (lokalna) — 24 m w liniach rozgraniczajacych,
2.2. ulice KUd “ (dojazdowe) — 12 m w liniach rozgraniczajgcych,
2.3. cigg pieszy KP — 6 m w liniach rozgraniczajacych.

2.4. Sciezki rowerowe o szer. min 1,0 m gdy sg jednokierunkowe i 2,5 m przy
pofaczeniu z ruchem pieszym realizowane wzdtuz ulic i ciggdw pieszych.

3. Dla terenéw przeznaczonych pod funkcje ustugowe — oznaczonych symbolami: 9 ZP,U i 19
U ustala sie wydzielenie terenu pod miejsca parkingowe.

4. Ustala sie wspolng — wewnetrzng obstuge komunikacyjng terenéw 9 ZP,U i 19 U dostepng
od projektowanej ulicy 14 Kud ”, z dopuszczeniem alternatywnej obstugi komunikacyjnej
zewnetrznej od drogi nr

5. Dostepnosé komunikacyjng osobom niepetnosprawnym nalezy zapewni¢ zgodnie z
przepisami w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

§7

1. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopatrzenia w gaz, energie
elektryczng, wode i odprowadzenia sciekow nalezy projektowac w pasie linii
rozgraniczajgcych ulic i ciggéw pieszych. Odstepstwa od ustalonej zasady mozliwe sg
wylacznie w przypadku wykazania konieczno$ci wynikajgcej z warunkéw technicznych
prowadzenia sieci, uksztaltowania terenu. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach
rozgraniczajgcych ulic wymaga uzyskania zgody wtasciciela posesiji.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzeh towarzyszacych na terenach wskazanych
pod zabudowe.



3. Ustala sie obowigzek realizaciji sieci i urzgdzen technicznych infrastruktury technicznej wg
zafgcznika do uchwaty, w zakresie:

3.1. kanalizacji sanitarnej — grawitacyjne odprowadzenie Sciekdw poprzez wpizcie do
istniejacej kanalizacji wiejskiej k F 200 poprzez system osiedla “Ziemnice I”,

3.2. kanalizacji deszczowej — odprowadzanie powierzchniowe wod deszczowych,
docelowo przez system odstojnikéw oraz ciek Chtodnik do rzeki Wierzbiak
(wymagane pozwolenie wodnoprawne),

3.3. sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z istniejacej sieci
gazowej g I 225 poprzez wigczenie projektowanej sieci rozdzielczej w istniejacy ukiad
gazociggow poprzez system osiedla “Ziemnice 1”; przytaczanie odbiorcéw do sieci
oraz rozbudowa sieci gazowej odbywa sie w oparciu o aktualne przepisy,

3.4. sieci wodociggowej — rozbudowa sieci podtagczonej do wiejskiego systemu
wodociagéw w F 160 poprzez system osiedla “Ziemnice I”,

3.5. sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

— zasilanie obiektow na terenie objetym planem wymaga budowy stacji
transformatorowych,

— zasilanie stacji mozliwe bedzie na warunkach ZE,

— w obrebie objetym planem sieci energetyczne niskiego i $Sredniego napiecia
nalezy projektowac jako napowietrzne, kablowe lub napowietrzno-kablowe;
prowadzenie linii napowietrznych, kablowych lub napowietrzno-kablowych w
zieleni miedzy granicami dziatek a chodnikiem,

— oswietlenie uliczne wg PN-76/E-02032,
3.6. sieci telekomunikacyjnej poprzez system osiedla “Ziemnice I”,
— witgczenie do sieci telekomunikacji z istniejgcej sieci napowietrzno-kablowej,

— w ulicach od strony zabudowy wykonac¢ kanalizacje telekomunikacyjna
rozdzielcza,

— wszelkie zadania inwestycyjne na obszarze objetym planem, powinny by¢
kazdorazowo uzgadniane z wtascicielem sieci, w zakresie wystepowania
kolizji z istniejacymi urzadzeniami.

4. Ustala sie zasade kompleksowego projektowania ulic wraz z uzbrojeniem technicznym .

§8
Ustala sie zagospodarowanie terendw w sposob wynikajacy z przepiséw szczegolnych:

1) w zwigzku z zakwalifikowaniem czesci terenu objetego planem jako obszar narazony na
niebezpieczenstwo powodzi (w tym: obszar bezposredniego zagrozenia powodzig o granicach
okreslonych w studium sporzadzonym przez dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki
wodnej oraz obszar potencjalnego zagrozenia powodzig, obejmujacy tereny narazone na
zalanie w przypadku: przelania sie wod przez korone watu przeciwpowodziowego; zniszczenia
lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych; zniszczenia lub uszkodzenia budowli
pietrzacych albo budowli ochronnych pasa technicznego) dla wszelkich inwestycji na terenie
objetym planem ustala sie warunki techniczno-budowlane, w tym: gteboko$¢ posadowienia



budynkow, poziom parteru, wymagania dotyczace konstrukcji budynkéw oraz ich izolacji
zapewniajgce maksymalng ochrone obiektéw w przypadku wystgpienia powodzi,

2) zaleca sie stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych przyjaznych dla srodowiska
nosnikow energii,

3) dziatalnos$é inwestycyjna wprowadzona na tereny wskazane niniejszym planem winna by¢
dziatalnoscig obojetng dla Srodowiska; a ucigzliwo$¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci
nie moze przekroczy¢ granic dziatki,

4) odpady powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej wymagajg segregacji
z wydzieleniem odpaddw niebezpiecznych i sktadowania na wtasciwych wysypiskach lub
utylizacji w sposob niezagrazajgacy srodowisku naturalnemu,

5) dla wszystkich ciekéw znajdujacych sie na terenie objetym planem ustala sie:

— prowadzenie prac zwigzanych z regulacjg (remontem, odbudowg, modernizacjq) i
eksploatacjg obiektéw i urzadzeh wodnych z nimi zwigzanych, z zachowaniem
warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych,

— wydzielenie niezabudowanych korytarzy (obszaréw wytaczonych z zabudowy)
szerokosci min. 3,0 m, wzdtuz ciekdéw, przeznaczonych pod ich ewentualng
rozbudowe lub ciggi komunikacyjne,

— lokalizacje i prowadzenie urzadzen infrastruktury technicznej w odlegtosci nie
mniejszej niz 3,0 m od gérnej krawedzi skarp ciekéw,

— obowigzki wtascicieli wody i wtascicieli innych nieruchomosci oraz ochrone przed
powodzig i suszg z zachowaniem warunkdéw okreslonych w przepisach szczegdinych,

6) nalezy dazy¢ do zachowania zieleni wysokiej rosnacej w pasie linii rozgraniczajgcych ulic, o
ile nie ma ona wptywu na ich stan techniczny oraz nie bedzie powodowa¢ zagrozenia
bezpieczenstwa ich uzytkowania.

§9
Ustala sie nastepujace zasady ochrony débr kultury:

— ze wzgledu na lokalizacje stanowisk archeologicznych w trakcie prowadzenia prac ziemnych
przy inwestycji nalezy zapewni¢ nadzor archeologiczny, w razie naruszenia substancji
zabytkowej stanowiska nalezy przeprowadzi¢ archeologiczne badania ratownicze. Koszt prac
archeologicznych pokrywa inwestor. Na tego typu prace nalezy uzyskac¢ zezwolenie
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

§10
Ustala sie nastepujgce zasady przeprowadzenia podziatu terenu:

1) podziat terenu w celu wydzielenia nieruchomosci pod realizacje celdéw publicznych
nastepuje na wniosek Gminy lub wtasciciela terenu,

2) podziat terenu pod wydzielenie dziatek nastepuje na wniosek wiasciciela nieruchomosci na
podstawie przyjetego rysunku planu koncepcji lub na podstawie innego rozwigzania zgodnego
z zasadami podziatu zawartymi w niniejszej uchwale.

§ 11



Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) Usytuowanie budynku na dziatce powinno by¢ zgodne z obowigzujaca oraz
nieprzekraczalna linig zabudowy,

2) Wszelkie obiekty budowlane na dziatce powinny by¢ dostosowane do otoczenia pod
wzgledem formy architektonicznej oraz spdjnosci z istniejacg w tym rejonie zabudowa.
Ujednolicone w formie: ganki, okapy, balustrady, tarasy, okiennice, bramy, furtki itp.

3) W zewnetrznym wykornczeniu realizowanych budynkéw zaleca sig stosowanie materiatow
naturalnych: kamienia tamanego — w formie rodzimej lub czesciowo obrobionej, cegly
klinkierowej, ceramiki budowlanej, elementéw metaloplastyki, drewna.

4) Zalecane ogrodzenie dziatek:

a) przestowe (1,5 m), 70% azuru, zaleca sie stosowanie kombinacji na bazie
kamienia, elementéw metaloplastyki, drewna; nalezy unika¢ bloczkéw
prefabrykowanych, poffabrykatéw betonowych, a takze wysokich murowanych
ogrodzen pozbawionych azuru oraz ogrodzen z siatki zwlaszcza od strony ulicy
dojazdowej,

b) zywoptot strzyzony, maks. wys. 1,5 m,
c) ciagty szpaler niskich roslin ozdobnych, maks. wys. 1,2 m,
d) siatka metalowa — jedynie na granicach pomiedzy dziatkami.
Nalezy dazy¢ do utrzymania ciggtosci jednego rodzaju ogrodzenia wzdtuz projektowanej ulicy.
Nie nalezy malowac¢ ogrodzenia na jaskrawe, dysharmonijne kolory.
5) Wjazdy na posesje powinny by¢ zgodne z rysunkiem planu; zaleca sie stosowanie
naturalnych nawierzchni typu — kostka granitowa, kostka bazaltowa, piaskowiec, nalezy
ograniczy¢ stosowanie barwnych kostek betonowych oraz innych betonowych poétfabrykatow.
6) Popiera sie zaktadane przed frontem budynkoéw:
a) ogrodow kwiatowych,
b) trawnikéw strzyzonych,
c) ogrodéw na bazie krzewdw iglastych oraz roslin zimozielonych,

d) sadzenie roslinnosci pnacej w celu porosniecia budynku oraz ogrodzenia.

Zaleca sie wprowadzenie szpaleru niskich drzew wzdtuz kazdej z ulic w liniach pasa ulicy.
Niewskazane nadmierne zageszczenie roslinnosci wysokiej zastaniajgce elewacje budynku.

7) Ustala sie forme dachu jako dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o
nachyleniu 37—45 stopni, pokrycie dachéwka ceramiczng lub innym materiatem o podobnym
kolorze i fakturze zblizonej do formy dachowki; nie zaleca sie nadmiernie rozbudowanej formy
dachu poprzez nie stosowanie lukarnéw. Dla pozostatych zabudowan na dziatce
dopuszczalny spadek 25—45 stopni.



8) Forma architektoniczna ganku powinna by¢ spéjna z formg zabudowy mieszkaniowej;
zaleca sie jej maksymalne ujednolicenie w obrebie ciggu ulicy; popiera sie opatrzenie ganku
spadzistym dachem pokrytym materiatem jednakowym dla ganku i budynku mieszkalnego.

9) Elewacja budynku powinna by¢ utrzymana w jasnej gamie kolorystycznej; nie zaleca sie
stosowania plastikowych elementéw elewacyjnych typu “siding”.

Rozdziatll
Przepisy szczegotowe
§12

1. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami: 1 MN,U; 2 MN,U; 3 MN,U; 4 MN,U; 5
MN,U; 6 MN,U:

1.1. przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
1.2. przeznaczenie dopuszczalne: ustugi podstawowe,
1.3. charakterystyka zabudowy:

a) dopuszczalna ilo$¢ kondygnaciji nadziemnych — | z mozliwoscig
wykorzystania poddasza, maks. wysokos¢ obiektu mierzona od poziomu
terenu 8 m,

b) max poziom posadowienia posadzki parteru — 1,20 m nad poziom terenu;
c) rzut poziomy — zalecany prostokatny,
d) ksztatt budynku — horyzontalny,

e) dach — forma zgodna z ustaleniami zawartymi w § 10 pkt 7, dominujaca
kalenica — uktad tak jak na rysunku planu,

f) forma architektoniczna zgodna z ustaleniami zawartymi w § 10 pkt 2, 3, 8,
9!

1.4. zasady podziatu i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie podziat terenu na dziatki budowlane jak na rysunku planu
(dopuszczalna korekta przebiegu granic),

b) wjazd na teren dzialki oraz lokalizacja zabudowy wg rysunku planu,
1.5. linie zabudowy:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,
b) obowigzujgca linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,
1.6. ogrodzenie:

a) forma zgodna z ustaleniami zawartymi w § 10 pkt 4,



1.7. zasady uzbrojenia terenu wg § 7,
1.8. obstuga komunikacyjna jak na rysunku planu, wg § 6.
2. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 7ZP i 8 ZP:
2.1. przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej z przewagaq zieleni niskiej,
2.2. przeznaczenie dopuszczalne: $ciezki piesze, mata architektura,
2.3. charakterystyka zagospodarowania:

a) zaleca sie nasadzenie roslin ozdobnych $redniej wysokosci — drzewa i
krzewy — wskazane gatunki zimozielone lub gat. kwitnace,

b) murawa powinna wystepowa¢ w formie strzyzonego trawnika,

c) popiera sie prowadzenie parterow kwiatowych,

d) nalezy wytyczyc¢ $cieki piesze, miejsca zabaw dla dzieci, miejsca
odpoczynku dla mieszkancow, elementy matej architektury, zaleca sie

stosowanie nawierzchni i materiatdw budulcowych pochodzenia naturalnego
(zwir, kamien, drewno oraz elementy metaloplastyki),

e) catosé terenu powinna posiadac intensywne oswietlenie w godzinach
nocnych.

3. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 9 ZP,U:

3.1. przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzgdzonej z przewagq zieleni niskiej i
ustug (gastronomii, rekreaciji),

3.2. przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa kubaturowa towarzyszaca rekreacji,
3.3. charakterystyka zabudowy:

a) dopuszczalna ilo$¢ kondygnaciji nadziemnych — | bez uzytkowego
poddasza,

b) maks. poziom posadowienia posadzki parteru — 1,20 m nad poziom terenu,

c) rzut poziomy — zalecany prostokatny lub rozbudowany w formie
wielokrotnos¢ prostokata, dopuszczalna bardziej rozbudowana forma
budowlana,

d) ksztatt budynku — horyzontalny,

e) dach wielospadzisty, o nachyleniu 25-37 stopni, kryty dachowka
ceramiczng lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze zblizonej do
formy dachoéwki, uktad dominujacej kalenicy obiektéw prostopadty lub
réwnolegty do drogi 14 KUd “,

f) nie zaleca sie stosowania plastikowych elementéw elewacyjnych typu
“siding”,



g) zaleca sie max wykorzystywanie materiatéw pochodzenia naturalnego
typu: kamien, ceramika budowlana, drewno, elementy metaloplastyki,

h) dopuszcza sie znaczne przeszklenia dachu i elewaciji,
3.4. charakterystyka zagospodarowania:

a) zaleca sie nasadzenie roslin ozdobnych $redniej wysokosci — drzewa i
krzewy — wskazane gatunki zimozielone lub gat. kwitnace,

b) murawa powinna wystepowa¢ w formie strzyzonego trawnika,

C) popiera sie prowadzenie parterow kwiatowych,

d) nalezy wytyczyc¢ $cieki piesze, miejsca zabaw dla dzieci, miejsca
odpoczynku dla mieszkarncow, elementy matej architektury, zaleca sie

stosowanie nawierzchni i materiatéw budulcowych pochodzenia naturalnego
(zwir, kamien, drewno oraz elementy metaloplastyki),

e) catosé terenu powinna posiadac intensywne oswietlenie w godzinach
nocnych,

3.5. linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,
3.6. ogrodzenie:

a) forma zgodna z ustaleniami zawartymi w § 10 pkt 4,

b) wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu winien zawierac réwniez propozycje formy architektonicznej
ogrodzenia celem uzyskania stosownej aprobaty w trybie tej decyzji,

3.7. zasady uzbrojenia terenu wg § 7,
3.8. obstuga komunikacyjna wg rysunku planu, wg § 6.
4. Ustalenia dla terenu oznaczonego 10 EE, 11 EE:

4.1. przeznaczenie podstawowe — teren zarezerwowany pod stacje
elektroenergetyczna,

4.2. przeznaczenie dopuszczalne — zielen towarzyszaca.
5. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 12 KUI 1/2:

5.1. przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji — ulica lokalna (24 m w liniach
rozgraniczajgcych),

5.2. przeznaczenie dopuszczalne: zielen towarzyszaca (izolacyjna).
6. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 13 KUd 1/2, 14 KUd 1/2, 15 KUd 1/2:

6.1. przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji — ulica dojazdowa (12 m w liniach
rozgraniczajgcych),



6.2. przeznaczenie dopuszczalne: zielen towarzyszaca (izolacyjna).
7. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 16 KP:

7.1. przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji — cigg pieszy (6 m w liniach
rozgraniczajacych).

8. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 17 RR:
8.1. przeznaczenie podstawowe: teren stawu rybnego,
8.2. przeznaczenie dopuszczalne: zielen nieurzadzona,
8.3. granice zbiornika powinny by¢ zadbane i komponujace sie z otaczajgcq zielenia,
8.4. ogrodzenie:
a) forma zgodna z ustaleniami zawartymi w § 10 pkt 4,

b) wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu winien zawiera¢ rowniez propozycje formy architektonicznej
ogrodzenia celem uzyskania stosownej aprobaty w trybie tej decyzji,

8.5. obstuga komunikacyjna drogg gruntowg o numerze ewidencyjnym 679.
9. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 18 ZN:

9.1. przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona zwigzana z terenem stawu
rybnego,

9.2. przeznaczenie dopuszczalne: teren rekreacyjny,
9.3. charakterystyka zagospodarowania:

a) zaleca sie nasadzenie ro$lin sredniej wysokosci — drzewa i krzewy —
wskazane gatunki zimozielone lub gat. kwitnace,

b) murawa powinna wystepowac¢ w formie trawnika,

c) granica zbiornika winna by¢ zadbana i komponujaca sie z otaczajacq
Zielenia,

9.4. obstuga komunikacyjna drogg gruntowg o numerze ewidencyjnym 679.
10. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 19 U:

10.1. przeznaczenie podstawowe: teren agroturystycznego gospodarstwa
rolnego (rybackiego),

10.2. przeznaczenie dopuszczalne: zieleh i zabudowa kubaturowa
towarzyszgca rekreaciji,

10.3. charakterystyka zabudowy:



a) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — | z poddaszem
uzytkowym,

b) maks. poziom posadowienia posadzki parteru — 1,20 m nad
poziom terenu,

c) rzut poziomy — zalecany prostokatny lub rozbudowany w formie
wielokrotnos¢ prostokata, dopuszczalna bardziej rozbudowana forma
budowlana,

d) ksztatt budynku — horyzontalny,

e) dach wielospadzisty, o nachyleniu 25-37 stopni, kryty dachéwka,
ceramiczng lub innym materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachdwki,

f) nie zaleca sie stosowania plastikowych elementéw elewacyjnych
typu “siding”,

g) zaleca sie max wykorzystywanie materiatéw pochodzenia
naturalnego typu: kamien, ceramika budowlana, drewno, elementy
metaloplastyki,

h) dopuszcza sie znaczne przeszklenia dachu i elewaciji,
10.4. charakterystyka zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zwigzana z ustugami turystycznymi powinna zostaé
wkomponowana w zielen towarzyszaca,

b) wymagane badania wodno-gruntowe przydatnosci terenu pod
zabudowe,

c) szczegolny nacisk kladzie sie na organizacje terenéw zielonych:

— wytyczenie $ciezek pieszych i rowerowych,

— organizacje matej architektury,

— system oswietleniowy,

— wkomponowanie obiektéw kubaturowych,

— wyznaczenie miejsc pod roslinno$¢ ozdobng i izolacyjna,
10.5. linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysunku planu,
10.6. ogrodzenie:

a) forma zgodna z ustaleniami zawartymi w § 10 pkt 4,

b) wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu winien zawiera¢ rowniez propozycje formy



architektonicznej ogrodzenia celem uzyskania stosownej aprobaty w
trybie tej decyzji,

10.7. zasady uzbrojenia terenu wg § 7,
10.8. obstuga komunikacyjna wg rysunku planu, wg § 6.
11. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 20 W:
11.1. przeznaczenie podstawowe: teren zbiornika wodnego (staw rybny),
11.2. ogrodzenie:
a) forma zgodna z ustaleniami zawartymi w § 10 pkt 4,

b) wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu winien zawierac¢ rowniez propozycje formy
architektonicznej ogrodzenia celem uzyskania stosownej aprobaty w
trybie tej decyzji.

12. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 21 ZN:

12.1. przeznaczenie podstawowe: teren zieleni niskiej, nieurzadzonej wokot
zbiornika wodnego,

12.2. przeznaczenie dopuszczalne: wyznaczenie miejsc pod roslinnosc
izolacyjna, i ochronna,

12.3. granica ze zbiornikiem wodnym powinna by¢ zadbana i komponujaca
sie z otaczajaca zielenia.

Rozdziatlll
Przepisy przejsciowe i koncowe
§13

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, zachowujg one
obecne uzytkowanie.

§14
Dla terenu okreslonego w § 1:

1) Gospodarka gruntami bedzie prowadzona na zasadach okreslonych przepisami
szczegolnymi.

2) Ustala sie 15 % stawke, stuzacg naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Roszczenia finansowe wobec gminy, ktére mogg wynikac z ustaler uchwalonego planu,
podlegaja realizacji nie wczesniej niz w nastepnym roku budzetowym, po jej wejsciu w zycie.

§ 15



1. Plan jest przepisem gminnym i stanowi podstawe do ustalania warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu.

2. Z dniem wejscia planu w zycie wygasajg wydane uprzednio decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, sprzeczne z jego ustaleniami.

§ 16
Dla terenu okreslonego w § 1 tracg moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonego uchwatg nr XV/77/91 Rady Gminy w Kunicach z dnia 7 listopada

1991 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Legnickiego Nr 22, poz. 145).
§17

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kunice.
§18

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

PRZEWODNICZACY RADY GMINY
ZDZIStAW TERSA



