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2874
UCHWALA RADY GMINY W KUNICACH
z dnia 14 lipca 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dla terenu dziatek nr 417/3, 417/4,

417/5, 417/6, 417/7, 417/8 i 417/9 (cze$é) Osiedla ,Ziemnice II”, obreb
Grzybiany

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 854 i Nr 130,
poz. 1087), w zwigzku z uchwatg nr XXXIV/209/05 z dnia 17 listopada
2005 r. ws. przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dla terenu
dziatek nr 417/3, 417/4, 417/5, 417/6, 417/7, 417/8 i 417/9 (cze$¢) obreb
Grzybiany i zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-

nia przestrzennego gminy Kunice, uchwala sig, co nastepuje:

§ 1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Osiedla ,Ziemnice II” dla terenu dziatek nr 417/3,
417/4, 417/5, 417/6, 417/7, 417/8 i 417/9
(czg$6), obrgb Grzybiany.

. Ustalenia planu zawarte s3:

1) w tekscie uchwaty,

2) w rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) zasadach infrastruktury technicznej w skali
1:2000 stanowiacymi zatacznik nr 2 do niniej-
szej uchwaty.

. Integralng czes$cig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 3 - ,Sposéb realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych
w planie”

2) zatacznik nr 4 ~Rozstrzygniecie dotyczace
sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do pro-
jektu planu”.

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE

8§ 2

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mo-

wa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek
planu na mapie w skali 1:1000,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewa-
za¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgra-
niczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to

rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przezna-
czenie podstawowe,

5)

6)

7)

8)

9)

2.

terenie — nalezy przez to rozumieé teren o przezna-
czeniu podstawowym okreslonego rodzaju, wyzna-
czony liniami rozgraniczajagcymi,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozu-
miec¢ linie, ktére rozgraniczajg tereny o roznych
funkcjach lub réznych sposobach zagospodarowa-
nia,

obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy
przez to rozumieé¢ urzadzenia techniczne zapewnia-
jace mozliwo$é uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, w mys$| przepisow Prawa budow-
lanego,

celach publicznych — nalezy przez to rozumieé dzia-
tania o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym stano-
wigce realizacje miedzy innymi ulic i obstugi komu-
nikacji, ciagéw i stref pieszych oraz terenéw zielo-
nych ogdélnodostepnych,

Rozdziale — nalezy przez to rozumieé rozdziat niniej-
szej uchwaty.

§3

. Przedmiotem ustalen planu jest obszar potozony

w Gminie Kunice, obejmujacy dziatki Osiedla
LZiemnice 1" o nr 417/3, 417/4, 417/5, 417/6,
417/7, 417/8 i 417/9 (cze$é), obreb Grzybiany.
Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania (rozdziat Il),

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego (rozdziat Il),

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego (rozdziat Il),

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz doébr kultury wspétczesne) (roz-
dziat 1),

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych (rozdziat Il),
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. Terenom o

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektow i wskazniki inten-
sywnos$ci zabudowy (rozdziat 1l),

granice i sposoby zagospodarowania terenow

lub obiektéw polegajacych ochronie, ustalo-

nych na podstawie odrebnych przepiséw (roz-

dziat Il),

szczegotowe zasady i warunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci objetych planem miej-

scowym (rozdziat IV),

szczegblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakazy zabudowy (rozdziat Il),

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
teméw komunikacji i infrastruktury technicznej
(rozdziat Il),

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw (roz-
dziat 1V),

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(rozdziat 1V),

13) granice obszaréw wymagajacych przeprowa-
dzenia scalen i podziatéw nieruchomosci (roz-
dziat 1V).

7

-

8

-

9

—

. Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stanowig:

1) przebieg linii rozgraniczajacych,

2) przebieg linii zabudowy,

3) podziaty terenu,

4) lokalizacje projektowanych wjazdéw na po-
szczegoblne posesje.

Rozdziat Il

PRZEZNACZENIE TERENOW
8§ 4

. Ustala sig przebieg linii rozgraniczajacych.
. Dla catego obszaru objetego planem obowigzuja

ogdlne ustalenia funkcjonalno-przestrzenne, zasady
obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej, zasady ochrony srodowiska i reguty re-
alizacji zagospodarowania zawarte w rozdziale Il.
réznym przeznaczeniu wydzielonym
liniami rozgraniczajacymi, ktérym nadane zostaty
kolejne numery oraz oznaczenia literowe, odpowia-
daja ustalenia szczeg6towe zawarte w rozdziale lll.

8§85

Ustala sie nastgpujagce podstawowe przeznaczenie
terendw oznaczonych litera:
MN  —teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

u
KD

— tereny ustug,
— tereny drog dojazdowych,

KDw - tereny drég wewnetrznych.

1.

§6
PODSTAWOWE USTALENIA FUNKCJONALNE

Obszar objety planem zgodnie ze ,Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-

. Dopuszcza sie ogradzanie posesji

strzennego Gminy Kunice” sklasyfikowany jest jako
teren zainwestowania wiejskiego.

. Na terenie objetym planem wyklucza sie sytuowa-

nie stacji paliw, obiektéw produkcyjnych oraz
obiektéw ktérych oddziatywanie wykraczatoby poza
granice danej nieruchomosci oraz funkcji generuja-
cych znaczne potoki ruchu samochodowego Ilub
wymagajacych zapewnienia duzych ilo$ci miejsc
postojowych.

. Na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizowa-

nie niewielkich, nieuciazliwych urzadzen i obiektéw
gospodarki komunalnej (pompownie, komory cie-
ptownicze itp.).

87

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LtADU
PRZESTRZENNEGO

. Ustala sie przebieg obowigzujacych i nieprzekra-

czalnych linii zabudowy.

. Gabaryty projektowanej zabudowy, rodzaj dachu

oraz maksymalny dopuszczalny wskaznik zabudo-
wy lub wymagany minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej, ustalone zostaty w rozdziale
M.

. W punktach o waznym znaczeniu kompozycyjnym:

na zamknigciu osi widokowych oraz miejscach
szczegoblnie wyeksponowanych — dopuszcza sie sy-
tuowania obiektéw o starannie zaprojektowanej,
reprezentacyjnej architekturze.

. W liniach rozgraniczajacych ulic okres$lonych na

rysunku planu, zakazuje sie sytuowania obiektéw
kubaturowych.

ogrodzeniami
metalowymi, kutymi, azurowymi, na podmuréwece.

§8

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

. Ochrona s$rodowiska na terenie objetym planem
polega¢é ma na dziataniach zmierzajagcych do
utrzymania rownowagi przyrodnicze;j.

. Dziatalno$¢ gospodarcza wprowadzona na tereny
objete niniejszym planem winna by¢ dziatalnoscig
wynikajgca ze zréwnowazonego rozwoju. Wyklu-
cza sie dziatalno$¢ ustugowg mogaca powodowaé
ucigzliwosci dla $rodowiska, w szczegdlnosci
dziatalno$¢ taka jak: ustugi blacharskie, lakierni-
cze, obrébka kamienia i metali, hurtownie, stacje
paliw czy markety.

. Projektowane obiekty nakazuje sie podtaczy¢ do
istniejacych i projektowanych sieci kanalizacyj-
nych.

. Place manewrowe i parkingi wykona¢ jako szczel-
ne i zmywalne ze spadkiem do kratek $cieko-
wych, wyposazonych w separatory substancji ro-
popochodnych. Wody opadowe nakazuje sie od-
prowadza¢ do pobliskich ciekédw i podczyscié
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji.

. Nawierzchnie chodnikéw i podjazdéw wykona¢ ja-
ko nieszczelne i ze spadkiem do kratek $cieko-
wych.

. Zachowaé normatywng odlegtos¢ projektowanych
miejsc postojowych na samochody osobowe od
innego przeznaczenia terenéw.
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7. Powstajace odpady podlegaja segregacji z wydzie-
leniem odpadéw szkodliwych i sktadowania na
wtasciwych wysypiskach lub utylizacji w sposéb
niezagrazajacy srodowisku naturalnemu.

8. Wprowadza sie obowigzek stosowania do celéw
grzewczych i technologicznych nos$nikéw energii,
przyjaznych dla srodowiska.

9. Ustala sig min. 65% udziat powierzchni terenéw
czynnych biologicznie i wprowadzenie intensyw-
nych nasadzen zieleni wysokiej (drzewa i krzewy)
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowe;j.

10. Wymaga sig, aby realizujac sieci infrastruktury
technicznej nie narusza¢ systemow korzeniowych
drzew, prowadzac roboty ziemne - poza zasie-
giem ich koron. Wymaga sie zabezpieczenia
drzew na placach budéw dla ich ochrony przed
zniszczeniami mechanicznymi.

11. Ustala sig wprowadzenie zieleni izolacyjnej
w postaci roslinnosci pietrowej, wzdtuz miejsc
parkingowych.

§9

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

W przypadku odkrycia na terenie objetym planem
przedmiotu co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie roboty
budowlane mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé przedmiot,
zabezpieczy¢é go i miejsce odkrycia, niezwtocznie za-
wiadomié¢ o tym Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow.

§10

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB
KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1. Wymagania dotyczace przestrzeni publicznych,
w tym ustalenia dotyczace drég publicznych oraz
terenéw dostepnych dla mieszkancow i uzytkowni-
kéw istniejacego i projektowanego zainwestowa-
nia, zawarto w rozdziale Ill.

2. W przestrzeni publicznej poszczegdlnych ulic za-
pewniajacych obstuge komunikacyjna obszaru, wy-
klucza sie realizowanie obiektéw kubaturowych
i elementow matej architektury.

§ 11

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
dotyczace sposobu zagospodarowywania terenéw
zawarto w rozdziale lll.

§12

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

Szczegdblne  warunki zagospodarowania terendw,
ograniczenia w ich uzytkowaniu oraz wskazniki ksztat-
towania zagospodarowania ustalone zostaty w rozdzia-
le III.

4. Ustala sie obowigzek realizacji sieci i

§13

PODSTAWOWE ZASADY MODERNIZACJI,
ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMU KOMUNIKACJI

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenédw zainwe-
stowanych poprzez sie¢ istniejgcych drég dojazdo-
wych i wewnetrznych okreslonych na rysunku pla-
nu.

2. Ustala sig lokalizacje wjazdéw na teren objety pla-

nem.
8§14

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Projektowane zainwestowanie nakazuje sie obstu-
giwaé¢ z istniejgcych i projektowanych sieci infra-
struktury technicznej biegnacych w istniejacych
drogach.

2. Ustala sig, ze projektowane sieci telekomunikacyj-

ne, zaopatrzenia w gaz, energie elektryczna, wode
i odprowadzenia $ciekéw nalezy projektowaé w pa-
sie linii rozgraniczajagcych ulic i ciagéw pieszo-
-jezdnych, jako sieci podziemne. Odstepstwa od
ustalonej zasady mozliwe sa wytacznie w przypad-
ku wykazania koniecznosci wynikajacej z warun-
koéw technicznych prowadzenia sieci, uksztattowa-
nia terenu. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach
rozgraniczajacych drég wymaga uzgodnienia z wta-
$cicielem dziatki i zarzadca sieci.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw i urzadzen

towarzyszacych na terenach wskazanych pod za-
budowe.

urzadzen
technicznych infrastruktury technicznej w zakresie:
1) kanalizacji $ciekéw komunalnych i bytowych -
odbior sciekéw z projektowanej zabudowy przez
kanalizacje grawitacyjng oraz planowang pom-
pownie $ciekdédw, kanalizacjg ttoczong do istnie-
jacej kanalizacji cisnieniowo-grawitacyjnej ks @
300/250 relacji Legnica — Rosochata. Scieki wy-
twarzane w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia
gospodarczg winny by¢ przed odprowadzeniem
do kanalizacji komunalnej - w uzasadnionych
wypadkach — stosownie podczyszczone.
kanalizacji $ciek6w opadowych — do czasu reali-
zacji kanalizacji odprowadzenie wéd opadowych
na wtasny teren nieutwardzony i do odbiorni-
kéw. Zabronione jest dokonywanie zmiany natu-
ralnego sptywu woéd opadowych w celu kiero-
wania ich na teren sasiedniej nieruchomosci. Dla
terenéw, na ktérych moze dojs¢ do zanieczysz-
czenia wod opadowych substancjami ropopo-
chodnymi oraz innymi substancjami szkodliwymi
pochodzacymi z terenu parkingdbw ww. wody
opadowe nalezy poddawaé wstepnemu pod-
czyszczaniu w stosownych separatorach przed
odprowadzeniem ich do odbiornika.

sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz ziemny
przewodowy z sieci rozdzielczej, przytaczenie
obiektéw na zasadach ujetych w Prawie energe-
tycznym, po spetnieniu warunkéw technicznych
i ekonomicznych przytaczenia, zgodnie z opra-
cowanym przez przedsigbiorstwo energetyczne
planem rozwoju.

2

-

3

-
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4) sieci wodociggowej - zaopatrzenie w wode
z systemu istniejagcych wodociggéw w @ 150
relacji Legnica — Grzybiany. Dopuszcza sie roz-
budowe sieci wiejskiego systemu wodocigagéw.

5) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania
w energie elektryczng z istniejgcych sieci
elektroenergetycznych lub projektowanych
sieci i stacji na warunkach okres$lonych przez
wtasciciela sieci,

b) ustala sie rozbudowe sieci elektroenergetycz-
nej w formie linii napowietrznych, kablowych
lub napowietrzano-kablowych,

c) w zalezno$ci od wystepujacego zapotrzebo-
wania na energie elektryczng umozliwia sig
budowe wolno stojacych stacji transformato-
rowych (EE),

d) w zaleznosci od wielkos$ci planowanej mocy
przytaczeniowej dla ewentualnych nowych
odbiorcéw nalezy projektowane sieci infra-
struktury elektroenergetycznej prowadzi¢
wzdtuz uktadéw komunikacyjnych, tj. tere-
néw ogdélnodostepnych,

e) ustala sie obowiagzek zachowania normatyw-
nych odlegto$ci zabudowy projektowanych
sieci elektroenergetycznych.

6) sieci telekomunikacyjnej — dopuszcza sie budo-
we sieci telekomunikacyjne;j.

7) urzadzen cieptowniczych — ustala sie ogrzewa-
nie przez indywidualne kottownie.

8) odpady komunalne nalezy kierowaé¢ na Komu-
nalne Sktadowisko Odpadéw za posrednictwem
uprawnionego przewoznika.

9) w zakresie sieci i urzadzenh elektroenergetycz-
nych oraz gazowych - budowa infrastruktury
technicznej moze przebiegaé¢ wytacznie na zasa-
dach okres$lonych w Prawie energetycznym.

. Ustala sie zasade kompleksowego projektowania
ulic wraz z uzbrojeniem technicznym.

. Odpady niebezpieczne nakazuje sig gromadzi¢
w szczelnych pojemnikach i przekazywaé do wyko-
rzystania lub unieszkodliwiania w instalacjach spe-
cjalistycznych. Pozostate odpady, sktadowanie na
wysypisku komunalnym.

Rozdziat Il

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

8§15

Ustalenia dla terenu oznaczonego 1 MN, U:

. Przeznaczenie podstawowe: teren
mieszkaniowej jednorodzinnej,

. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi w parterze.

. Charakterystyka zabudowy:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych - |, z poddaszem
uzytkowym;

b) max poziom posadowienia posadzki parteru -
60 cm nad poziom terenu;

c) dach dwu- lub wielospadowy - symetryczny
o nachyleniu 37-45 stopni, uktad dominujacej
kalenicy obiektu — réwnolegty do obowigzujacej
linii zabudowy, pokrycie dachéwka ceramiczng,
lub innym materiatem o podobnym kolorze i fak-
turze zblizonej do formy dachdéwki.

zabudowy

4.

. Dostegpnosé

Zasady podziatu i zagospodarowania terenu:

a) zakaz podziatéw terenu,

b) wjazd na posesje zgodny z rysunkiem planu; za-
leca sig stosowanie naturalnych nawierzchni ty-
pu — kostka granitowa, kostka bazaltowa, pia-
skowiec,

c) tereny czynne biologiczne to zielen wysoka, ni-
ska oraz nawierzchnie trawiaste o charakterze
izolacyjnym i dekoracyjnym.

. Linie zabudowy — przebieg jak na rysunku planu:

a) obowiazujaca linia zabudowy,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy.
Ogrodzenie zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7.

. Uzbrojenie terenu zgodnie z ustaleniami zawartymi

w § 14.

. Obstuga komunikacyjna zgodnie z ustaleniami za-

wartymi w 8 13, 8§ 14i 8 17.
8§16
USTALENIA DLA UKLADU KOMUNIKACYJNEGO

. Ustala sie obstuge komunikacyjng zewnetrzng dro-

ga dojazdowa w kierunku drogi powiatowej relacji
Legnica — Grzybiany.

. Ustala sie obstuge komunikacyjna terenu realizowa-

ng przez droge dojazdowag KD 1/2 — 12 m w liniach
rozgraniczajacych i drogi wewnetrzne KDw — 5 m
w liniach rozgraniczajacych.

komunikacyjng osobom niepetno-
sprawnym zapewni¢ zgodnie z przepisami w spra-
wie warunkédw technicznych, jakim powinny odpo-
wiadaé budynki i ich usytuowanie.

Rozdziat IV

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD REALIZACJI PLANU

. Do

§17

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA
ORAZ PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

. Wydzielane dziatki dostgpne od ustalonych w planie

drég publicznych.

. Ustalenia dotyczace wymaganych scalen i podzia-

téw nieruchomosci zawarto w rozdziale lll.

. Dla obstugi infrastruktury technicznej w celu za-

pewnienia dostepu do drogi publicznej dopuszcza
sie ustalenie stuzebnos$ci przejazdu zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami (Kodeksu Cywilnego) dla
wszystkich terenéw.

8§18

SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

czasu zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty, zachowujg one
obecne uzytkowanie.

. Na niezabudowanych terenach moga by¢ lokalizo-

wane - jako czasowe - nieucigzliwe obiekty go-
spodarcze, obiekty i urzadzenia gospodarki komu-
nalnej, sktady materiatdw budowlanych, zaplecza
budéw.



