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UCHWALA RADY GMINY W KUNICACH
NR XV/89/08

z dnia 19 marca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatki 57/2, obreb Jaskowice Legnickie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz.1271 i
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz.1759, z 2005 r.
Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 34,
poz. 242, Nr 181, poz. 1337 i z 2007 r. Nr 48, poz. 327), art. 15 ust. 1
i 2, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880), w
zwigzku z uchwatg nr VII/42/07 Rady Gminy w Kunicach z dnia 31 maja
2007 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dziatki nr 57/2, obreb Jaskowice Legnickie, po
stwierdzeniu zgodnosci projektu planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kunice uchwalonego
uchwata nr XXX/179/97 z dnia 14 sierpnia 1997 r. i zmienione uchwatami
Rady Gminy w Kunicach nr VIII/38/03 z dnia 27 czerwca 2003 r.,
nr XXXII/19/05 z dnia 30 wrze$nia 2004 r. oraz nr VII/37/07 z dnia
31 maja 2007 r. uchwala sie co, nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego dziatki nr 57/2, obreb Jaskowice

Legnickie.

. Ustalenia planu zawarte sg w:

1) tekscie uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcym
zatacznik nr 1.

. Integralna czes$cia niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik nr 2 — ,Sposéb realizacji i finanso-
wania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej ustalonych w planie”.

2) Zatacznik nr 3 — ,Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu
planu”.

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE
§ 2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé ry-
sunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do ni-
niejszej uchwaty,

3) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwate Rady Gminy w Kunicach,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé¢ takie przeznaczenie, ktére winno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym li-
niami rozgraniczajacymi,

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez

to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz

podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja

przeznaczenie podstawowe w sposéb niezmie-

niajacy generalnego charakteru zagospodaro-

wania terenu,

terenie — nalezy przez to rozumieé teren o

przeznaczeniu podstawowym okreslonego ro-

dzaju, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi

oraz oznaczony wtfasciwym symbolem uzyt-

kowania,

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to ro-

zumie¢ linie, ktére rozgraniczajg tereny o réz-

nym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-

gospodarowania,

linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to

rozumie¢ linie posadowienia najdalej wysunig-

tej Sciany zewnetrznej elewacji frontowej bu-

dynku. Ustalenie nie dotyczy wysunigtych

wzgledem elewacji o nie wigcej niz:

- 0,5 m - okapéw i gzymséw,

- 2,5 m - balkonéw, galerii, werand, taraséw
lub schodéw zewnetrznych.

Ustalenie nie dotyczy obiektéw zlokalizowa-

nych w cato$ci w gruncie,

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez

to rozumiec linig, ktdrej elementy zabudowy

nie moga przekracza¢ o wiecej niz:

- 0,5 m - dla okapéw i gzymsoéw,

- 2,5 m - dla balkonéw, galerii, werand, ta-
rasOw lub schodéw zewnetrznych.

Ustalenie nie dotyczy obiektéw zlokalizowa-

nych w cato$ci w gruncie,
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

obiektach i urzadzeniach towarzyszacych -
nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
zapewniajace mozliwo$é uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, w mys| przepi-
séw Prawa budowlanego,

liczbie kondygnacji — nalezy przez to rozumieé
liczbe kondygnacji nadziemnych budynku o wy-
sokosci standardowej dla danej funkcji, wraz z
poddaszem uzytkowym (przeznaczonym na po-
byt ludzi) z wytaczeniem piwnic i suteren,
wysoko$é zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ wysoko$é mierzong od poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku do naj-
wyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub
punktu zbiegu potaci dachowych,
nieruchomosci — nalezy przez to rozumiec¢ nieru-
chomos$é gruntowa — grunt (tj. jedna lub wigcej
graniczacych ze soba dziatek gruntu wraz z cze-
$ciami sktadowymi) stanowigcy odrebny przed-
miot wtasnoséci — wtasno$é¢ jednego podmiotu
(osoby fizycznej lub prawnej), otoczony od ze-
whnatrz gruntami innych podmiotéw,

dzialce gruntu — nalezy przez to rozumieé nie-
podzielona, ciggta czes$¢ powierzchni ziemskiej
stanowigcg cze$¢ lub cato$é nieruchomosci
gruntowej,

wskazniku zabudowy - rozumie sig przez to
warto$é stosunku powierzchni zabudowy do
powierzchni nieruchomosci,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy - rozumie
sie przez to stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy - sumy wszystkich kondygnaciji
nadziemnych obiektéw kubaturowych zlokali-
zowanych na nieruchomosci, tacznie z po-
wierzchnig ogdlng poddasza liczong wg obo-
wigzujacych przepisdw, do powierzchni nieru-
chomosci,

wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -
rozumie sig przez to warto$¢ stosunku po-
wierzchni niezabudowanej oraz nieutwardzo-
nej, pokrytej roslinnosciag lub woda powierzch-
niowg, do powierzchni nieruchomosci,

drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozu-
mie¢ wydzielong geodezyjnie dziatke gruntu
bedaca wtasnoscia lub wspétwtasnoscia oséb
fizycznych lub prawnych, umozliwiajgcag sko-
munikowanie dziatek przylegtych z droga pu-
bliczna,

przepisach szczegélnych - nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi,

Rozdziale — nalezy przez to rozumie¢ Rozdziat
niniejszej uchwaty.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu jest teren potozony
w Gminie Kunice, obejmujacy dziatke nr 57/2
obreb Jaskowice Legnickie o tagcznej powierzchni
0,11 ha.

2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendéw oraz

linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania (Roz-
dziat 1),

3

4.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego (Rozdziat Il),

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego (Rozdziat 1),

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr kultury wspédtczesnej
(Rozdziat Il),

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych (Rozdziat 1),
parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy (Rozdziat Il),
granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow
(Rozdziat Il),

szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomos$ci objetych planem miej-
scowym (Rozdziat IV),

szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazy zabudowy (Rozdziat Il),

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej (Rozdziat ),

sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terendw
(Rozdziat IV),

stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Rozdziat V).

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

. Dla catego obszaru objetego planem obowigzuja

ustalenia ogélne zawarte w Rozdziale II.
Obowiazujace ustalenia w rysunku planu stano-
wia:

1) przebieg linii rozgraniczajacych,

2) przebieg linii zabudowy,

3) lokalizacje wjazdéw na posesje.

. Na rysunku planu zastosowano oznaczenia licz-

bowe i literowe w stosunku terenu o réznym
przeznaczeniu, wydzielonych liniami rozgrani-
czajacymi. Terenom, ktérym nadane zostaty
numery oraz oznaczenia literowe, odpowiadajg
ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale Il
niniejszej uchwaty.

Rozdziat |l
USTALENIA OGOLNE
8§ 4

Przeznaczenie terenéw

. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznacze-

nie terendw oznaczonych litera:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinne;j.

. Teren objety planem zgodnie ze Studium uwa-

runkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Kunice sklasyfikowany jest
jako teren osadniczy.

. Dla terenu objetego planem obowigzujg zasady

obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury
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technicznej, zasady ochrony srodowiska i reguty
realizacji zagospodarowania zawarte w Rozdziale
Il.

§5

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

. Ustala sie przebieg linii rozgraniczajagcych -

zgodnie z rysunkiem planu. Ustalone linie roz-

graniczajace sa przesadzonymi, obowigzujgcymi

granicami dziatek gruntu.

. Ustala sie przebieg nieprzekraczalnych linii zabu-

dowy — zgodnie z rysunkiem planu.

. Linia zabudowy nie dotyczy budynkéw stacji

transformatorowych.

. Na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizo-

wanie:

1) obiektéw i urzadzen towarzyszacych,

2) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicz-
nej,

3) zieleni urzadzone;j.

. Zasady ksztattowania istniejagcego i projektowa-

nego zainwestowania, gabaryty zabudowy pro-

jektowanej, rodzaj dachu, maksymalny dopusz-

czalny wskaznik zabudowy lub wymagany mi-

nimalny wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej oraz wymagania dotyczace sposobow

podziatu i zagospodarowania ustalone zostaty

dla poszczegélnych terenéw w 8 9. oraz Roz-

dziale Il niniejszej uchwaty.

§6

Zasady ochrony $srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

. Wprowadza sie obowigzek zapewnienia ochro-
ny wod powierzchniowych i podziemnych po-

7. Nawierzchnie chodnikéw i podjazdéw powinny
by¢ wykonane jako utwardzone, nieszczelne i
ze spadkiem w kierunku wpustéw ulicznych
kanalizacyjnych.

8. Powstajace odpady wymagajg segregacji z
wydzieleniem odpadéw niebezpiecznych i za-
pewnienia postegpowania zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami prawa w zakresie gospodarki
odpadami. Odpady niebezpieczne winny byé
gromadzone w szczelnych pojemnikach i prze-
kazywane do wykorzystania lub unieszkodli-
wiania w instalacjach specjalistycznych. Pozo-
state odpady moga by¢ sktadowanie na wysy-
pisku komunalnym.

9. Ustala sig obowigzek wprowadzania w obiek-
tach przyjaznych dla $rodowiska nos$nikéw
energii, o niskiej emisji zanieczyszczen powie-
trza.

10. Dopuszcza sie uprawe roslin stuzagcych do spo-

zycia przez ludzi lub jako pasza dla zwierzat je-
dynie na glebach spetniajacych standardy jako-
$ci gleby okreslone w przepisach szczegdl-
nych.

11. Ustala sie obowigzek utrzymania minimalnego

wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi.

12. Ustala sige zachowanie zieleni wysokiej. Do-

puszcza sie wycinanie drzew lub krzewdéw
zgodnie z ustawg o ochronie przyrody oraz
przepisami szczeg6lnymi. Na inwestora wyste-
pujacego o zezwolenie na usunigcie drzew lub
krzewéw moze byé natozony obowigzek doko-
nania nasadzen rekompensujacych.

87

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

przez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi
przepisami prawa rozwigzanie gospodarki
wodnej, sciekowej ($cieki bytowe, komunalne,
przemystowe oraz opadowe) i odpadami, z
uwzglednieniem istniejagcych obiektow infra-
struktury techniczne;j.

2. Zakazuje sie lokalizacji nowych przedsigwzigé §8
mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowi-
sko, wymagajacych sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko.

3. Oddziatywanie inwestycji na $rodowisko z ty-
tutu prowadzonej dziatalno$ci nie moze w od-
niesieniu do hatasu, zanieczyszczenia powie-
trza, gleby itp. przekroczy¢é obowigzujacych
wielkos$ci dopuszczalnych (normatywnych).

4. Oddziatywanie wynikajace z prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej nie moze przekraczac
granic nieruchomosci, do ktérej prowadzacy
ma tytut prawny.

5. Do terenébw wymagajacych szczegdlnej ochro-
ny przed hatasem zalicza sie tereny zabudowy
mieszkaniowej MN.

6. Podejmowanie dziatalno$ci gospodarczej wia-

W przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy
zabezpieczyé przedmiot wraz z miejscem znalezie-
nia i niezwtocznie zawiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub Wéjta Gminy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie wymagan dotyczacych przestrze-
ni publicznych, w tym terenéw dostepnych dla
mieszkancow i uzytkownikéw istniejacego i projek-
towanego zainwestowania.

§9

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu

1. Usytuowanie zabudowy w obrebie dziatek
gruntu:
1) ustala sie zachowanie istniejacej zabudowy;

w przypadku rozbudowy istniejgcej zabudo-

zacej sie z wprowadzeniem substancji zanie-
czyszczajgcych powietrze jest mozliwe wy-
tacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji, okres$lonej w przepisach szczegdlnych.

wy — dla nowego zagospodarowania obowia-
zuje minimalna odlegto$¢ nieprzekraczalnej li-
nii zabudowy od uktadu komunikacyjnego,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okre-
Slonymi w § 12.,
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2) nakazuje sie sytuowanie fasad frontowych
budynkéw z uwzglednieniem nieprzekraczal-
nych linii zabudowy - zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospo-
darczych oraz garazy wolno stojagcych w gte-
bi dziatki, za zabudowg mieszkaniowg, po-
przez odstepstwo od obowigzujacej linii za-
budowy;

4) ustala sig, zabudowe mieszkaniowg jako
wolno stojaca. Dopuszcza sie zabudowe
mieszkaniowg — blizniacza,

5) dopuszcza sie mozliwosé taczenia kilku bu-
dynkéw gospodarczych oraz garazy, réwniez
wzdtuz granicy sasiadujacych dziatek gruntu
lub nieruchomosci.

2. Forma i gabaryty budynkéw:

1) maksymalna wysokos$é zabudowy, ilos¢ kon-
dygnacji, geometria dachu oraz materiaty
wykonczeniowe zgodnie z ustaleniami szcze-
gotowymi;

2) dopuszcza sie zmiany konstrukcji i pokrycia
dachéw oraz ich kolorystyki,

3) dopuszcza sie rozbudowe istniejacych obiek-
téw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
oraz przepisami szczeg6lnymi;

4) obiekty budowlane, a w szczegodlnosci bu-
dynki, nalezy projektowaé z wykorzystaniem
technologii tradycyjnych, jak i konstrukcji
lekkich energooszczednych,

5) wszelkie elementy wykorficzeniowe elewacji
oraz elementy matej architektury winny ba-
zowaé¢ na materiatach naturalnych - kamien
tamany, cegta klinkierowa, ceramika budow-
lana, elementy metaloplastyki, drewno.

3. Zagospodarowanie terenéw:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych nieru-
chomos$ci oraz minimalna szeroko$¢ frontu
nieruchomosci zgodnie z ustaleniami szcze-
goétowymi;

2) cze$¢ powierzchni wydzielonej nieruchomosci
nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie czynna
biologicznie — minimalny wskaznik zgodnie z
ustaleniami szczeg6towymi. Tereny laséw,
zespoty istniejacej zieleni wysokiej do zacho-
wania, tereny ciekdw wodnych oraz trwatych
uzytkéw zielonych, znajdujace sie w grani-
cach wydzielonej nieruchomosci uwzglednia
sie jako powierzchnig czynng biologicznie;

3) ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaz-
nik zabudowy nieruchomos$ci - zgodnie z
ustaleniami szczeg6towymi;

4) ustala sie maksymalny dopuszczalny wskaz-
nik intensywnosci zabudowy - zgodnie z
ustaleniami szczego6towymi;

5) na terenach zabudowy jednorodzinnej (MN) w
obrebie nieruchomosci nalezy zlokalizowaé
garaz lub state miejsce postojowe w ilosci 2
boksy garazowe/stanowiska postojowe na
jeden dom mieszkalny jednorodzinny;

6) wyklucza sie stosowanie zewnetrznych ele-
mentéw zagospodarowania w formie wyso-
kich, murowanych ogrodzen pozbawionych
azuru oraz ogrodzen z siatki, zwtaszcza
wzdtuz drogi publiczne;j.

8§10

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

Teren objety planem znajduje sie w obszarze zasila-
nia Gtéwnego Zbiornika Wé6d Podziemnych nr 319
~Subzbiornik Prochowice — Sroda Slaska” — plano-
wanego do objecia wysoka ochrong (OWO) zgodnie
z przepisami szczegoélnymi.

8§11

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

Uwzglednia sie zasieg wysokich stanéw wéd w
Jeziorze Jaskowickim. Dla przedmiotowego zagro-
zonego zalaniem terenu objetego planem obowia-
zujg szczegblne wymagania zwigzane z zagroze-
niem powodziowym zgodnie z przepisami szczegdl-
nymi.

8§12

Podstawowe zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemu komunikaciji

1. Ustala sie obstuge komunikacyjna zewnetrzng
terenu poprzez:

1) droge powiatowa nr 2179D relacji Kunice —
Jaskowice Legnickie,

2) droge powiatowa nr 2198D relacji Rosochata
— Jaskowice Legnickie — Spalona.

2. Ustala sie dojazd do terenu wytacznie od terenu
przylegtej istniejacej ulicy lokalnej na odcinku
wskazanym na rysunku planu.

3. Wyznacza sig tereny obstugi komunikacji samo-
chodowej (podjazd, miejsca postojowe, garaz),
jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenu
oznaczonego MN, zgodnie z ustaleniami szcze-
goétowymi.

4. Dostegpno$¢ komunikacyjng osobom niepetno-
sprawnym nalezy zapewnié¢ zgodnie z przepisami
w sprawie warunkéw technicznych, jakim po-
winny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.

8§13

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej

1. Ustala sig trwatg adaptacje istniejgcych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej niekoliduja-
cych z zainwestowaniem przesadzonym w ni-
niejszym planie. W przypadku zaistnienia kolizji
planowanego zagospodarowania terenu z istnie-
jacymi sieciami lub urzadzeniami infrastruktury
technicznej, przebudowa ww. linii i urzadzen
bedzie mozliwa po uzyskaniu warunkéw na ich
przebudowe i zawarciu stosownej umowy O
usuniecie kolizji. Koszt przebudowy bedzie po-
nosit wtasciciel terenu lub inwestor projektowa-
nego zagospodarowania.

2. Istniejace i projektowane zainwestowanie bedzie
obstugiwane z istniejagcych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej biegnacych w
istniejacych i projektowanych ulicach.
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3. Ustala sig, ze sieci telekomunikacyjne, zaopa- ustalen planu, dopuszcza sie budowe no-

trzenia w gaz, energie elektryczng, wode i od-
prowadzenia $ciekédw nalezy projektowaé w pa-
sie linii rozgraniczajacych ulic, jako sieci pod-
ziemne. Odstepstwa od ustalonej zasady mozli-
we sa wyltacznie w przypadku wykazania ko-
niecznosci wynikajacej z warunkéw technicz-
nych prowadzenia sieci, uksztattowania terenu.

Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgra-

niczajacych ulic wymaga uzgodnienia z wtasci-

cielem dziatki i zarzadca sieci.

. Dopuszcza sie w granicach terenu okreslonego

w 8§ 4. wydzielanie dziatek gruntu pod lokalizacje

urzadzen infrastruktury technicznej. Dla wy-

dzielanych dziatek nie okresla sie wielkos$ci mi-

nimalnej, pod warunkiem zachowania wymogow

usytuowania urzadzen, wynikajacych z przepi-
sOw szczegodlnych.

. Dopuszcza sig mozliwo$é realizacji urzadzen i

sieci infrastruktury technicznej na terenach wta-

snych inwestora jako inwestycje towarzyszace

— przy zachowaniu podstawowej funkcji terenu.

. Ustala sie w zakresie:

1) sieci wodociagowej — zaopatrzenie w wode
istniejacego i projektowanego zainwestowa-
nia z istniejagcej sieci wodociggowej w @ 110,

2) kanalizacji sanitarnej — odbiér $ciekéw komu-
nalnych przez system grawitacyjno-ci$nieniowy
do istniejacej kanalizacji wiejskiej,

3) kanalizacji deszczowej — docelowo odprowadze-
nie wod opadowych do projektowanej kanaliza-
cji deszczowej. Dopuszcza sig grawitacyjne od-
prowadzanie woéd opadowych i roztopowych
poprzez istniejace i projektowane rowy meliora-
cyjne na warunkach okreslonych przez zarzadce
(wymagane zezwolenie wodno-prawne) przez
system odstojnikéw do Jeziora Jaskowickiego.
Dopuszcza sie sptyw powierzchniowy wéd z
dachéw budynkéw i powierzchni utwardzonych
zgodnie z przepisami szczegélnymi. Dla terendw,
na ktérych moze dojsé do zanieczyszczenia wod
opadowych substancjami ropopochodnymi oraz
innymi substancjami szkodliwymi, wody opa-
dowe nalezy poddawaé wstepnemu podczysz-
czaniu w stosownych separatorach zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

4) sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz ziemny
przewodowy z gazowej sieci rozdzielczej.
Rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej na za-
sadach ujetych w Prawie energetycznym, po
spetnieniu warunkéw technicznych i ekono-
micznych dostarczania paliwa gazowego,

5) sieci i urzadzen elektroenergetycznych:

a) zasilanie projektowanego zainwestowania
w energie elektrycznag z istniejacych sieci
elektroenergetycznych lub projektowanych
sieci i stacji na warunkach okreslonych
przez wtasciciela sieci,

b) projektowane oraz modernizowane sieci
elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz
uktadéw komunikacyjnych, tj. terenéw
ogodlnodostepnych,

c) w zaleznosci od wystepujacego zapotrze-
bowania na energie elektryczna, stosow-
nie do potrzeb zwigzanych z realizacja

wych, kablowych, napowietrznych Iub
napowietrzno-kablowych linii elektroener-
getycznych oraz stacji transformatoro-
wych. Realizacja na podstawie zawiera-
nych uméw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci, w zaleznosci od
przyjetych rozwigzan technicznych i oceny
ekonomicznej przedsiewzigcia,

d) w przypadku zaistnienia kolizji planowane-
go zagospodarowania terenu z istniejacy-
mi liniami elektroenergetycznymi, przebu-
dowa ww. linii bedzie mozliwa po uzyska-
niu z przedsigbiorstwa elektroenergetycz-
nego warunkéw na przebudowe tych linii i
zawarciu stosownej umowy O usuniecie
kolizji, koszty pokrywa wtasciciel terenu
lub inwestor zagospodarowania,

e) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
gruntu pod budowe stacji transformatoro-
wych na nieruchomos$ci inwestora, po wyko-
naniu bilansu zaopatrzenia w energie elek-
tryczng dla istniejacych i projektowanych
struktur osadniczych. Dopuszcza sie lokaliza-
cje dodatkowych stacji transformatorowych
wynikajacych z technicznych warunkéw
przytaczenia przedsigbiorstwa sieciowego.
Docelowa wielko$é dziatki bedzie okreslona
na etapie projektowania. Stacje stupowe nie
wymagaja wydzielania dziatek. Linia zabudo-
wy nie dotyczy budynkéw stacji transforma-
torowych — dopuszcza sig ich usytuowanie
w odlegtosci 1,5 m od granic dziatki,

f) ustala sie zachowanie normatywnych od-
legto$ci zabudowy od istniejacych i projek-
towanych sieci elektroenergetycznych,
strefa kontrolowana korytarza infrastruk-
tury technicznej zgodnie z ustaleniami za-
wartymi w 8 11., ust. 1.

6) sieci telekomunikacyjnej — budowa i rozbu-
dowa sieci. Wszelkie zadania inwestycyjne na
terenach objetych planem powinny by¢ kaz-
dorazowo uzgadniane z zarzadca sieci, w za-
kresie wystepowania kolizji z istniejagcymi
urzadzeniami,

7) sieci cieptowniczej — dopuszcza sie mozli-
wos$¢ uzyskania i rozprowadzania ciepta z in-
dywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem
urzadzen o wysokiej wydajnos$ci i matej emisji
zanieczyszczen.

Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

WYZNACZONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

8§14

Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej 1 MN:

1.

2.
3.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna — wolno stojaca.

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nieruchomos$ci -
1000 m?,
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2) w granicach wydzielonej nieruchomosci do-
puszcza sie lokalizacje:
a) budynku mieszkalnego
b) budynku mieszkalnego z ustugami wbu-

dowanymi

c) garazu wolno stojacego
d) obiektéw gospodarczych,

3) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,15,

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabu-
dowy - 0,30,

5) minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie — 65%,

6) co najmniej 2 miejsca postojowe dla samo-
chodéw osobowych.

4. Charakterystyka zabudowy:

1) istniejaca zabudowa - ustala sie zachowanie
istniejacych budynkdéw,

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacych bu-
dynkoéw,

3) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych
— 2, w tym poddasze uzytkowe,

4) maksymalna wysoko$é zabudowy — 8,5 m,

5) wysoko$é posadowienia parteru w przedziale
do 90 cm nad poziom terenu,

6) ustala sie dachy strome o:

czynnej

a) kacie nachylenia gtéwnych potaci min.
37°, max 45°,

b) symetrycznych spadkach gtéwnych potaci
dachowych,

c) uktadzie dwu- lub wielospadowym,

d) uktadzie dominujacej kalenicy,

e) kryte dachowka ceramiczng lub innym

materiatem o podobnym kolorze i fakturze
zblizonej do formy dachoéwki,
f) dopuszcza sie montaz okien potaciowych,
g) dopuszcza sie dachy ptaskie dla garazy i
obiektéw gospodarczych,

7) bryta i wykonczenie budynkéw powinny na-
wiagzywaé do istniejagcej sasiedniej zabudowy
jednorodzinnej. Nalezy stosowac¢ klasyczne
potaczenia materiatbw naturalnych, takich jak
kamien, cegta, ceramika budowlana, tynki szla-
chetne i drewno, pod wzgledem kolorystyki
ustala sie zréwnowazone kompozycje barwne,

8) w elewacjach dopuszcza sig balkony i wykusze.

Rozdziat IV

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD REALIZACJI
PLANU

8§15

Szczegétowe zasady i warunki scalania
oraz podziatu nieruchomosci objetych planem

1. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
przeprowadzania scalenn i podziatdbw nierucho-

mosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami.

2. Podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, gdy jest
on zgodny z ustaleniami planu oraz warunkami
okreslonymi w przepisach szczegélnych.

3. Powierzchnia, ksztatt geometryczny i potozenie
wydzielanych dziatek gruntu winna umozliwiac
ich zagospodarowanie zgodnie z warunkami
okreslonymi w planie, przy zachowaniu zasad
kompozycji zatozenia urbanistycznego.

4. Wydzielone nieruchomos$ci winny posiadaé do-
step do drogi publiczne;j.

8§16

Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw

1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z
ustaleniami niniejszej Uchwaty — dopuszcza sig
uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istnie-
jacym.

2. Nie ustala sig innego niz istniejace tymczasowe-
go zagospodarowania terendw.

8§17

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie opfate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dla terenu okreslonego w 8§ 1 ustala sie stawke
procentowa, stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, w wysokosci 15%.

Rozdziat V
PRZEPISY KONCOWE
8§18

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi
Gminy Kunice.

8§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

§ 20

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej
Urzedu Gminy Kunice.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

TADEUSZ SUSZEK
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Zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy
w Kunicach nr XV/89 /08 z dnia 19 maja
2008 r. (poz. 1901)

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dziatki nr 57/2 w obrebie Jaskowice Legnickie

Sposéb realizacji i finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest w stanie istniejgcym terenem
zabudowanym oraz wyposazonym w sieci infrastruktury technicznej.

2. Ustala sig, ze ewentualng rozbudowe sieci telekomunikacyjnej, zaopatrzenia w gaz, energig elektrycz-
na, wode i odprowadzanie $ciekéw nalezy projektowaé w pasach linii rozgraniczajacych ulic, jako sieci
podziemne. Odstepstwa od ustalonej zasady mozliwe sg wytacznie w przypadku wykazania konieczno-
$ci wynikajacej z warunkdw technicznych prowadzenia sieci, lokalizacji urzadzen, uksztattowania tere-
nu. Prowadzenie sieci oraz lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej poza pasem w liniach rozgra-
niczajacych ulic wymaga uzgodnienia z wtascicielem dziatki i zarzadca sieci.

3. Ustala sig, ze Gmina Kunice nie poniesie kosztéw uchwalenia planu. Wyposazenie drég wewnetrznych
w: sie¢ wodociggowa, kanalizacje $ciekéw komunalnych i wéd deszczowych oraz sie¢ o$wietlenia ulic
realizowane bedzie staraniem i ze srodkéw wspétwiascicieli gruntéw, na ktérych sa potozone.

Zatacznik nr 3 do uchwaty Rady Gminy
w Kunicach nr XV/89 /08 z dnia 19 maja
2008 r. (poz. 1901)

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw dziatki nr 57/2 w obrebie Jaskowice Legnickie,

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 57/2 w obrebie Jaskowice
Legnickie zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 24 paZdziernika do 14 listopada 2007 r.

W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu oraz w okresie 14 dni od dnia zakoriczenia okresu wy-
tozenia — nie wptynety uwagi do przedmiotowej dokumentac;ji.

1902

UCHWALA RADY GMINY LUBIN
NR XVIII/96/2008

z dnia 4 marca 2008 r.

w sprawie zmiany uchwaty nr XXXVIII/149/98 Rady Gminy Lubin z dnia
5 marca 1998 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomo$ciami
stanowiacymi wiasno$é Gminy Lubin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz.
1271; Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441; Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, z 2006 r. Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz.
1218), art. 68 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (tekst jednolity Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603;
Nr 281, poz. 2782, z 2005 r. Nr 130, poz. 1087; Nr 169, poz. 1420;
Nr 175, poz. 1459, z 2006 r. Nr 104, poz. 708; Nr 220, poz. 1601;
Nr 220, poz. 1600, z 2007 r. Nr 69, poz. 468; Nr 173, poz. 1218) Rada
Gminy Lubin uchwala, co nastepuje:



