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UCHWAELA NRIX/50/99
RADY GMINY W KUNICACH
z dnia $ maja 1999 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagespodarowania przestrzennego

zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej i uslug terenu dzialek nr 6/1,

6/2, 6/4, 6/6, 10/1, 10/2, 11/1, 12/3, 12/11, 13/10, 13/12, 13/17, 13/26, 13/27, 13/32
i 13/33, obreb Kunice

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust, 2 pkt. 51iart. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca
1990 . o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13 poz. 74, Nr 58 poz. 261, Nr 89
poz. 104, Nr 106 poz. 496 i Nr 132 poz. 622 oraz z 1997 .- Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679,
Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734 i Nr 123 poz. 775, oraz z 1998 r. Nr 155 poz. 1014
i Nr 162 poz. 1126), oraz art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 1999~ Nr 15 poz. 139) w zwiazku z uchwata nr KXXI/187/97
Rady Gminy w Kunicach z dnia 29.12.1997 r. o ptzystapieniu do sporzadzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego dziatki o numerach
6/1, 6/2, 6/4, 6/6, 10/1, 10/2, 1171, 12/3, 12/11, 13/10, 13/12, 13/17, 13/26, 13/27, 13/32
i13/33, potozonych we wsi Kunice, uchwala sig co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru potozonego we wsi Kunice a obejmujgcego dziat-
ki nr 6/1, 6/2, 6/4, 6/6, 10/1, 10/2, 1171, 12/3, 1Y/11, 13/10,
13/12, 1317, 13/26, 13/27, 13/32113/33,

2. Ustalenia planu stanowia:

1) niniejsza uchwata,
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Zasady uzbrojenia inZynieryjnego zawarte na rysunku planu
w skali 1:1000 stanowig zalacznik nr 2 do uchwaty.

Rozdziatl
Przepisy ogélne

§2

liekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunck planu na
mapie w skali 1; 2000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé ta-
kie przeznaczenie, ktore winno przewazaé na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé 10-
dzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupelniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

5) terenie — nalezy przez to rozumied teren o przeznaczeniu pod-
stawowym okre§lonego rodzaju, wyznaczony liniami rozgra-
niczajacymi,

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumic¢ linie,
ktore rozgraniczaja tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

7) o dzialalnosci obojetne;j dla §rodowiska — nalezy przez to ro-
zumieé inwestycje nie pogarszajace stanu $rodowiska i zdro-
wia ludzi, ani standardu akustycznego sasiadujacych terendw
(wyklucza sig lokalizacje np. warsztatéw samochodowych
i hurtowni),

8) celach publicznych —nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
terenu pod realizacjg ulic, ciagéw i stref pieszych oraz
terenéw ziclonych ogélnodosigpnych,

9) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumieé ushugi
handlu, gastropomii i inne, ktore realizuja podstawowe
potrzeby mieszkancow.

§3

1. Przedmiotem ustalefi planu jest obszar potozony w potudnio-
wo-zachodniej czesci wsi Kunice, obejmujacy dziatkinr 6. 1.
612, 6/4, 6/6, 10/1,10/2,11/1,12/3,12/11,13/10, 13/12, 13/17.
13/26, 13/27, 13/32 1 13/33. Powierzchnia przedmiotowego
obszaru wynosi 12,56 ha.

2. Zakres ustalets planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace teremy
o r6znych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place, drogi publiczne wraz
z urzadzeniami pomocniczymi,

3) tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych oraz
linie rozgraniczajace te tereny,

4) granice 1 zasady zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie,

5) zasady obshugi w zakresie infrastruktury techniczne] oraz
linie rozgraniczajace tereny tej infrastrukeury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudo-
wy oraz urzadzania terenu, w tym réwniez linie zabudowy,
gabaryty obiektu,

7) zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw, w tym
zakazy zabudowy, wynikajace z ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, prawidiowego gospodarowa-
nia zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych
i lenych.

§4

Ustala sie nastepujace przeznaczenie podstawowe terenow nie

pogarszajace $rodowiska i oznaczonych literg;

A — teren zabudowy mieszkaniowej,

B — teren zabudowy mieszkaniowe], mieszkaniowo-ustugowe,
ustug podstawowych i parkingu,

C - teren zabudowy mieszkaniowej i ustug.

§5

1. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych (teren od potudnia
graniczy z przeznaczonym do eksploatacji ztozem itow
Kunice IT}.
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2. Ustala sig przebieg obowiazujacych linii zabudowy — zasada 4. Ustala sig zasade kompleksowego projektowania ulic wraz
lokalizacji obiektu jak na rysunku planu, z uzbrojeniem technicznym.
3. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy. 68
§6 Ustala sig¢ zagospodarowanie terenow w sposdb wynikajacy
1. Ustala si¢ obstugg komunikacyjna zewngtrzng obszaru droga ~ z ochrony §rodowiska:
krajowa relacji Legnica-Prochowice kategorii KD IV 35 m 1) dziatalnoéé inwestycyjna wprowadzona na tereny wskazane
w liniach rozgraniczajacych). niniejszym planem winna by¢ dziatalnoscia obojetng dla éro-
2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna wewnetrzng obszaru reali- dowiska. Ucigzliwoé¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalno-

w

o

ZOWang przez:

1) KL 1/2 (lokalna) - 15 m w liniach rozgraniczajacych,

2) KD 1/2 (dojazdowa) — 12 m w liniach rozgraniczajacych,

3) KD 1/2 (dojazdowa ) — 10 m w liniach rozgraniczajacych,

4yKU —parkingi terenowe, ogélnodostepne — samodzielne, wy-
dzielone oraz realizowane jako zatoka parkingowa wzdhiz
ulicy dojazdowej w obrebie terenu oznaczonego litera C,

5) ciagi piesze,

6) sciezki rowerowe o szer. min 1,0 m gdy sa jednokierunkowe
12,5 mprzy potaczeniu z ruchem pieszym realizowane wzdtuz
ulic 1 ciggdw pieszych.

- Dostegpnos$¢ komunikacyjng osobom niepelnosprawnym nale-

Zy zapewni¢ zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra
Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie warun-
kéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

§7

- Ustala sig, e projektowane sieci telekomunikacyjne, zaopa-

trzenia w gaz, energie elektryczna, wode i odprowadzenia écie-
kow nalezy projektowaé w pasie linii rozgraniczajacych ulic
i ciagow pieszych. Odstepstwa od ustalonej zasady mozliwe
sa wylacznie w przypadku wykazania koniecznosci wynikaja-
cej z warunkdw technicznych prowadzenia sieci, uksztatto-
wania terenu. Prowadzenie sieci poza pasem w liniach rozgra-
niczajacych ulic wymaga uzyskania zgody wiasciciela posesji.
Dopuszeza sig lokalizowanie obiektéw i urzadzen towarzy-
szacych na terenach wskazanych pod zabudowe.

- Ustala sig obowiazek realizacji sieci i urzadzer: technicznych

mfrastruktury technicznej w zakresie:

1) kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie $ciekow sanitarnych
wschodniej czgéci obszaru odbywaé sig bedzie grawitacyj-
nie do istniejacego systemu kanalizacyjnego; zachodnia czes¢
ze wzgledu na uksztaltowanie terenu wymaga lokalizacji
przepompowni celem przerzutu §ciekéw do uktadu tloczne-
go kanalizacji prowadzacej $cieki do oczyszczalni dla
m. Legnicy.

2) kanalizacji deszczowej — realizacja kanalizacji z odstojni-
kami, odbiomikiem beda rowy przydrozne a nastepnie po-
tok Wierzbiak (wymagane uzyskanie pozwolenia wodno-pra-
Wnego), &

3 sieci gazowe) — zasilanie w gaz przewodowy z istniejace]
sieci gazowe] poprzez dwukrotne wpiecie sig projektowane-
go gazociagu g63 do istniejacego ukladu sieciowego, (wg
uzgodnienia TS-6-PR/19-96/2-1/98 z 22.10.98 1.),

4) sieci wodociagowej — zaopatrzenie w wodg z istnicjace] sie-
¢l wodociggowej w 110 poprzez dwukrotne wpigcia projek-
towanej sieci do istniejacego uktadu ; uzbrojenie sieci w hy-
dranty p/poz. HP8G,

5) sieci i urzadzen elektroenergetycznych — rozbudowa sieci
1 budowa stacji transformatorowych (EE); zasilanie z sieci
Sredniego napiecia,

6) sieci telekomunikacyjnej — rozbudowa sieci, z istniejacego
w drodze KD IV doziemnego kabla telefonicznego (wg uzgo-
dnienia RT-LL-1608/7194/98 222.10.1998 r. z Rejonem Te-
lekomunikacji w Legnicy),

7) inwestor uzbroi teren na swoj koszt.

$ci nie moze przekraczaé granic dziatki,

2) nalezy dazy¢ do zachowania zieleni wysokiej rosnacej w pa-
sie linii rozgraniczajacych ulic o ile nie ma ona wplywu na ich
stan techniczny oraz nie bedzie powodowaé zagrozenia bez-
pleczefistwa ich uzytkowania, oraz istniejacego siedliska za-
roli w obrebie niszy zalewowej wodami powodziowymi,

3) wprowadza sig obowiazek stosowania do celéw grzewczych
i technologicznych przyjaznych dla $§rodowiska nognikéw
energii,

4) odpady powstajace w wyniku prowadzone;j dziatalnoéci go-
spodarczej wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadéw
szkodliwych i sktadowania na wlasciwych wysypiskach lub
utylizacji w spos6b nie zagrazajacy érodowisku naturalnemu.

§9

Ustala sig nastgpujace zasady przeprowadzenia podzialu terenu:

1) podziaf terenu w celu wydzielenia nieruchomosci pod reali-
zacje celow publicznych nastgpuje na wniosek Gminy lub wia-
§ciciela terenu,

2) podziat terenu pod wydzielenie dziaick nastepuje na wniosek
wiasciciela nieruchomosci na podstawie przyjetej w rysunku
planu koncepcji lub na podstawie innego rozwiazania zgod-
nego z zasadami podziatu zawartymi w niniejszej uchwale.

Rozdzial It
Przepisy szczegilowe

§10

Ustalenia dla terenu oznaczonego A.1 MN/U:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej,

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa,

3) zasady realizacji planu — realizacja niniejszych ustalen planu
nastapi po wykonaniu miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzermego terenéw sasiadujacych ; ustalenia niniej-
szej uchwaly w tym punkcie traktowane sg jako II etap realizacji
planu po spetnieniu warunkéw, o ktérych mowa powyzej,

4) charakterystyka zabudowy:

a) dopuszczalna ilo§é kondygnacji nadziemnych — 1 z mozli-
woécig wykorzystania poddasza, max wysokodé obiektu mie-
rzona od poziomu terenu 8 m (liczona od uérednionej warto-
$ci poziomu terenu wzgledem budynku),

b) rzut poziomy — zalecany prostokatny,

¢) ksztatt budynku — horyzontalny,

d) dach — dwuspadowy/wielospadowy, symetryczny o nachyle-
niu 37-45 stopni — ukfad dominujacej kalenicy obiektu po-
kazuje rysunek planu; pokrycie dachowka ceramiczna lub
innym materiatem w jej kolorze,

©) nie zaleca sig stosowania plastikowych elementéw elewa-
cyjnych typu ,,siding”,

5) zasady podziatu terenu;

2) szerokoé¢ frontu dziatki — min. 24 m,

6) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysunku
planu,

b) obowiazujaea linia zabudowy — przebieg linii oraz zasada
usytuowania obiektu jak na rysunku planu,



Poz. 789

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Dolno$laskicgo Nr 16

1663

¢) rzut poziomy — zalecany prostokatmy,

d) ksztatt budynku — horyzontalny,

e) dach — dwuspadowy/wielospadowy, symetryczny o nachy-
leniu 37-45 stopni; pokrycie dachéwka ceramiczng lub
innym materiatem w jej kolorze,

f) nie zaleca sig stosowania plastikowych elementéw elewa-
cyjnych typu,,,siding”,

4) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysun-
ku planu,

5) ogrodzenie dopuszczone tylko zaplecza obiektw:

a) przegstowe, wysokoécei 1,5 m w tym min 70% azuru, zaleca
sie stosowanie materiatéw naturalnych,

b) wniosek 0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy i za-
gospodarowania terenu winien zawieraé rowniez propozy-
¢je formy architektonicznej ogrodzenia celem uzyskania
stosownej aprobaty w trybie tej decyzji,

6) obstuga komunikacyjna jak na rysunku planu.

Rozdziat I
Przepisy przejsciowe i kocowe

§13

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaly, zachowujg one obecne uzytkowanie.

§ 14

Dla terenu okreslonego w § 1:

1) Gospodarka gruntami bedzie prowadzona na zasadach okre-
$lonych przepisami szczegdlnymi,

2) Ustala sig 15 % stawke procentows, shuzaca naliczaniu opta-
ty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 1.
o zagospodarowaniu przestrzennym.

4) Roszczenia finansowe wobec gminy, ktére moga wynikaé
z ustalen uchwalonego planu podlegajg realizacji nie weoze$-
niej niz w nastgpnym roku budzetowym, po jej wejéciu w zycie.

§15

1. Plan jest przepisem gminnym i stanowi podstawg do ustalania
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Z dniem wejécia planu w Zycie wygasaja wydane uprzednio
decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
sprzeczne z jego ustaleniami.

§16

Nalezy opracowad miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego dla terendw dziatek nr 2, 3/10, 4, 5, 6/3, 6/5 1 8/1, obreb
Kunice sasiadujgcych z terenami okreslonymi w § 1.

§17

Dla terenu okre§lonego w § 1 traca moc ustalenia miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy i Wsi
Kunice zatwierdzonego Uchwala Nr XV/77/91 Rady Gminy
w Kunicach z dnia 07.11.1991 1.

§18

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Zarzadowi Gminy
Kunice.

§ 19

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej oglosze-
nia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Dolnoslaskiego.

PRZEWODNICZACA
RADY GMINY

JANINA WAGRODNA



