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UCHWALA NRIX/57/99
RADY GMINY W KUNICACH
z dnia 5 maja 1999 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy letniskowej terenu dzialki nr 114, obreb Spalona

Na podstawie art. 7 ust. 1, art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia § marca
1990 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 1996 1. Nr 13 poz. 74, Nr 58 poz. 261, Nr 89
poz. 104, Nr 106 poz. 496 i Nr 132 poz. 622 oraz z 1997 r.: Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679,
Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734 i Nr 123 poz. 775, oraz z 1998 r. Nr 155 poz. 1014

i Nr 162 poz. 1126), oraz art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 1. Nr 15 poz. 139) w zwiazku z uchwatg nr XXXIV187/97
Rady Gminy w Kunicach z ¢nia 29.12.1 9971, o przystapieniu do sporzadzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialki o nr 114 polozonej we wsi
Spalona — gmina Kunice, uchwala sig co nastgpuje:

§1

1. Uchwala sie migjscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego terenu dzialki nr 114 we wsi Spalona — gmina Kunice.
2. Ustalenia planu stanowia:

1) niniejsza uchwala,

2) rysunck planu w skali 1:1000 zawierajacy ustalenia fun-
kejonalno-regulacyjne, stanowiacy zalacznik nr 1 do
uchwaty.

3, Zasady uzbrojenia inzynieryjnego zawarte na rysunku
planu w skali 1:1000 stanowig zatacznik nr 2 do uch-

waly.
Rozdzialtl
Przepisy ogélne

§ 2

Iekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na
mapie w skali 1:1000 stanowiacy Zatacznik 1 do niniejszej
uchwaty,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumied ta-
kie przeznaczenie, ktére winno przewazaé na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczainym —naleZy przez to rozumieé ro-
dzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

5)terenie — nalezy przez to rozumie teren o przeznaczeniu pod-
stawowym okre§lonego rodzaju, wyznaczony liniami rozgra-
niczajacyrmi,

6) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie,
ktére Tozgraniczaja tereny o réinych funkcjach lub roznych
zasadach zagospodarowania,

7) celach publicznych — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
terenu pod realizacje ulic, ciagdw i stref pieszych oraz tere-
néw zielonych ogdlnodostepnych,

8) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumieé ustugi
handlu, gastronomii i inne, ktore realizuja podstawowe po-
trzeby bytowe mieszkancow (wyklucza si¢ lokalizacje np.
warsztatow samochodowych i hurtowni).

§3
1. Przedmiotem ustalen planu jest teren dziatki nr 114 polozony
we wsi Spalona — gmina Kunice. Powicrzchnia przedmioto-
wego terenu wynosi 5,91 ha.

2. Zakres ustalef planu obgjmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré7-
nych funkejach Jub réznych zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place, drogi publiczne wraz
z urzadzeniami pomocniczymi,

3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz
linie rozgraniczajace te tereny,

4) granice i zasady zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie,

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz
linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudo-
wy oraz urzadzania terenu, w tym rowniez linie zabudowy,
gabaryty obiektu,

7) zasady i waronki podziatu terenéw na dziatki budowlane,

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenow, w tym za-
kazy zabudowy, wynikajace z ochrony srodowiska przyro-
dniczego i kulturowego, prawidlowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych.

§4

Ustala sig nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow
oznaczonych litera:

A — teren zabudowy letniskowe;,

B - teren ustug handlu i gastronomii.

§5

1. Ustala sig przebieg linii rozgraniczajacych.

2. Ustala si¢ przebieg obowiazujacych linii zabudowy — zasada
lokalizacji obiektu jak na rysunku planu.

. Ustala sig przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy.

(5]

§6

_ Ustala sie obstuge komunikacyjna zewngtrzng, terenu droga
wojewddzka kategorii KL 1/2 relacji Bieniowice — Spalona.

. Ustala sie obshuge komunikacyjna wewnetrzng obszaru reali-
Zowana przez:

— KD 1/2 (dojazdowa) — 12 m w liniach rozgraniczajacych.

. Dostepnoé¢ komunikacyjna osobom niepeinosprawnym nalie-
zy zapewni¢ zgodnie z przepisami rozporzadzenia Minisra
Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa w sprawie Waruz-
kéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budyrks © ik
usytuowarie.

—

N

I

§7

. Ustala sie, ze projektowane sieci telekomunikacyjne, zaope-
trzenia w gaz, energig elekiryczna, wode i odprowadzenia scie-

—
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kéw nalezy projektowaé w pasie linii rozgraniczajacych ulic,
Odstepstwa od ustalonej zasady mozliwe sa wylacznie w pray-
padku wykazania koniecznogci wynikajacej z warunkow tech-
nicznych prowadzenia sieci, uksztaltowania terenu. Prowa-
dzenie sieci poza pasem w liniach rozgraniczajacych ulic wy-
maga uzyskania zgody wladciciela posesji.

hes

szacych na terenach wskazanych pod zabudowe.

Ustala sig obowigzek realizacji sieci i urzadzen technicznych

infrastruktury technicznej w zakresie:

1) kanalizacji sanitarnej — odbiér Sciekéw przy pomocy pro-
jektowanej kanalizacji sanitamej i przepompowni éciekéw
zlokalizowanej w polnocnej czgsel terenu (oznaczonej na
rysunku planu symbolem NOY; funkcjonowanie tego syste-
mu uzaleznione jest od wybudowania kanalizacji we wsi
Szczyiniki Mate; wobec braku funkcjonujacego systemu ka-
nalizacji dopuszcza sig stosowanie bezodptywowych zbior-
nikdw na $cieki,

2} kanalizacji deszczowej — realizacja kanalizacji z odstojni-
kami, odbiornikiem bedzie Miynéwka (wymagane uzyska-
nie pozwolenia wodno-prawnego),

3) sieci gazowej — zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy
z istniejacej sieci gazowej g125 biegnacej z Bieniowic do
wsi Spalona (wg uzgodnienia TS-6-PR/19-96/2-1/98
2221098 1)

4) sieci wodociagowej — zaopatrzenie w wodg z istniejace] sie-
c1 w 80 PCV oraz uzbrojenie wodociagu w pely osprzet
instalacyjny: punkty czerpalne oraz hydranty p/poz. HP80,

5) sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych — rozbudowa sieci
1 budowa stacji transformatorowej (EE), (wg uzgodnienia
TRA/JIR/12/3992/98 =z 19.10.1998 1),

6) sieci telekomunikacyjnej — rozbudowa sieci,

7) inwestor uzbroi na wiasny koszt teren.

4. Ustala si¢ zasadg kompleksowego projektowania ulic wraz
z uzbrojeniem technicznym.

§8

Ustala sig zagospodarowanie terenéw w sposob wynikajacy

z ochrony Srodowiska:

1) malezy dazy¢ do zachowania zieleni wysokiej rosnacej w pa-
sie linii rozgraniczajacych ulic o ile nie ma ona wplywuna ich
stan techniczny oraz nie bedzie powodowaé zagrozenia bez-
pieczenstwa ich uzytkowania,

2) wprowadza si¢ ohowiazek stosowania do celow grzewczych
i technologicznych przyjaznych dla érodowiska noénikéw
energii,

3) odpady powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnoéci go-
spodarcze] wymagaja segregacji z wydzieleniem odpadow
szkodliwych 1 skladowania na whasciwych wysypiskach lub
utylizacji w sposdb nie zagrazajacy $rodowisku naturalnemu.

§9

Ustala sig nastgpujace zasady ochrony débr kultury:

— wszelka dziatalno$¢ w obrebie stanowiska archeologicznego
ingerujgca ponizej warstwy ornej moze byé dopuszczona po
przeprowadzeniu badan ratowniczo-wykopaliskowych na koszt
inwestora i po uzyskaniu zezwolenia Paristwowe;] Stuzby
Ochrony Zabytkow.

Rozdziatl II
Przepisy szczegolowe
§ 10

1. Ustalenia dla terenu oznaczonego A.1 ML:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy letniskowej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: terenowe urzadzenia sporto-

wo-rekreacyjne,
3) charakterystyka zabudowy;

o

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow 1 urzadzen towarzy- .

a) dopuszczalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — I z mozli-
t wodciag wykorzystania poddasza, max wysokos¢ obiektu
Yimierzona od poziomu terenu 7 m,

b) max poziom posadowienia posadzki parteru — 90 cm nad
poziom terenu,

c) rzut poziomy — zalecany prostokatny,

d) ksztatt budynku — horyzontalny,

¢) dach — dwuspadowy/wielospadowy, symetryczny o nachy-
leniu 37-45 stopni — ukiad dominujacej kalenicy obiektu
pokazuje rysunek planu; pokrycie dachéwka ceramiczng
lub innym materiatem w jej kolorze,

f) nie zaleca sig stosowania plastikowych elementéw elewa-
cyjnych typu ,siding”,

4) zasady podziatu terenu:

a) szeroko§¢ frontu dziatki — min. 24 m, dopuszoza sie od- .
stepstwo w strefie wydzielania posesji na zakoficzeniu ulicy
KD 1/2,

5} linie zabudowy: .

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysun
ku planu,

b) obowigzujgca linia zabudowy — przebieg i usytuowanie
obiektu jak na rysunku planu,

6) ogrodzenie:

a) przgstowe, wysekosci 1,5 m w tym min 70% azuru, zaleca
sig stosowanie materiatéw naturalnych,

b) wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy 1 za-
gospodarowania terenu winien zawierad réwniez propozy-
cje formy architektonicznej ogrodzenia celem uzyskania
stosownej aprobaty w trybie tej decyzji,

7) obstuga komunikacyjna jak na rysunku planu.
2. Ustalenia dla terenu oznaczonego A.2 UHG/MN:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug handlu i gastronomii,
2) przeznaczenie dopuszczalne: fimkcja mieszkaniowa i micj-
sca postojowe dla klientow,
3) charakterystyka zabudowy:

a) dopuszczalna iloéé kondygnacji nadziemnych —1 z mozli-
woscia wykorzystania poddasza, max wysokosé obiektu
mierzona od poziomu terenu 8 m,

b) max poziom posadowienia posadzki parteru — 30 cm nad
poziom terenu,

¢) rzut poziomy — zalecany prostokatny,

d) ksztalt budynku - horyzontalny,

©) dach — dwuspadowy / wielospadowy, symetryczny o na-
chylenin 37-45 stopni — uktad dominujace; kalenicy obiektu
pokazuje rysunek planu ; pokrycie dachdwkg ceramiczna
lub innym materialem w jej kolorze,

f) nie zaleca sig stosowania plastikowych elementw elewa-
cyjnych typu ,,siding”,

4) linie zabudowy:

— nieprzekraczalna linia zabudowy — przebieg jak na rysun-
ku planu,

5) ogrodzenie — zaleca sig by strefa ogélnodostepna pozostata
nie ogrodzona — dopuszeza sig;:

a) przgstowe, wysokosci 1,5 m w tym min 70% azury, zaleca
sig stosowanie materialéw naturalnych,

b) wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i za-
gospodarowania terenu winien zawieraé réwniez propozy-
cj¢ formy architektoniczne] ogrodzenia celem uzyskania
stosownej aprobaty w trybie tej decyzji,

6) obstuga komunikacyjna jak na rysunku planu.

Rozdzial HI

Przepisy przejsciowe i koncowe

§11

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami ni-
niejszej uchwaty, zachowuja one obecne uzytkowanie.



