RADA GMINY
-'w Kunicach UCHWALA NR XV /72/ 95

RADY GMINY W KUNICACH

— .z dnia 26 wrze§nia 1995r.
: 5}169(25[32/@%9

w sprawle uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne

osiedla domdw Jjednorodzinnych "Zimnice L

Na podstawie art.?,ust.1;art.18,ust.2,pkt 5 1 art.40,ust.1 Ustawy z dnia 8 marca
19%0r.0 samorzadzie terytorialnym (Dz.U.Nr 16,p0z.95,lr 32,p0z.191, Nr 34,poz.199,
Nr 43,p0z.252,Nr 89,p0z.518 z 1990r.Dz.U.Nr 4,p0z.18,Nr 110,p0z.473 z 1591r.
bz.U.Nr 85,p0z.428,Nr 100,p0z.499 z 1992r.,z 1993r.Nr 17,p0z.78,z 19%4r.Nr 122,
poz.593) oraz art.25 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r.o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.Nr 89,@02.415) uchwala sig,co nastepuje:

Rozdziat I

Przepisy ogbline

§ 1.
1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla doméw

Jednorodzinnych "Zimnice I",0bejmujacy ustalenia planu wyrazone w postaci:

1) zasad ogblnych zagospodarowania terendw okre$lonych w rozdziale II niniejsze,
uchwaly,

2) zasad szczegdtowych zagospedarowania terendw wg wydzielonych jednostek prze-
strzennych okreSlonych w rozdziale ITT niniejszej uchwaty,

3) rysunku planukw skali 1:1 COO stanowiacego zatgcznik 1

4) rysunku planu, zasady uzbrojenia inZynieryjrego w skali 1 : 1 000 stanowigces
zaltgcznik 2

2.Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego osiedia domdw Jednorodzinnych

"Zimnice I" objety jest obszar dzialek nr 520/3 i 581/1 obrebu Grzybiany
o tacznej powierzehni 31 ha. '

oA
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Ustalenla miejscowago planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego gminy

Kunice zatwierdzonego w dniu 7 listopada 1991r.Uchwatg Mr XV/77/91,w obszarze
objetym niniejszym planen traca waznosé.



§ 3.

Ilekroé w dalszych przepisach niniejszeJ uchwaly, mowa o:

1)
2)
3)

4)

5)

By

7

8)

planie - naléty przez to rozumie& ustalenia planu, o ktérych
mowa w § 1 uchwatly, »

przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumied priepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

rysunku planu - nalezy przez to rozumiel rysunek planu w skali
1:1 000 stanowigcy zatacznik 1 do niniejszej uchwaty,

terenie - nalezy przez to rozumieé obszar ograniczony na rysunku
planu liniami'rozgraniczajqcymi ten obszar od innych obszardw,
oznaczony symbolem jednostki, numerem i symbolem K funkcji,
dziaice budowlanej - nalezy przez to rozumieé wydzielong czg8&
terenu, przeznaczona pod zabudowe, ' ‘
zéﬁﬁda;iézjédnorodzinnej - nalezy przez to rozumieé budynek
mieszkalny Jjednorodzinny Iub'zespék,takiph budynkéw]wtukladzié:
wolno stojacym,bliZniaczym, szeregowym, atrialnym, a takze bu-
dynek mieszkalny zawierajacy nie wiecej niz 4 mieszkania lub
zespdl takich budynkdw, 7

budynku uzytecznosci bublicznej - naléiy przez to rozumiel
budynek przeznaczony do wykonywania funkeji kultury, kultu
religijnego, oSwiaty, nauki, siuzby zdrowia, handlu, gastronomii,
ustug turystyki, sportu, poczty i telekomunikacji oraz inny
ogdlnodostepny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych
funkceji, ;

liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumieé liczbe kondygnacji

budynku, z wyJjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy
nieuzytkowych.

§ 4.

Na ustalenia o przeznaczeniu i warunkach zagospodarowania terendw

skl

1)

2)

adajg si¢ vuuwlgzujace w planie:
zasady ogdlne zagospodarowania terendw zawarte w rozdziale II
niniejszeJ uchwaty, ;

zasady szczegdlowe zagospodarowania terendw zawarte w rozdziale
III niniejszeJ uchwaty.



1.

§ 5.

Wskazank na rysunku planu 1 w rozdziale III ninlejszeJ uchwaly

funkcja lub funkcje terenu sg wiodace { mozna je uzupeinial o

inne wskazane funkcje, o ile nie smieni to okre&lonych warunkdw

irodowiska i ochrony débr kultury. )

Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania

oznaczbne na rysunku planu sg:

1) &cile okreSlone - ciagle, oraz

2) oriertacyjne - przerywane, cO oznacza ze funkcje terenu nig
ograniczong mozna rozszerzyé w miare potrzeby na tereny
sgsiadujace © ile nie zmieni to warunkdw Srodowiska.

Wskazane na rysunku planu podzialy wewngtrzne terendw sa orienta-

cyjne i dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach ich korektg z

zachowaniem zasady, Ze teren pomniejszony bgdzie‘nadal nadawal

sie do wskazanej w planie funkcji.

s 5;

. Obszar bqutyfplanemfprzéznécza’sig'bod:

1) zabudowe jednorodzinng w ukladzie wolnostojacym, bliZniaczym

i szeregowym z dopuszczalng funkecjg dodatkowg ustugowo-
handlowg, . '

2) budynki uzytecznofci publicznej,
3) zieleh rekreacyjna i izolacyjno-parkows,
4) obstuge obszaru objetego planem v zakresie infrastruktury
technicznej,
5) ulice, place, oraz drogi publiczne lokalne i dojazdowe
mieszkaniowe wraz 'z urzadzeniami pomocniczymi.
Obszar objety planem w zwigzku z pkt.1 niniejszego paragrafu
oraz § 5 i na podstawie rozdzialu III1 i § 14 niniejszed uchwaly,
nalezy opracowal geodezyjnle w celu pkreélenia danych liczbowych
potrzebnych do wytyczenia w terenie potozenia poszczegdlnych
elementdw projektowanych obiektdw budowlanych. ¥ szczegdlnodel
Axne te powinny Jotyczyé: punktdw gidwnych budcwli}"przeﬁiegu
osi linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, usytuowania obiektdw
budowlanych, Jak rdwniez projektowanego uksztattowania terenu.
§ 7.

Dziatkom budowlanym przewidzianym pod zabudowe budynkami prze-
znaczonymi na pobyt ludzi, zapewnia sie mozliwodé przytaczenlia
dzialki do zewnetrznej sieci wodociggowe] kanalizacyjned i

elektroenergetycznej oraz kKorzystania ze scentralizowanych lub
z indywidualnych Zrdédel ciepta.



§rodowisne ustals s

rzef inwestycyjnyeh

oY Techniczned,

obszaru objetego planem

1) Zsopeirzenie v woda
Zaopatrzénie w.wode przewiduje sig z istnilejgcej magistrall
wodbciqgowej @ 300.

2) Gospodarka Sciekowa

Zaktada sie kanalizacag rozd21e1czq, &cieki sanitarne odprowa-
dzane zostana grawitacyjnie do 2 studni zblorczych a stad
noprzez przepompownie do istniesjacego kolektora stanowigcezo
element systemu przerzutowego do kanallzacal miejskied w Legnic
3) Cieptownictwo
Problem .ogrzewania wtaéciciel nieruchomoSci rozwigzuje we
wtasnym zakresie majgc na uwadze mochno ogranibzony dostep do
energil elek»rycznea dla celow g"zewczych Nia»zaleca sie
'wlasnych srbddel ‘ciepta opartych o paliwo ‘weglowve.
4) Gazownictwo
Zaopatrzenle w gaz z istniejacej sieci rozdzielcze] ‘oraz proJj.
o sredniopreznea w ramach ustaled do planu ogdlnego mlasta Legnic
5) Gospodarka odpadami
Odpady powinny byé gromadzone na wtasnej posesji i wywozone
samodzielnie na wysypisko lub odblerane zgodnie z umowg 2
wyspecjalizowana firmg.
6) Elektroenergetyka
Zasilanie w energie elektryczng dla celdw mieszkaniqwo—bytdwyc
badzie mialo miejsce z istniejacej linii Sredniego napigcia
L-261 i L-265, poprzez budowe stacji transformatorowe] i
siezi rozdzielczej napowietrzne] i kabiowej.
7) Telekomunikacja )
Przewiduje sie wykonanie kanalizacji telefonicznej rozdziel-
czel Jjedno { duuterowe].
8) Regulacja stosunkdw wodnych
Nie zaklzda sig zmian w zagospodarowaniu w tym zakresie 2a
wyJjatkiexz uzupeizni

ket

J

nia systemu mello;a:;i element kanalize-



§ 8.

1. Zap=zwnia sie dojécis i dojezd od drogi pubdlicznej do dziakri

(2]

budowlaned, odpowiednie do brzeznzzzenia'i sposobu Jego uzytko-
wanla oraz wymagaA ochrony orzec;waozarowbg 1 0séb niepetnospraw-
nych.

Ustala sie linie rozgraniczajace dla drbg:

1) wojewddzkiej w pasie drogowym o szerok0501 40 m,

2) lokalnych w pasie drogowym o szerokodci 20 m,

3) dojazdowych mieszkaniowych w pasie drogowym ¢ szerokoSci 10 m,
Przy modernizacjach i budowie nowych drdg wprowadza

sig obowizzek nasadzefi drzew lisciastych.

Q

.

[{22]

W przypadku ustalenid w planie, zasad tymczasowego zagospodarowa- '

nia WOJ Gainy orzexa W drodze dncyzgl ©.sposobie-tymczasowego .

. zavospocarowanla terenu.

W pozostatych przypadkach tereny dla ktérych plan ustala inne
prznznaczenle, mogg byé wykorzystywan= W sposdb dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnle -4 planem. o

§ 10.

Ustala sie nastepujace warunki, zasad i stnadardy zagospodarowania
T g 3 ’ y )

P

dziatek i terendw budowlanych oraz ksztaltowania zabudowy:

1) Usytuowanie budynku na dzialce budowlanej powinno:
- byé dostosowane do obowiazujacej i nieprzekraczalne]
linii zabudowy okreSlonej dla kazdej dziatki w planie
zagospodarowania terenu; rozlozystosé zabudowy dowolna,
- zapewni& odlegto$é& budynku i urzadzef terenowych od granic
dziatki i od zabudowy na dziatkach sgsiednich okredlonych
w przeplsach szczegblnych w tym sanitarnych ; o ochronie
przeciwpozarowed; warunkowo dopuszcza sie sytuowanie’
budynku w odlegioSci 1,5 m od granicy dziatki, a w szczegdl-
nych wypadkach (przy ciggach sieszych) na granicy dziaizi,
2) Wszeikie obiely budswlane powinny ovi do
pod wzgledem istotnych elemantiw formy a z
szczagdlnym poszanowanier iokalnie charakterystycznych ferm .
regionalnych (typ i sokrwveois :a:hu, konstrukeja i materiat
pokrycia §cian, detali cnizznych - okapy, podcienie,
ganki, oprawa otwordw okienny:h { drzwiowych, lukarny, okien-
nice, tarasy, balustrady, ogrodzenia, bramy i furtki itp.)




- j%;f*

3) Ustala sig wysokoSé obiektdw budowlanych na T kondygnacje
z.poddaszem uzytkowym. W przypadkach zaznaczonych w § 12
Rozdzia? II1 - mofliwe Jest sytuowanie obiektdw II xondygna~
eyjnych, ale forme zabudowy (dach spadzisty - wysoki, dostosowa-
nie do zabudowy sqsiédniej) nalezy zachowad. Poziom zerowy -
przyziemia”nie powinien byé wyzszy od poziomu terenu wieca]
niz 1;2 m. ) . o

4) W zewnétrznym wykohczeniu realizowanycn DUS%?KO
dtosowanie materia}dw miejscowych, w 522220400

. ; i B W o B
ramenego (najlepied w formie rodzimei lub ©z@SCiOWe

stolarki okiennej i drzwioweJ, okiennic iz

y

) % realizowanych zzdrzewieniach nie zalsace

w

s
tur topclowych. Wskazane jest szersze sicsowani
3

i
liskowych {np. lipz, klon, jesion, Ksas

2w mied ) ztanowiec
i inne) craz drzew owocowych.
) W programowaniu, projektowaniu i realizacji systenu fitomelioracy

J

¢ zasadnicza i niezasiapiong role zadrzevief

eddw klimatycznych, hydrologicznych, higie-
niczno-sanitarnych i zdrowotnych, glebochronnych, ilzolasyjnych,
prieciwpciarowych itp. Podstawowymi ciagemi, skupiskami roé%in—
noSci wysokiej w systemie fitomelioracyjnym powinny byé szlaki
komunikacyjne, cieki wodne, réznego rodzzju nieuzytki oraz zielef
wysoka e¢siedla.

7) Poviersz sie zaktadanie przydomowych ogroddw kwiatowych przed
fronter bu

8) Wszelka dziarzlnodf gospodarcza powinna byé prowadzona 2
uwzglednienienm skutkdw tej dzialalnodci w Srodowisku prz

zalozeniu skKutecznej jego ochrony.
9) Zwraca sie uwage na poirzebg przywracania do wiaSciwego stanu

“uiytkowego rowdw przydroznych.

10) Ogrodzenie dziaiki powinno byé estetvczne - azurowe co
najmniel 8.5 = 2d poziomu terenu: '

era

- z azurowych pustakdw ceramiczaych; - =

drewniane © wys. o wys, od {,5 m S2 3,2 =
- murowane do $,5 m,
- zywopiot {(cowolne wysokodzi)
i nie powinno przekraczaé granic

0
1
i
o
1
i
t
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"
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P
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rozgraniczajgacej ulicy,
Popiera sig stosowanie do budowy ogrodzsniz paterialdw
naturalnych = rodlinnych:



R
11) Przeciwstawia sie:
- malowaniu ogrodzef w mozaike niezharmonizowanych Kolorbw,
- stosowaniu watpliwych estetycznie rozwigzafi elewacji budynkéw i

Rozdzial III
Zasady szczegblowe zagospodarowania terendw

§ 1.
1. W tredci zasad szczegblowych, funkcje terendw oznaczone sg

symbolami a kolorem na rysunku planu.

1) Oznacza sie funkcje podstawowg i uzupetniajaca zgodnie z
tredcig pkt.2 niniejszego paragrafu.

2) ¥V rysunku planu oznacza sie symbolem lub kolorem funkcje
podstawowg terenu, ktdérg mozna uzupetnié o inng zgodnie z
ustaleniami niniejszej uchwatly.

2. W tresci zasad szczegdtowych I na rysunku planu zastosowano
oznaczenia zgodnie z zalgcznikiem 3

$ 12.

1. Ustala SLQ funkcge 1 sposoby zagospodarowania terendw ograniczo-
pygh_naApysupku planu-liniami rozgranlczagqcyml i oznaczonyml
zgodnie z zatgcznikiem 4

2. Ustala sig¢ jako mozliwy obrét i zagospodarowanie dzialek

‘ . Nr N1, N2, N3, N4, N5, N5, Y1, Y2, Y3, z15, 216, X1 i X2

;Jw(por. zalgeznik 4, kol.1 - powierzchnia calkow1ta okre$lona
w nawiasach) po uchwaleniu planu dla obszaru przylegajacego
do terendw okreSlonych w § 1 niniejszej uchwaty.

Rozdziat IV :
Przepisy koficowe

§ 13.

1. Gospodarka gruntami na terenie objetym plaéem bedzie prowadzona
na zasadach okre$lonych przepisami szczegdlnymi.

2. Gdy wtaSciciel zbywa nieruchomo$¢, ktdrej warto$é - w zwiazku ze
zmiang jej przeznaczenia w planie - wzrasta, Wéjt CGminy Kunice
decyzig pobiera Jednorazowg optate w wysGkodei:

1) 6,75% wzrostu wartodei nieruchomosci, z tytulu zmiany przezna-
czenia terendw z uzytkowania rolniczego na uzytkowanie nie-
rolnicze,

2) 8,75% wzrostu wartoSci nieruchomoSci w stosunku do terendw
polozonych w pasie szeroko3ci 50 m po obu stronach projektowany:
tras uzbrojenia inZynieryjnego,



vl

“3) 19, 7508 wzrostu wartoSci nieruchomofci, w zwigzku z zaloZenienm

wprowadzenia na teren funkcji uszugowej nie powodujgcej pogor-
szenia stanu Brodoviska ani tym bardziej szczegdlnie szkodliwej
dla Srodowiska i zdrowia ludzi.
Roszczenia finansowe wobec gminy, ktére mogg wynikaé z ustalefi
uchwalonego ﬁlanu podlegajg realizacji nie weczeénle) hii w
nastepnym roku budZetowym, po je] wejéciu w zycle.

§ 14.

Plan jest przepisenm gminnym i stanowi podstawg ustalenia warun-
k6w zabudowy 1 zagospodarowania na obszarze objetynm niniejszynm
planem.

Z dniem wej8cia w 2zycie planu, wygasajg wydane uprzednio decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, sprzeczne z
ustaleniami niniejszego planu.

$ 15,

‘w zwiazku z § 12 pkt.2 niniejszej uchwaty, nalezy opracowaé plan

" zagospodarowania przestrzennego osiedla dombw jednorodzinnych’

nZimnice" dla obszaru przylegtego do terendw okreSlonych w § 1
niniejszej uchwaty.

§ 1.6.

Wykonanie ﬁchwaky powierza sie Zarzadowi Gminy Kunice.

§ 17,

Uchwata wchodzi w 2ycie po uptywie 14-tu dni od dnia jej ogloszenia

w Dzienniku Urzedowym Wojewbdztwa Legnickiego.

Wiceprzewodniczgcy

Rady Gminy w Kunicach
\

(-) Zbignilw Fedorud



