UCHWAERA HR XVI/80/95

RADY GHINY W XUNICACH
z dnia 1Q listopada 1995 r.

w/s uchwalenia miejscowego planu zegospodarowanlia przestrzennego

zespolu zabudowy Jjednorodzinne] "Reosochata"

Na podstawie art.7 ust.1, art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.?

Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym (Dz.U.

Nr 16 poz.$5; Nr 32 poz.191; Nr 34 poz.199; Hr 43 poz.253; Nr 89
poz.518 z 1990 r. Dz.U.Nr 4 poz.18; Nr 110 poz.473 z 1981 r.
Dz.U.Nr 85 poz.428; Nr 100 poz.499 z 1992 r. oraz Dz.U.Nr 17 poz.78
z 1953 r.) oraz art.26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodaro-
waniu przestrzennym {Dz.U.Nr 8% poz.415) uchwala sie,co nastepuje:

Rozdziat I
Przepisy ogdlne

§ 1.

1. Uchwala si¢ mizjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zespoltu zabudowy Jednoredzinnej "Rosochata", obeJmujacy ustalenia
planu wyrazone w postaci:

1) zasad ogdlnych zagospodarowania terendw okreflonych w roz-
dziale II ninieJszeaj uchwaly,

2) zasad szczezdlowych zagospodarowania terendw wg wydzielonych
Jjednostek przestrzennych okre§lonych w rozdziale III ninied-
sze] uchwaly,

3) rysunku planu.w skali 1:71 000 stanowiacego zalgcznik 1

4) rysunku planu, zasady uzbrojenia inzynieryjnego w skall
1:1 000 stanowigcego Zatgcznik 2

2. Hiejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zespolu zabudowy

jednorodzinnej "Rosochata" objety Jjest obszar dziatki nr 344/5

obrebu Rosochata o powierzchni 3,03 ha.
§ 2.

Ustalenia miejscowego pnlanu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Kunice zatwierdzonego w dniu 7 listopada 1991 r. Uchwatg Nr

XV/77/91, w obszarze objetym niniejszym planem tracg swg waznoSg.



Rozdzia? II
Zasady ogdlne zagospodarowania terendw

§ 3.

Ilekrcé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly, mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

planie - nalezy przez to rozumie& ustalenia planu, o ktdrych
mowa w § 1 uchwaty,

przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumiel przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieg rysunek planu w skali
1:1 000 stanowiacy zatacznik 1 do niniejszej uchwaty,

terenie - nale2y przez to rozumie? obszar ograniczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi ten obszar od innych obszardw,
oznaczony symbolem jednostki, numerem i symbolem funkcji,
dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie wydzielong czesl
terenu, przeznaczong pod zabudowe,

zabudowie Jednorodzinne] - naleZzy przez to rozumied budynek
mieszkalny Jednorodzinny lub zespdl takich budynkdéw w ukiadzie:
wolno stojgcym,bliZniaczym, szeregowym, atrialnym, a takzZe bu-
dynek mieszkalny zawierajgcy nie wiecej niz 4 mieszkania 1lub
zespdt takich budynkdw,

budynku uzytecznoici publicznej - nalesy przez to rozumiel
budynek przeznaczony do wykonywania funkcji kultury, kultu
religijnego, c&wiaty, nauki, situzby zdrowia, handlu, gastronomii,
usiug turystyki, sportu, poczty i telekomunikacji oraz inny
ogblnodostepny budynek przeznaczony do wykonywania podobnych
funkeji, '

liczbie kondyghacji - nalezy przez to rozumiel liczbe kondygnacji
budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren, antresoli oraz poddaszy
nieuzytkowych.

§ 4.

Na ustalenia © przeznaczeniu i warunkach zagospodarowania terendw

sktadajg sig¢ obowigzujgce w planie:

1)

2)

zasady cgdlne zagospodarowania terendw zawarte w rozdziale II
niniejszej uchwaty,
zasady szczegdlowe zagospodarowania terendw zawarte w rozdziale

IIT niniejszej uchwaily.






§ 5.

Wskazana na rysunku planu i w rozdziale III niniejsze]j uchwaty

funkeja lub funkcje terenu sg wiodgce 1 mozna je uzupeiniaé o

inne wskazane funkcje, o ile nie zmieni to okreSlonych warunkdw

&rodowiska i ochrony débr kultury.

Linie rozgraniczajgce tereny o rdznym sposcbie uzytkowania

oznaczone na rysunku planu sg:

1) &ciBle okre3lone - ciggte, oraz

2) orientacyjne - przerywane, co oznacza ze funkcjg terenu nig
ograniczong mozna rozszerzyd w miare potrzeby na tereny
sgsiadujgce o ile nie zmieni to warunkdw Srodowiska.

Wskazane na rysunku planu podzialy wewngtrzne terendw sg orienta-

cyjne i dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach ich korektg z

zachowaniem zasady, Ze teren pomniejszony bedzie nadal nadawai

sie do wskazanej w planie funkcji.
§ 6.

Obszar objety planem przeznacza sle pod:

1) zabudowg Jednorodzinng w ukitadzie wolnostojacym oraz bliznia-
czym atrialnym w tym w czefcl z dopuszczalng funkcja dodatkowg
ustugowo-handlowg,

2) obstuge obszaru objgtego planem w zakresie infrastruktury
technicznej,

3) ulice, place oraz drogi publiczne mieszkaniowe wraz z
urzgdzeniami pomocniczymi.

Obszar objety planem w zwigzku z pkt.1 niniejszego paragrafu

oraz § 5 i na podstawie rozdziatu III i § 14 niniejsze] uchwaty,

nalezy opracowal geodezyJnie w celu okredlenia danych liczbowych

potrzebnych do wytyczenia w terenie potozenia poszczegdlnych
elementdw projektowanych obiektdéw budowlanych. W szczegblnodei
dane te powinny dotyczyd: punktdw gidwnych budowli, przebiegu

osi linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, usytuowania obiektdw

budowlanych, Jjak rdwniez projektowanego uksztattowania terenu.

§ 7.

Dziatkom budowlanym przewidzianym pod zabudowg budynkami prze-
znaczonymi na pobyt ludzi, zapewnia sig mozliwo8é przyiaczenia
dziatki do zewnetrzne] sieci wodociggowe] kanalizacyjnej i

elektroenergetycznej oraz korzystania ze scentralizowanych lub

z indywidualnych Zrddet ciepia.



2. Z dniem wejScia w zycie planu, wygasaja wydane uprzednio decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowanla terenu, sprzeczne z

ustaleniami niniejszego planu.
§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Zarzadowi Gminy Kunice.
§ 16.

Uchwata wechodzi w zycie po uptywie 14-tu dni od dnia JjeJ ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Legnickiego.

Przewodniczgca
Rady |Gminy w Kunicach

(-) a;&KgJ;%grodna
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2. W celu zapewnienia warunkdw dla ochrony &rodowiska ustala sig

zasade wyprzedzania wszelkich zamierzef inwestycyjnych realiza-

c¢jg niezbednych urzadzefi infrastruktury technicznej.

Ustala sie nastepujace zasady obstugi obszaru objetego planem

w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Zaopatrzenie w wodg

Zaopatrzenie w wodg przewiduje sig z istniejgce wieJskie]
sieci rozdzielczeJ na bazie wodociggu grupowego "Lisowice".
Gospodarka Sciekowa

Zakiada sie kanalizacje rozdzielczg; Scieki sanitarne odprowa-
dzone zostang grawitacyjnie od studni zblorcze] rurociggiem
ttocznym do projektowane] przepompowni "Rosochata", Przepompo-
wnia ta stanowi element systemu przerzutowego do kanalizacji
miejskiej Legnicy.

Cieptownictwo

Problem ogrzewania wiaéciciel nieruchomo8ci rozwigzuje we
wlasnym zakresie majgc na uwadze mocno ograniczony dostep

do energii elektryczne) dla celdw grzewczych. Nie zaleca

sie wkasnych srédel ciepta opartych o paliwo weglowe.
Gazownictwo

Zaopatrzenie w gaz z jstniejacego gazociggu na potrzeby
komunalno-bytowe oraz cele grzewcze.

Gospodarka odpadami

Odpady winny byé gromadzone na wlasnej posesji i wywozorne
samodzielnie na wysypisko iub odbierane zgodnie z umowg’

z wyspecjalizowang firmg.

Elektroenergetyka

Zasilanie w energie elekiryczna dla celdw mieszkaniowo-
bytowych bedzie miato miejsce 2z istniejgcej 1linii gredniego
napiecia 20 kV L-261, poprzez budowe stacii transformatorowych
i sieci rozdzielcze] napowietrznej.

Telekomunikacja

Przewiduje sie wykonanie kanalizacji kablowe] telefonicznej
Jjednotorowe] od istniejgcej liniil telefoniczned napowietrzno-
kablowe].



§ 8.

1. Zapewnia sig dojécie 1 dojazd od drogi publiczne] do dziatki
budowlanej, odpowiednie do przeznaczenia i sposcbu jego uzytko-
wania oraz wymagah ochrony przeciwpozarowe] 1 osbb niepelnosprav-
nych.

2. Ustala sie linie rozgraniczajgce dla drbg:

1) wojewddzkie] w pasie drogowym © szeroko8ci 30 m
2) dojazdowych mieszkaniowych w pasie drogowym © szerokofci 10m
3. Przy modernizacJach i budowie nowych drdg wprowadza

sie obowiazek nasadzef drzew lisciastych.
§ 9.

Tereny dla ktérych plan ustala inne przeznaczenie mogg byé wykorzy-
stywane w sposbdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie

z planem.
§ 10

Ustala sie nastgpujace warunki, zasady i stnadardy zagospodarowania

dziatek i terendw budowlanych oraz ksztalttowania zabudowy:

1) Usytuowanie budynku na dzialce budowlanej powinno by& dostosowane
do 1inii i zabudowy okreSlonych w planie, zapewniaé odlegtosci
budynku i urzgdzeh terenowych od granic dziatki i od zabudowy na
dziatkach sgsiednich okreslonych w przepisach szczegblnych w
tym sanitarnych i o ochronie przeciwpozarowej. Warunkowo dopuszcza
sig sytuowanie budynku w odlegtoSci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy dziatki.

2) Wszelkie oblekty budowlane powinny byé dostosowane do otoczenia
pod wzgledem istotnych elementdw formy architektonicznej ze
szczegbdlnym poszanowaniem lokalnych charakterystycznych form
regionalnych (typ dachu i Jjego pokrycie, konstrukcja gcian,
materiat, detal architektoniczny np. okapy, podcienie, ganki,
oprawa otwordw okiennych i drzwiowych, lukarny, okiennice, tarasy,
murki, balustrady, ogrodzenie, bramy, furtki itp.)

%) Ustala sie maksymalng wysoko3& obiektéw budownictwa na 1 kondygna-
cje z poddaszem uzytkowym. Poziom rzedneJ przyziemia nie powinien
byé wiekszy od poziomu terenu wigced niz 1,2 m - © ile pozwala
na to poziom wody gruntowej.

4) W zewnetrznym wykoiczeniu realizowanych budynkéw zaleca sig
stosowanie materiatdw miejscowych, W szczegdblnoSci kamienia

tamanego (najlepiej w formie rodzimej lub czeSciowo obrobionego -
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gidwnie w czedci cokclowej oraz drewna - jako wyktadziny 8cian,
elementdw balustrad, wykohczenia okapdw, szczytdw, lukarni,
stolarki okiennej i drzwiowej, okiennic itp.

5) W realizowanych zadrzewieniach nie zaleca sie stosowania monokul-
tur topolowych., Wskazane Jjest szersze stosowanie trwalszych
i bardzie] zrdznicowanych gatunkdw tradycyjnie reprezentowanych
w miejscach siedliskowych {(np. lipa, klon, Jesion, kasztanowiec
i inne) oraz drzew OWOCOWyCh. '

&) W programowaniu, projektowaniu 1 realizacji systemu fitomelioracji
nalezy braé pod uwagg zasadniczg 1 niezastaplong rolg zadrzewieh
i zakrzewieA ze wzgleddw klimatycznych, hydrologicznych, nigie-
niczno-sanitarnych i zdrowotnych, glebochronnych, izolacyjnych,
przeciwpozarowych itp. Podstawowymi ciggami, skupiskami roslin-
noéci wysokleJ w systemle fitomelioracyjnym powinny byé szlaki
komunikacyjne, cieki wodne, réznego rodzaju nieuzytkl oraz zielefl
wysoka osiedla.

7) Popiera sie zaktadanie przydomowych ogrodéw kwiatowych przed
frontem budynkdw.

8) Wszelka dziatalno3é gospodarcza powinna by& prowadzona z
uwzglednieniem skutkdw te] dziatalnodci w Srodowisku przy
zalozeniu skutecznej Jjego ochrony.

9) Zwraca sie uwage na potrzebg przywracania do wiadciwego stanu
uzytkowego rowdw przydroznych. '

410) Ogrodzenie dzialki powinno by& azurowe © wysoko&ci co najmniej
0,6 m od poziomu terenu 1 nie powinno przekraczaé granicy dziatki
oraz linii rozgraniczajacej ulicy lub placu. Popiera sie stoso-
wanie naturalnych form ogrodzefl (np. Zywopioty, parkany drewnlane,
murki z materialdw miejscowych).

11) Przeciwstawia sig:

- malowaniu ogrodzeh w mozaike niezharmonizowanych kolordw,
- stosowaniu watpliwych estetycznie rozwigzah elewacji budynkdw
itp.
Rozdziaz III
Zasady szczegbtowe zagospodarowania terendw

§ 1.
1. W trebci zasad szczegblowych, funkcje terendw oznaczone s§
symbolami a kolorem na rysunku planu.
1) Ognacza sie funkcje podstawowg 1 uzupetniajacg zgodnie z
treécig pkt.2 niniejszego paragrafu.
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2) W rysunku planu oznacza sie syﬁbolem 1ub kolcorem funkcje
podstawowg terenu, ktérg mozna uzupeinié o innag zgodnie 2z
ustaleniami niniejszeJj uchwaty.

2. W treéci zasad szczegdlowych 1 na rysunku planu zastosowano

oznaczenia zgodnie z zagcznikiem 3.
§ 12.

Ustala sie funkcje 1 sposdb zagospodarowania terendw ograniczonych
na rysunku planu tiniami rozgraniczajacymi 1 oznaczonymi zgodnie

z zatgcznikiem 4.

Rozdzial IV
Przepisy koficowe

§ 13.

:1. Gospodarka gruntami na terenie obJetym planem bedzie prowadzona
na zasadach okre§lonych przepisami szczegdlnymi.

2. Gdy wtaBciciel zbywa nieruchomo&&, ktdrej wartodé - w zwigzku
ze zmiang Jej przezngczenia w planie - wzrasta, Wojt Gminy
Kunice decyzjg pobiera Jednorazowg optate w wysokoS8ci:

1) 5,4% wzrostu warto&ci nieruchomodci, z tytutu zmiany prze-
znaczenia terendw z uzytkowania rolniczego na uzytkowanie
nierolnicze,

2) 7% wzrostu wartoBci nieruchomoéci, w.stosunku do terendw
potozonych w pasie o szeroko&ei 50 m po obu stronach projekto-
wanych tras uzbrojenia inzynieryjnego,

3) 7,6% wzrostu wartodci nieruchomodci, w zwigzku z zatozeniem
wprowadzenia na teren funkcji mieszkaniowe] i funkcji deodat-
kowej nie powodujace] pogorszenia stanu drodowiska ani tym
bardziej szczegblnie szkodliweJ dla drodowiska i zdrowia
ludzi. .

%, Roszczenia finansowe wobec gminy, ktdre mogg wynikat z ustalef
uchwalonego planu podlegaja realizacji nie wczednied niz w

nastepnym roku budzetowym, po jeJ wejsciu w zycie.
§ 14.

1. Plan Jjest przepisem gminnym i stanowi podstawg ustalenia warun-
kdw zabudowy i zagospodarowania na obszarze objetym niniejszym

planem.



2. Z dniem wejScia w zycie planu, wygasaja wydane uprzednio decyzje
o warunkach zabudowy i zagospodarowanla terenu, sprzeczne z

ustaleniami niniejszego planu.
§ 15.
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Zarzadowi Gminy Kunice.
§ 16.

Uchwata wechodzi w zycie po uptywie 14-tu dni od dnia JjeJ ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Legnickiego.

Przewodniczgca
Rady |Gminy w Kunicach

(-) a;&KgJ;%grodna



