Uchwata Nr VIII /38/ 03
Rady Gminy w Kunicach
z dnia 27 czerwca 2003 1.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kunice

Na podstawie art. 7 ust. 1 i art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 i z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr -
62,p0z.558,Nr 113,p0z.984,Nr 214,poz.1806) oraz art. 6 ust 6 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 1.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr41, poz. 412 i Nr
111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109 poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 1.
Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1804 Lz
2002 r. Nr 25, poz. 253) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr XL1/218/02 Rady Gminy w Kunicach z
dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie zmian w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Kunice uchwala sig, co nastepuje:

§1

Przyjmuje si¢ zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kunice, ktora stanowi Zalacznik 1 do niniejszej uchwaly.

§2

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Kunice nie moga by¢ sprzeczne
z uwarunkowaniami i ustaleniami studium okreslonego w § 1.

§3

Okreslone w § 1 studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§4

W zakresie okre§lonym w § 1 niniejszej Uchwaly traci waznos¢ Uchwata Nr XXX/179/97
Rady Gminy w Kunicach z dnia 14 sierpnia 1997 r. w sprawie studium uwarunkowan i kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kunice.

§5

Uchwata wechodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Kunicach

Zdzistaw Tersa



1. WSTEP

1.1. PRZEDMIOT ZMIAN STUDIUM

Przedmiotem zmian w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Kunice sa:

1) Obreb Piotréwek, w zwigzku z administracyjnym wilaczeniem tego obrebu do gminy
Kunice. i
Zamyst odlaczenia od gminy Ruja wsi Piotrowek i wlgczenia jej do wspolnoty samo-
rzadowe] Kunice wyrazony zostal przez mieszkancéw wsi Piotrowek na zebraniu
wiejskim w glosowaniu przeprowadzonym w dniu 16 stycznia 2000 r. Wczesniej Rada
Gminy w Kunicach uchwatg Nr XV/83/99 z dnia 2 grudnia 1999 r. pozytywnie zaopi-
niowala wniosek mieszkancow wsi Piotrowek o zmiane granic gminy Kunice przez
wlaczenie do gminy przedmiotowej wsi.

2) Obreby: Grzybiany, Kunice, Spalona, Golanka Gérna, Szczytniki n/Kaczaws, Bie-

niowice, Miologostowice i Jaskowice Legnickie, w zwiazku z niezgodno$cia polityki
przestrzenne] gminy okreslong w studium z zamierzeniami inwestycyjnymi w tych obsza-
rach.
W zwiazku z brakiem spdéjnosci zgloszonych wnioskéw z polityka przestrzenng gminy
Kunice okreslong w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kunice, uchwalona przez Rade Gminy w Kunicach w dniu
14 sierpnia 1997 1., okre§lonych terendw, w obrebach: Grzybiany, Kunice, Spalona,
Golanka Gdéma, Szczytniki n/Kaczawa, Bieniowice, Miotogostowice i JaSkowice Legnic-
kie, zachodzi konieczno$¢ sporzadzenia zmian w studium, umozliwiajacych speinienie
oczekiwan potencjalnych inwestorow.

1.2. CEL OPRACOWANIA

Celem opracowania zmian w studium jest:

1) rozpoznanie stanu zagospodarowania przestrzennego na terenie wsi Piotrowek i wy-
branych terenach gminy Kunice,

2) okreslenie mozliwych kierunkow rozwoju przestrzennego i zasad polityki przestrzen-
nej dotyczacych obrgbu Piotrowek i wybranych terendéw gminy,

3) stworzenie podstaw do opracowania planéw miejscowych dla tych terenéw.

1.3. PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANI A

1) Uchwata Nr X1.1/218/02 Rady Gmin: w Kunicach z dnia 26 czerwca 2002 r. ¢ przy-
stapieniu do sporzadzenia zmian w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Kunice;

2) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prrestrzennym (Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Ny 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109
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poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz.
1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 18041z 2002 r. Nr 25, poz. 253);

3) Ustawa z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane (DZ. U. Nr 89, poz. 414 z pozniej-
SZymi zmianami),

4) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia 2002 r. w sprawie okreslenia ro-
dzajow przedsiewzie¢ mogacych znnczaco oddzialywac na $rodowisko oraz szczego-
lowych kryteric v zwiazanych z kw: ‘fikowaniem przedsicwzig¢ do sporzadzania ra-
portu oddziatywania 1a Srodowisko (Dz. U. Nr 179, poz. 1491,

5) Ustawa z dnia 16 pazdziernika 1991 r o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 114, poz. 492
z pdzniejszymi zmianami),

6) Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 2000 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U.
Nr 121, poz. 793 z péZniejszymi zmianami),

7) Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96
z pozniejszymi zmianami),

8) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627),

9) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. z 2001 r. Nr 62, poz. 628),

10) Ustawa z dnia 8 czerwca 2001 r. o przeznaczeniu gruntéw rolnych do zalesienia (Dz.
U. Nr 73, poz. 764),

11) Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2001 r. Nr 115, poz. 1229
z pdzniejszymi zmianami).

1.4. ZRODLA INFORMACJI
Podstawowymi zrodtami informacji byty:

1) Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego uchwalony
przez Sejmik Wojewddztwa Dolno$laskiego Uchwatg Nr XL VIII/873/2002 z dnia
30 sierpnia 2002 r.,

2) Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice
uchwalone przez Rade Gminy w Kunicach Uchwalg Nr XXX/179/97 w dniu
14 sierpnia 1997 r.;

3) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ruja
uchwalone przez Rade Gminy Ruja Uchwatag Nr IV/22/98 w dniu 30 grudnia 1998 r.;

4) informacje zawarte w dokumentacji miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego,

5) studia dotyczace zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego
i bylego wojewddztwa legnickiego;

6) inwentaryzacja bezposrednia obszaréw objetych zmianami w studium, wykonana
w pazdzierniku 2002 r.;

7) inwentaryzacja posrednia, informacje uzyskane od uzytkownikow, zarzadcow komu-
nalnych urzadzen sieciowych;

8) informacje uzyskane w jednostkach administracji samorzadowej 1 panstwowej (geo-
log wojewddzki, wojewddzki konserwator zabytkow);

9) strategia rozwoju powiatu legnickiego 1 wojewodztwa dolnoslaskiego;

10) materialy dot. Strategii rozwoju gminy Kunice;
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11) Program zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska powiatu lubiniskiego, Lubin
2002r.;

12) Program zréwnowazonego rozwoju i ochrony s$rodowiska powiatu lubinskiego
a uwarunkowania rozwoju przemystu miedziowego. Zalozenia — Rzeczywistosc.
Materialy konferencyjne, Lubin 17 wrzesnia 2002 r.;

13) Koncepcja $ciezek rowerowych w ukladzie komunikacyjnym Miasta Legnicy, cesar
& chodorowski 1995 r.;

14) Inwentaryzacja krajoznawcza gminy Kunice w okresie kwietnia i maja 2002 r., Jerzy
Maciejewski - IKP;

15) wydawnictwa statystyczne Wojewodzkiego Urzedu Statystycznego, GUS — Banku -
Danych Regionalnych i Lokalnych;

16) wytyczne i wnioski zgloszone w trakcie opracowania zmian w studium.

1.5. PRZEBIEG 1 ZAKRES OPRACOWANIA

Uchwala Nr X1.1/218/02 Rada Gminy w Kunicach z dnia 26 czerwca 2002 r. zobowiazala
Zarzad Gminy do przystapienia do sporzadzenia zmian w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Prace nad zmianami w studium przebiegaly w trzech zasadniczych fazach.: _

Faza I Inwentaryzacja urbamstyczna i wnioski do zmlany studmm od organow adml- _
nistracji zobowigzanych do wspélpracy na podstawie ustawy o zagospodarowa-
niu przestrzennym :

:W ramach inwentaryzacji urbanistycznej wykonano:
1) inwentaryzacje bezposrednia w terenie poprzez uzupelnienie i aktualizacje istniejacych
materialow na obszarach objetych zmianami w studium, na mapach w skali 1:10 000,
w zakresie:
a) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,
b) wystgpowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisdw szczegol-
nych,
¢) stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz rolniczej przestrzeni produk-
¢yjnej,
d) prawa wlasnosci gruntow,
2) zaktualizowano informacje statystyczne dotyczace zagadnien:
a) demografii,
b) zatrudnienia,
¢) ruchu naturalnym ludnosci,
d) ludnosci w wieku produkcyjnym i nieprodukcyjiiym,
e) zasobéw mieszkaniowych,
f) ustug: oswiaty, zdrowia, handlu, kultury, turystyki,
g) uzytkowania gruntow.



3) Wystapiono pismem GP. 7320/1/2002 z dnia 2 paZdziernika 2002 r. do 36 zaintereso-
wanych organow o zglaszanie wnioskéw do opracowywanych zmian w studium.

Wykaz wnioskow zawiera Zalgcznik 1.

Faza II. Wykonanie zmian w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kunice

Dokonane zmiany w studium zawarte zostaty na mapach w skali 1:10 000 w formie za-
facznikéw do nastepujacych opracowan:

1) uwarnnkowan rozwoju — stanu zagospodarowania przestrzennego,

2) uwarunkowan rozwoju — srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

3} ustalen studium,

4) tekstu studium.

Faza II. Przedstawienie projektu zmian w studium do zaopiniowania wlasciwym orga-
nom okreslonym w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym, a nastgpnie
przedlozenie Radzie Gminy do uchwalenia

W trakcie opracowania zmian w studium przediozono je zainteresowanym organom do
zaopiniowania (por. Zalacznik 2.).

2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

2.1. PODSTAWOWE INFORMACJE O GMINIE

Gmina Kunice polozona jest w wojewodztwie dolnoslaskim w srodkowo-péhocne; czg-
$ci powiatu legnickiego. Graniczy z nastepujacymi gminami: Mitkowice, Lubin, Prochowice,
Ruja, Legnickie Pole i miastem Legnica. Powierzchnia gminy wynosi 9 279 ha. Ludnos¢
gminy liczyta wedlug stanu z 2001 roku 4 742 os6b, zamieszkujacych w 15 miejscowo-
$ciach, 12 obrebach - zorganizowanych w 13 solectwach. Na przestrzeni lat ludnoéé gminy
zmieniata si¢ w sposob nastepujacy: w latach 1970-1990 spadek tudnosci byt dos¢ znaczny —
okresowo wynosit az 400 osob, lata nastepne to okres prawie jednakowego poziomu z nie-
wielkimi wahaniami, natomiast wzrost liczby ludnosci o okoto 200 os6b nastapit po roku
19935 (por. Tablica 1.) a jeszcze znaczniejszy po 2000 (ok.300 osdb), od 2000 1. do 2001 r.
liczba ludnosci wzrosta o 97 0s6b, czyli 0 4,2% (por. Tablica 2). Ponad polowg liczby ludno-
sci griny stanowia kobiety (2 457). Strukture wieku przedstawia Tablica 3.

Gmina Kunice jest obszaren: - Iniczo-rekreacyjno-wypoczynkowym. 7= wzgledu na bli-
skie sgsiedztwo 2 miastem, atrakcy)... polozZenie oraz walory przyrodnicze, v szczegolnosci
obecnosé najwickszych jezior Dolnego Slaska, stanowig zaplecze mieszkaniowe i rekreacyjne
dla mieszkancow Legnicy.

Przez gming przebiega droga krajowa nr 94 prowadzaca z Krzywej k/Chojnowa przez
Legnice do Wroclawia oraz dwutorowa zelektryfikowana linia kolejowa duzych predkosci
nr 275, bgdaca fragmentem migdzynarodowego korytarza komunikacyjnego E30 1 C-E30 re-



lacji Berlin-Drezno-Horka-Lwow-Kijow i linia kolejowa nr 362 zlikwidowana we fragmencie
uchwata nr 372 Zarzadu PKP-PLK SA z dnia 19 grudnia 2002 r. od kilometra 35,650 (Rawicz
wiacznie) do kilometra 109,521(Pamnow Legnicki wiacznie) z wylaczeniem stacji Scinawa na
linii kolejowej nr 273 i odcinka od Patnowa Legnickiego (wylacznie) do Legnicy Péinoc
(wiacznie).

2.2. CHARAKTERYSTYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN—
NEGO, PRZYRODNICZA 1 DEMOGRAFICZNA TERENOW

2.2.1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego terenéw objetych Zmiang
ustalen w miejscowosciach

2.2.1.1. Kunice

Obreb Kunice — oérodek gminny, potozony jest w potudniowo-zachodniej czgsci gminy
przy drodze Legnica-Prochowice, w sasiedztwie Jeziora Kunickiego Jest to miejscowosc li-
czaca w 2001 r. 1184 0séb, o charakterze rolniczo-ustugowo-rekreacyjnym.

Korzystne potozenie (blisko$¢ Legnicy), dobre polaczenie komunikacyjne (na trasie Le-
gnica-Prochowice-Wroclaw), nowe tereny zabudowy mieszkaniowej, atrakcyjne tereny pod
inwestycje oraz wyposazenie wsi w pelng infrastrukture techniczna, sprzyjaja osiedlaniu si¢
coraz wickszej liczby nowych mieszkancéw (w 2001 roku wzrost o 49 o0s6b, por. Tablica 2).

Elementem sprzyjajacym rozwojowi sa takze zasoby i walory érodowiska naturalnego
oraz kulturowego, a tereny nad Jeziorem Kunickim staly si¢ centrum rekreacyjnym i osrod-
kiem wypoczynku dla mieszkafcéw gminy, Legnicy 1 okolic.

»  Zmiang obj¢to dwa tereny:

Teren w zachodniej czeéci obrebu, przylega od strony potludniowej do drogi krajowej
KD IV Legnica-Spalona, od wschodu - do istniejacej zabudowy wiejskiej, od zachodu
i pélnocy graniczy z gruntami rolnymi, a od pélnocnego-zachodu z rezerwatem przyrody
.. Torfowisko Kunice”.

1) Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

- teren uzytkéw rolnych;

- grunty klasy: O IViV;

- w bliskim sasiedztwie — cmentarz (w odleglosci ok. 100 m od zachodniej granicy obsza-
ru), na potudnie od drogi - tereny rozwojowe — mieszkaniowo-ustugowe;

- wzdhwz drogi nr KD IV biegnie wodociag z ujgcia Wielka Woda oraz kolektor Ks g 110.

7) Uwarunkowania przyrodnicze 1 kulturowe

_ od strony pétnocno-zachodniej terenu, w bliskim sasiedziwie znaiduje sig¢ rezerwat przy-
rody ,, Torfowisko Kunickie” objgty czgsciows, ochrona.
Obszar torfowiskowo-leény, potozony przy granicy zabudowan wsi Kunice, przy drodze
KD V 20357 Kunice-Patmow i okoto 150 m od drogi KD IV 94. Rezerwat utworzono
w celu objgcia ochrona obszar odznaczajacy si¢ duza roznorodnoseia zespolow roslin-
nych, ktére wykazuja ogromna dynamikg, co kwalifikuje ten obiekt do grupy niezwykle



cennych do badania sukcesji roslinnych i zachowania ze wzglgdow naukowych i dydak-
tycznych zbiorowisk roglinnych, a zwlaszcza fitocenoz bagiennych oraz 46z torfu. Zio-
7e torfu i osadéw jeziornych stanowi cenne archiwum informacji obejmujace schylek
ostatniego glacjah i caty holocen. Na torfowisku stwierdzono wystgpowanie 558 takso-
néw roélin, w tym 267 nalezy do glonéw, 32 do mchéw wiasciwych, 6 do paprotnikow
i 254 do roslin okrytonasiennych. W sklad rezerwatu przyrody wchodza obszary lesne
zabagnione;

wzdtuz drogi KD III od strony polnocno-wschodniej przebiega granica Legnickiego Ko-
rytarza Ekologicznego II kategorii, obejmujacego doling rzeki Kaczawy:;

cze$é wschodnia obszaru znajduje si¢ w granicach udokumentowanego zloza kruszywa
obszar na zlozu wegla brunatnego a jego czes¢ wschodnia na udokumentowanym zlozu
kruszywa;

brak stanowisk archeologicznych, najblizsze znajduja sig od strony pétnocnej i zachodnie;
przedmiotowego obszaru.

3) Uwarunkowania fizjograficzne

korzystne warunki fizjograficzne

Teren plaski terasy $redniej i wysokiej o gruntach nosnych piaszczysto-zwirowych po-
chodzenia wodno-lodowcowego i rzecznego. Woda gruntowa wystepuje glebiej niz 2 m.
Warunki klimatyczne i zaopatrzenie w wodg dobre.

Teren na pélmoc od Jeziora Kunmice. Obejmuje tereny trzech miejscowosci: Kunic,

Szczytnik Matych i Spalonej. Graniczy od wschodu z ciekiem Niecka I, z istniejaca zabudowa,
terepami rozwojowymi i rolnymi wsi Spalona, od péinocy z terenami rozwojowymi wsi
Szczytniki Mate, od zachodu z terenami rolnymi wsi Szczytniki i Kunice, od potudnia z tere-
nami rozwojowymi wsi Kunice. W granicach przedmiotowego obszaru znajduje si¢ projekto-
wana zabudowa ustugowo-mieszkaniowa Szczytnik Malych”.

1) Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

teren uzytkoéw rolnych;

grunty klasy: II, IV, V;

teren przecina droga KD IV 94 Legnica-Wroclaw, wzdtuz ktérej biegnie kolektor sanitar-
ny Ks o 110;

wies Szezytniki Mate dysponuje: wodociagiem — w o 90, gazociagiem — g @ 63, kolekto-
rem sanitamym — Ks ¢ 110, linig energetyczna 20 kV;

wies Spalona dysponuje: wodociagiem — w ¢ 110, gazociagiem — g o 125, kolektorem sa-
nitamym — Ks & 110, linig energetyczng 20 kV;

media we wsi Kunice sg w oddaleniu od omawianego terenu.

2) TJwarunkowania przyrodnicze 1 kulturowe

wzdhiz drogi KD IV 94 grinica Legnickiego Korvtarza Ekologicznego;

teren na udokumentowany: zlozu kruszywa i w- ula brunatnego, od strony zachodniej
obszaru projektowana eksploatacja kruszywa (okols 100 m od zachodniej granicy pro-
jektowanego osiedla ,,Szczytniki Male”),

stanowiska archeologiczne - na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej ,.Szczytniki Mo'e”, od strony pélnocro-zachodniej (péinocna strona zabu-
dowy wiejskiej Szczytnik Matych) i po stronie pohiocno-wschodniej obszaru przy cieku
Niecka I, od potudniowej strony zabudowy wsi Spalona.



3) Uwarunkowania fizjograficzne

- korzystne warunki fizjograficzne
Teren ptaski terasy sredniej i wysokiej o gruntach nosnych piaszczysto-zwirowych po-
chodzenia wodno-lodowcowego i rzecznego. Woda gruntowa wystepuje glebiej miz 2 m.
Warunki klimatyczne i zaopatrzenie w wodg dobre.

- warunki fizjograficzne zdecydowanie niekorzystne wzdhuz cieku Niecka I
Dno doliny i niskiej terasy rzecznej, ptytko utrzymujaca si¢ woda, zle warunki klimatycz-
ne i budowlane.

2.2.1.2. Milogostowice

Obreb Milogostowice polozony jest w potnocno-zachodniej czgsei gminy przy drodze
KDV 20 351 relacji skrzyzowanie z droga KDV 20 350 (Legnica-Raszowa)-Bieniowice.
Miejscowos¢ liczaca w 2001 r. 275 osoby, weiaz rozwijajaca si¢ (niewielki spadek o 2 osoby
w stosunku do roku 2001), o charakterze rolniczym.

Zmiang objeto dwa obszary:

Teren w péinocno-wschodniej czesci obrebu, przylegajacy od strony zachodniej do drogi
KDV 20 350, potudniowej do drogi gminnej i terendw lesnych, od wschodu graniczy z terenami
rolnymi, a od potudnia z drogg gminng i wiejskimi terenami osiedlefczymi.

1) Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

- teren uzytkow rolnych;

- grunty klasy: IV i V;

- wzdhuz drogi KDV 20351 biegnie: wodociag w & 160, gazociag g & 90, kolektor sanitarny
Ks @ 110, a po stronie potudniowej drogi KD V 20 343, linia elektroenergetyczna 20 kV
biegnaca wzdtuz drogi KDV 20 350, w odlegtosci okoto 80 m od drogi gminnej - na pot-
noc od terendéw zabudowy wiejskiej zmienia kierunek na pénocno-wschodni.

2) Uwarunkowania przyrodnicze i1 kulturowe

- teren w sasiedztwie doliny Kaczawy, od strony poludniowej drogi KDV 20 343;

- teren w obszarze chronionego krajobrazu Réwniny Lubinskiej;

- teren na zlozu kruszywa i udokumentowanym ztozu wegla brunatnego;

- od péhmocy na styku z terenem lesnym;
W zwiazku z polozeniem gminy w promieniu 15 km od miasta Legnicy wszystkie kom-
pleksy lesne w gminie zaliczane sg do lasow ochronnych (zgodnie z ustawa o lasach);

- teren na udokumentowanym zlozu wegla brunatnego oraz jego potudniowej czgsci na
zlozu itow 1 glin;

- na terenie nie wystepuja stanowiska archeologiczne, w otoczeniu za$ od strony zachodnie;j
i potudniowo-zachodniej oraz od strony wschodniej.

3) Uwarunkowania fizjograliczne
- korzystne warunki fizjograficzne
Teren ptaski terasy $redniej i wysokiej o gruntach nosnych piaszczysto-zwirowych po-
chodzenia wodno-lodowcowego i rzecznego. Woda gruntowa wystepuje glebiej niz 2 m.
Warunki klimatyczne 1 zaopatrzenie w wody dobre.



Teren w poludniowo-wschodniej czesci obrebu, przylegajacy od strony poéinocno-
zachodniej do drogi KDV 20 350 Legnica-Raszowa, polnocno-wschodniej - terenéw rolnych,
poludniowo zachodniej — terenéw lesnych i potudniowo-wschodniej — terenu zabudowy (le-

$niczowka) i uzytkow rolnych.

1) Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie 1 uzbrojenie terenu
- teren zadrzewiony i uzytkéw rolnych, oczko wodne;
- grunty klasy: IV, V1 VI;
- linia elektroenergetyczna 20 kV doprowadzajaca energig elektryczna do lesniczowki.

2) Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe

- teren w sasiedztwie doliny Kaczawy, od strony potudniowej drogi KDV 20343;

- teren w obszarze chronionego krajobrazu Réwniny Lubinskiej;

- teren na ztozu kruszywa i udokumentowanym zlozu wegla brunatnego;

- od péinocy na styku z terenem lesnym;
w zwiazku z potozeniem gminy w promieniu 15 km od miasta Legnicy wszystkie kom-
pleksy lesne w gminie zaliczane sa do laséw ochronnych;

- teren na udokumentowanym ziozu wegla brunatnego oraz jego poludniowej czedci na
zlozu itow 1 glin;

- na terenie nie wystepuja stanowiska archeologiczne, w otoczeniu za$ od strony zachodniej
i potudniowo-zachodniej oraz od strony wschodniej.

3) Uwarunkowania fizjograficzne
- korzystne warunki fizjograficzne
Teren plaski terasy $redniej i wysokiej o gruntach no$nych piaszczysto-zwirowych po-
chodzenia wodno-lodowcowego i rzecznego. Woda gruntowa wystepuje glebiej niz 2 m.
Warunki klimatyczne i zaopatrzenie w wodg dobre.

2.2.1.3. Bieniowice

Obreb Bieniowice lezy w péinocno-srodkowej czesei gminy przy drodze Patnéw Legnic-
ki-Szczytniki n/Kaczawa. Liczba mieszkarnicéw w 2001 r. wynosita 264 osoby. Obserwuje sig
niewielki spadek ludnosci w stosunku do roku 2000. Wies o przewazajacej funkcji rolniczej.

Zmiana objeto teren w polnocno-wschodniej czesci obrebu, przylegajacy od strony potu-
dniowej do linii kolejowej Legnica-Prochowice, od zachodu - do terenéw rolnych, od wschodu
1 pétnocy graniczy z terenami lesnymi.

1) Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie 1 uzbrojenie terenu
- teren uzytkdw rolnych;
- grunty klasy: I, IV, V 1 VI
- wzdhiz lin © kolejowej biegnic odociag w @ 110, gazociag g & 125, koictor sanitarny
Ks @ 110, a po stronie potudniowe; drogi KD V 20 343 linia elektroenergetyczna 20 kV.

2) Uwarunkowania przyrodnicze i1 kulturowe
- teren w sasiedztwie doliny Kaczawy, od strony potudriowej drogi KDV 20 343;
- w pbhocno-wschodniej czesei sucha dolina - teren zalewowy — zakaz zabudowy kubatu-
rowej;



teren w obszarze chronionego krajobrazu Rowniny Lubinskiej i Legnickiego Korytarza
Ekologicznego II kategorii;

teren na udokumentowanym ztozu wegla brunatnego;

czes¢ terenu na zachdd od cieku lezy na zlozu itow i glin;

od wschodu i péinocy teren na styku z kompleksem le$nym;

W zwiazku z potoZeniem gminy w promieniu 15 km od miasta Legnicy wszystkie kom-
pleksy lesne w gminie zaliczane sg do laséw ochronnych;

na terenie nie wystepuja stanowiska archeologiczne, a w otoczeniu zas wystepuja od stro-
ny poinocnej i péinocno-wschodniej, w znacznej odleglosci od terenu.

3) Uwarunkowania fizjograficzne

korzystne warunki fizjograficzne w czgsci zachodniej i potudniowo-wschodniej terenu;
Teren plaski terasy sredniej i wysokiej o gruntach nosnych piaszczysto-zwirowych po-
chodzenia wodno-lodowcowego i rzecznego. Woda gruntowa wystepuje glebiej niz 2 m.
Warunki klimatyczne i zaopatrzenie w wode dobre.

w czesci poinocnej i pétnocno-wschodniej warunki fizjograficzne matokorzystne;

Teren ptaski terasy Sredniej i wysokiej zabudowy z itéw trzeciorzedowych przykrytych
czgsciowo piaskami z plytko utrzymujacg si¢ wodg gruntowa. Warunki budowlane i kli-
matyczne niekorzystne. Warunki zaopatrzenia w wodg $redniokorzystne.

wzdhuz ciekéw wodnych warunki fizjograficzne zdecydowanie niekorzystne

Dna dolin i niskich teras rzecznych, ptytko utrzymujaca sie woda, zte warunki klimatycz-
ne i budowlane.

Teren w sSrodkowej czgéci obrgbu, polozony réwnolegle do poprzedniego w odleglosdci

0k.400+600 m, po pétnocnej stronie zabudowy wiejskiej, po obu stronach drogi gminnej pro-
stopadlej do drogi powiatowej Legnica-Lisowice KDV 20 343. Od zachodu i wschodu grani-
czy z terenami rolnymi, od péinocnego-wschodu granica biegnie po drodze gminnej, a od
strony potudniowej przylega do terendw osiedlericzych i potudniowo-wschodnim skrajem do
parku wiejskiego.

1) Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

teren uzytkéw rolnych, lasu i istniejgcej zabudowy;
grunty klasy: IV i V;
w bliskim sasiedztwie droga powiatowa Legnica-Lisowice KDV 20 343;

wzdhuz drogi KDV 20 343 biegnie: wodociag w @ 160 (z ujecia ,,Lisowice”), kolektor sa-
nitamy Ks o 110, gazociag g & 90, a po stronie potudniowej drogi KD V 20 343, linia
elektroenergetyczna 20 kV.

2) Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe

teren w sasiedztwie doliny Kaczawy;

wzdluz ciekow wodnych i poliniowa czg$é terenu - teren zalewowy — 7akaz zabudowy
kubaturow -

od strony péincenej, przy drodze gminnej — oczko wodne;

teren w obszarze chronionego krajobrazu Rowniny Lubinskiej i Legnickiego Korytarza
Ekologicznego II kategorii;

potudniow: wschodnim skrajem styka si¢ z zabytkowym parkiem dworskim (wpisa-
nym do rejestru zabytkéw 17 lipca 1976 r. pod nr 467/L);
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- teren na udokumentowanym ztozu wegla brunatnego;
- na terenie nie wystepujg stanowiska archeologiczne, a w otoczeniu zas wystgpuja od stro-
ny péinocnej 1 pénocno-wschodniej terenu.

3) Uwarunkowania fizjograficzne

- korzystne warunki fizjograficzne w czgsci potudniowej terenu
Teren ptlaski terasy sredniej i wysokiej o gruntach nosnych piaszczysto-zwirowych po-
chodzenia wodno-lodowcowego i rzecznego. Woda gruntowa wystepuje glebiej niz 2 m.
Warunki klimatyczne 1 zaopatrzenie w wodg dobre.

- W czgsci polnocnej warunki fizjograficzne matokorzystne
Teren ptaski terasy $redniej i wysokiej zabudowy z itéw trzeciorzedowych przykrytych
czesSciowo piaskami z ptytko utrzymujaca si¢ woda gruntowa. Warunki budowlane 1 kli-
matyczne niekorzystne. Warunki zaopatrzenia w wodg sredniokorzystne.

- w okolicy oczka wodnego warunki fizjograficzne mato korzystne
Izolowane fragmenty terasy wysokiej tworzace waly do wysokosci wzglednej 20 m. Zbu-
dowane sg z ifow trzeciorzgdowych, czgsciowo przykrytych piaskami i zwirami. Spadki
w granicach 5-25%.

- wzdhiz ciekow wodnych warunki fizjograficzne zdecydowanie niekorzystne
Dna dolin i niskich teras rzecznych, plytko utrzymujaca si¢ woda, zte warunki klimatycz-
ne i budowlane.

Teren w $Srodkowo-poludniowej czg¢sci obrebu, potozony po potudniowej stronie zabu-
dowy osiedlenczej. Od péinocy i na krétkim odcinku od strony zachodniej teren graniczy
z zabudowa wiejska, od strony zachodniej granica biegnie po pélnocnej stronie nieczynnej
linii kolejowej Legnica-Prochowice, do konca istniejacych terenow ustugowo-produkcyjnych,
a nastgpnie wzdluz wschodniej granicy tych terenéw w kierunku potudniowym. Potudniowo-
zachodnig granice wyznacza potok Miokita, ktéra wpada do Kaczawy na jej zakolu
Od potudnia styka sig¢ z terenami rolnymi i lesnymi, a takze drogg gminng oddzielajaca las
od przedmiotowego terenu. Od wschodu za$ graniczy z terenami rolnymi, biegnie prostopadle
do potoku Kaczorek przecinajac wyzej wymieniong linie kolejows, a nastepnie wzdluz niego
w kierunku wschodnim i ponownie skrgca prostopadle do kompleksu lesnego, przylegajace-
go do drogi gminnej na poludniu niniejszego terenu.

1) Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

- teren uzytkdéw rolnych, istniejacej zabudowy;

- grunty klasy: III, IV, V, VI i nieuzytki;

- teren poprzecinany ciekami, drogami gminnymi;

- linia kolejowa Legnica-Prochowice przebiegajaca przez teren dzieli go na dwie czgsci;

- w czgscl potudniowej terenu - wyrobiska po nieczynnej kopalni kruszywa, teren boiska
sportowego;

- w bliskim sasiedztwie, w c7esci pélnocnej terciu - droga powiatowa KDV 20 343 od-
dzielona od ndtnocy pasem zabudowy wiejskiej;

- od strony wschodniej do terenu pr. viega kompleks zabudowy ustugowo-pro-iukeyjnej,
aod strony wschodniej niewielki teren istniejacej zabudowy produkeyjnej (kurnik),
od potudniowo-wschodniej kompleks lesny;

- wzdluz drogi KDV 20 343 biegnie: wodociag w @ 160 (z ujecia ,,Lisowice™), kolektor sa-
nitarny Ks o 110, gazociag g @ 90, a po stronie potudniowej drogi KD V 20 343, linia
elektroenergetyczna 20 kV.

11



2) Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe

- teren w sasiedztwie doliny Kaczawy,

- teren zalewowy — zakaz zabudowy kubaturowej;

- teren w obszarze chronionego krajobrazu Réwniny Lubinskiej i Legnickiego Korytarza
Ekologicznego II kategorii;

- teren na udokumentowanym zlozu wggla brunatnego;

- od potudnia w odleglosci okofo 200 m udokumentowane zloza kopalni kruszywa
»Szezytniki”;

- od strony potudniowo-zachodniej terenu, po potudniowej stronie rzeki potencjalny rezer-
wat przyrody; '

- na terenie wystepuja stanowiska archeologiczne, réwniez w otoczeniu terenu od strony
péinocnej 1 wschodniej.

3) Uwarunkowania fizjograficzne

- wczesci terenu na potudnie od linii kolejowej warunki fizjograficzne niekorzystne;
Niska terasa rzeki Kaczawy zbudowana z piaskow i zwiréw rzecznych przykrytych ma-
dami. Grunty stabono$ne. Obszar chroniony watami przeciwpowodziowymi, zalewany
podczas katastrofalnych powodzi.

- wzdhuz ciekéw i zbiornikéw wodnych warunki fizjograficzne zdecydowanie nieko-
rzysine;

Dna dolin i niskich teras rzecznych i jeziomych, plytko utrzymujaca si¢ woda, zle warun-
ki klimatyczne i budowlane.

- korzystne warunki fizjograficzne w czesci péinocnej terenu migdzy zabudowa a linig
kolejows i na stosunkowo niewielkim terenie w czgéci po potudniowej stronie linii ko-
lejowej;

Teren ptaski terasy $redniej i wysokiej o gruntach nosnych piaszczysto-Zwirowych po-
chodzenia wodno-lodowcowego i rzecznego. Woda gruntowa wystepuje giebiej niz 2 m.
Warunki klimatyczne i zaopatrzenie w wodg dobre.

2.2.1.5. Spalona

Obreb Spalona polozony jest w §rodkowej czesei gminy przy drodze Legnica-Prochowice.
Miejscowosé liczaca w 2001 r. 393 osoby, wcigz rozwijajaca si¢ (wzrost o 17 oséb w stosun-
ku do roku 2001), o charakterze rolniczo-produkcyjno-rekreacyjnym.

Teren w poludniowo-zachodniej czgsci obrebu Spalona obejmujacy tereny trzech miej-
scowosci: Kunic, Szczytnik Matych i Spalone;.
Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie, uzbrojenie oraz uwarunkowania przyrod-
nicze, kulturowe i fizjograficzne terenu omoéwiono w pkt 2.2.1.1.

2.2.1.6. Goiznka Gorna

Obreb Golanka Gérna lezy w pasmie osadniczym wzdhiz drogi KDIV 94. Miejscowos¢
w 2001 1. liczyla 197 oséb. Notuje sie niewielki spadek ludnosci o 5 oséb w roku 2001. Jest
to wies o charakterze rolniczym.
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Zmiang objeto teren w pélnocno-zachodniej czesci obrebu. Od strony wschodniej grani-
czy on z obrebem Spalona, od pétnocny - z kompleksem lesnym, od wschodu - z gruntami rol-
nymi, a od poludnia z droga gminna (gruntami rolnymi i zabudowa wiejska).

1) Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
- teren uzytkow rolnych;
- grunty klasy: IV1V;
- wie$ dysponuje: wodociagiem — w & 200, gazociagiem — g & 63, kolektorem sanitarnym —
Ks 2 110, linig energetyczng 20 kV;
- od strony zachodniej eksploatacja w kopalni kruszywa ,,Szczytniki”.

2) Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe

- teren w obszarze chronionego krajobrazu Réwniny Lubinskiej i Legnickiego Korytarza
Ekologicznego rzeki Kaczawy;

- wzdhiz ciekéw wodnych — teren zalewowy — zakaz zabudowy kubaturowe;j;

- teren na udokumentowanym zlozu wegla brunatnego, a jego potnocno-zachodnia czg$¢ na
udokumentowanym ztozu kruszywa;

- od wschodu i péhocy styka sie z terenami le$nymi, pelnigcymi funkcje ochronng od ko-
palni kruszywa ,,Szczytniki” oraz w zwiazku z pofozeniem gminy w promieniu 15 km od
miasta Legnicy wszystkie kompleksy lesne w gminie zaliczane sg do laséw ochronnych;

- brak stanowisk archeologicznych, najblizsze znajduja si¢ od strony zachodniej, w obrebie
Spalona — na terenie kopalni ,,Szczytniki”

3) Uwarunkowania fizjograficzne

- korzystne warunki fizjograficzne;
Teren plaski terasy $redniej i wysokiej o gruntach nosnych piaszezysto-zwirowych po-
chodzenia wodno-lodowcowego i rzecznego. Woda gruntowa wystgpuje glebiej niz 2 m.
Warunki klimatyczne i zaopatrzenie w wodg dobre.

- warunki fizjograficzne malo korzystne w potudniowo wschodniej czgsci obszaru;
Teren plaski terasy sredniej i wysokiej zabudowy z ilow trzeciorzedowych przykrytych
czgsciowo piaskami z plytko utrzymujaca si¢ woda gruntowa. Warunki budowlane i kli-
matyczne niekorzystne. Warunki zaopatrzenia w wodg sredniokorzystne.

- warunki fizjograficzne zdecydowanie niekorzystne wzdtuz ciekéw wodnch;
Dno doliny i niskiej terasy rzecznej, ptytko utrzymujaca si¢ woda, zte warunki klimatycz-
ne i budowlane.

2.2.1.7. Jaskowice Legnickie

Obreb Jaskowice Legnickie polozony jest w potudniowo-wschodniej czegsci gminy
przy drodze KDV 20 352 Rosochata-Spalona i miedzy droga KDV 20 357 Kunice-Kawice
a linig kolejowa duzych predkosci o znaczeniu migdzynarodowym (ciag transportowy E30
i C-E30) relacji iierlin-Drezno-Horka T.wow-Kijow, w sisiedztwie Jeziora Jaikowickiego.
Miejscowos¢ liczaca w 2001 r. 357 0s6bL, weiaz rozwijajaca sie (niewielki spadek, o 2 osoby
w stosunku do roku 2001), o charakterze rolniczo-ustugowo-rekreacyjnym.

Zmiang objcto teren w poludniowo-zachodniej cz¢ici obrebu, przylegajacy od strony

zachodniej do potoku Niecka I, stanowigcego zarazem granicg obrgbéw migdzy Kunicami
i Jaskowicami Legnickimi, od pétnocnej - do drogi KDV 20 357 Kunice-Kawice, od wschodu —
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z terenami rolnymi i stawem rybackim, a od poludnia z potokiem Niecka I i znajdujaca si¢
w niewielkiej odlegtoscei linia kolejowa.

1) Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
- teren uzytkow rolnych;
- grunty wysokiej klas bonitacyjnej;
- brak wody, gazu, kanalizacji, energii elektrycznej;
- teren przecina projektowana linia energetyczna 110 kV relacji Legnica-Prochowice.

2) Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe
- teren na ztozu wegla brunatnego;
- wzdluz cieku wodnego — teren zalewowy- zakaz zabudowy kubaturowej;
- na terenie brak stanowisk archeologicznych, w otoczeniu wystgpuja po pétnocnej stronie
drogi KDV 20 357 Kunice-Kawice.

3) Uwarunkowania fizjograficzne

- dostateczne warunki fizjograficzne;
Teren plaski terasy sredniej 1 wysokiej zbudowany z léw trzeciorzgdowych, czesciowo
przykryty piaskami. Warunki budowlane i klimatyczne zmienne. Warunki zaopatrzenia
w wodg $redniokorzystne.

- - w czgscl pélnocnej warunki fizjograficzne matokorzystne;

Teren plaski terasy sredniej i wysokiej zabudowy z itow trzeciorzedowych przykrytych
czesciowo piaskami z plytko utrzymujaca si¢ woda gruntows. Warunki budowlane i kli-
matyczne niekorzystne. Warunki zaopatrzenia w wode sredniokorzystne.

- wzdluz potoku Niecka I warunki fizjograficzne zdecydowanie niekorzystne
Dno doliny i niskiej terasy rzecznej, ptytko utrzymujaca sie woda, zte warunki klimatycz-
ne i budowlane.

2.2.1.8. Grzybiany

Obreb Grzybiany - Ziemnice potozony jest w potudniowej czgéci gminy przy drodze Le-
gnica-Ruja. Jest to miejscowos¢ liczaca w 2001 r. 413 osob, wciaz rozwijajaca si¢ (wzrost
0 25 0sob w stosunku do roku 2001), o charakterze rolniczo-ushugowo-rekreacyjnym.

Zmiang obj¢to teren w poludniowo-wschodniej czgsci miejscowosci Ziemnice, w ob-
rebie Grzybiany. Od potudnia teren przylega do potoku Chiodnik, ktéry jednoczesnie stanowi
granicg obrgbu Grzybiany i gminy Kunice (tereny przylegle do potoku Chiodnik w gminie
Legnickie Pole to tereny rolne). Od wschodu - tereny rolne, pélocnego-wschodu tereny
mieszkaniowo-ustugowe - teren osiedla mieszkaniowego Ziemnice, polnocy tereny rozwojo-
we — mieszkaniowo-ustugowe, pdinocnego zachodu i zachodu — tereny rolne stanowig oto-
czenie przedmiotowego terenu.

1) Dotychczasowe przeznaczenie, z2gospodarowanie 1 uzbrojenie terenu
- teren wod powierzchniowych,
- teren uzytkow rolnych o wysokiej bonitacji gleb,
- grunty klasy: I, IV, V1 V[
- wzdhiz drogi Legnica-Grzybiany KDV 20 353 biegnie wodociag w @ 160, gazociag
g @ 225, kolektor sanitarny Ks ¢ 200, linia elektroenergetyczna 20 kV, dodatkowo po
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stronie potudniowej drogi - w odlegto$ci okoto 250 m, projektowana linia elektroenerge-
tyczna 20 kV Legnica-osiedle Ziemnice .

2) Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe
- w czesei potudniowo-zachodniej obszar zalewowy rzeki Chiodnik — zakaz zabudowy ku-
baturowej;
- naterenie i w sasiedztwie brak stanowisk archeologicznych.

3) Uwarunkowania fizjograficzne

- dostateczne warunki fizjograficzne w péinocnej czg$ci terenu
Teren plaski terasy $redniej i wysokiej zbudowany z itléw trzeciorzgdowych, czgsciowo
przykryty piaskami. Warunki budowlane i klimatyczne zmienne. Warunki zaopatrzenia
w wode $redniokorzystne. Spadki przekraczajace 20%.

- warunki fizjograficzne mato korzystne w srodkowej czesci terenu
Izolowane fragmenty terasy wysokiej tworzace waly do wysokosci wzglgdnej 20 m. Zbu-
dowane z 6w trzeciorzedowych, cze$ciowo przykrytych piaskami i zwirami. Spadki
w granicach 5-25%.

- w czesci potudniowej, potudniowo-zachodniej, wokoét zbiomika wodnego i wzdhiz cie-
kow — warunki fizjograficzne zdecydowanie niekorzystne
Dna dolin i niskiej terasy rzecznej, ptytko utrzymujaca si¢ woda, zle warunki klima-
tyczne i budowlane.

2.2.2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego obrebu Piotrowek

Jedna z gtéwnych przyczyn, dla ktérych podjeto uchwalg o zmianach Studium bylo wia-
czenie obrebu w granice gminy Kunice, spowodowane:
- checig przynaleznosci do gminy bogatszej, o wigkszym tempie inwestowania (rozwoj
infrastruktury technicznej, funkcji mieszkaniowej, ustug, itp.),
- ciazeniem do najblizszego oérodka ustug podstawowych, jakim jest wies Rosochata le-
zaca w gminie Kunice (2,5 km od Piotrowka),
- pomimo pozornej bliskosci wsi Ruja (5,5 km — drogg gruntowa) dojazd do niej drogami
o nawierzchni utwardzone;j jest dalszy i poréwnywalny z odlegloscia do Kunic (9,5 km).
Mimo przynalezno$ci administracyjnej do gminy Kunice, Piotrowek nadal jest zwigzany
z gming Ruja. Powiazania dotycza gtéwnie struktury osadniczej i infrastruktury technicznej.
Istnieje wigc potrzeba opracowania nowych kierunkéw rozwoju tego obrgbu, wynikajacych
z polityki gminy Kunice i uwzgledniajacych trwajace procesy rozwojowe, zapoczatkowane
pod zarzadem gminy Ruja.

2.2.2.1. Polozenie i powigzania

Obreb nofozony w poludiiiowo-wschodniej czysci gminy Kunice. Od poludniowego
wschodu przylega do terytorium gminy Ruja, a z Kunicami jest powigzany komunikacyjnie
przez Rosochatg za pomoca drogi powiatowej

Wiaczenie Piotréwka do ¢ miny Kunice zmienia istotnie jej ksztatt — ze zwartego, dobrze
wewnetrznie uksztalttowanego ukladu - w ,,wypustkowy”. Biorac pod uwage fakt, ze o zmia-
nach terytorialnych zadecydowaty wzgledy ekonomiczne, mozna si¢ spodziewac, ze Kunice,
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jako o$rodek dominujacy na danym terenie, zaczng przyciagaé do siebie rowniez inne sasied-
nie obreby wchodzace w skiad terytoriéw stabszych ekonomicznie gmin, a przykiad Piotrow-
ka moze stanowié zaczatek nowego ukladu.

Piotrowek jest dobrze powiazany komunikacja kotowa z Legnica, Prochowicami, Jawo-
rem i Sroda Slaska. Lezy na skrzyzowaniu drég - Prochowice-Jawor (droga powiatowa KDV
20 308) oraz Legnica-Ruja (droga powiatowa KDV 20 349) i dalej Ruja-Sroda Slaska (droga
gminna-droga powiatowa KDV 20 307, przez Strzatkowice). _

Przez obreb nie przebiega linia kolejowa. Najblizsza stacja czynnej linii kolejowej Wro-
ctaw-Legnica znajduje sie w Szczedrzykowicach (gmina Prochowice).

2.2.2.2. Powierzchnia i struktura uzytkowania gruntow

Powierzchnia ogdlna obrebu Piotréwek wynosi 510,58 ha. W obecnym uktadzie admini-
stracyjnym obreb zajmuje 5,5% powierzchni gminy Kunice.

Struktura uzytkowania gruntéw przedstawia si¢ nastgpujaco:

Udziat
e i Powierzchnia w powierzchni
L.p. Kategoria uzytkow o) skt obiehn
(%)
1 2 3 4
1. |Uzytki rolne, w tym: 462,14 . 90,51
w tym: - grunty orne 418,24 81,91
- sady 1,46 0,29
- Iaki 2,99 1,96
- pastwiska 32,45 6,36
2. |Lasy i grunty lesne 4,38 0,87
3. |Nieuzytki 1,59 0,31
4. |Pozostale grunty 42,47 8,32
RAZEM 510,58 100,00

2.2.2.3. Struktura wlasnosci

Wsrod terenéw zainwestowanych przewazaja grunty prywatne. 60-40% terenow obrgbu
to grunty Skarbu Panstwa bedace w zarzadzie Administracji Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu
Paristwa, sa one zazwyczaj rozmieszczone obrzeznie wzdhuz jego granic.

2.2.2.4. Uwarunkowaxuia naturalne, specyficzne dla obrgbu

Hydroiogia. Piotréwek lezy w ziewni rzeki Kaczawy. Okoto 62% powierzchni gminy,
w jej potnocnej, érodkowej i wschodniej czgsci, zajmuje strefa chronionycl: zasobéw waod
podziemnych. W tym obszarze nalezy stosowac zasady rolnictwa ekologicznego.

Gleby. Caly obszar Piotrévka pokrywaja gleby o bardzo wysokiej wartosci rolnicze;.

Przewazaja kompleksy: pszenny bardzo dobry, pszeuny dobry i pszenny wadliwy. Spora-
dycznie pojawiaja si¢ - zytni dobry i bardzo dobry. W dolinach rzek wystepujg uzytki zielone
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bardzo dobre, dobre i srednie. Przewazaja typy gleb bielicowych i pseudobielicowych oraz
typ gleb brunatnych wiasciwych. Ponad 95% powierzchni to gleby chronione.

Surowce mineralne. Na calej powierzchni obrebu znajduja si¢ nieudokumentowane zloza
wegla brunatnego. Gleboko$¢ zalegania przekracza 100, a miejscami nawet 200 m. Nie pro-
wadzi si¢ obecnie wydobycia. W kontekscie rozwoju traktuje si¢ je jako perspektywiczne.

Wystepujq tutaj takze kruszywa naturalne — piaski i zwiry, jednak nie eksploatuje sig¢ ich
na terenie Piotrowka.

Szata roslinna, obszary i obiekty chronione. Szata roélinna jest znacznie przeksztalcona
w stosunku do stanu pierwotnego. Cechy zblizone do roslinnosci naturalnej posiada czesé
nadrzecznych uzytkéw zielonych. Na obszarze wystepuje stosunkowo mato terendéw lesnych,
a stan zadrzewien srodpolnych wymaga poprawy.

Nie wystgpuja zadne obszary chronione, nie stwierdzono rowniez takich terenow, ktore
moglyby na ochrong¢ zashugiwaé. W obrgbie Piotréwek nie ma réwniez pomnikéw przyrody
(ozywionej 1 nieozywionej) oraz charakterystycznego dla subregionu zabytkowego parku
wiejskiego (dworskiego). Istniejacy park o powierzchni 1,65 ha wymaga uporzadkowania
i rewaloryzacji.

ZagroZenia srodowiska. Najwigkszym zagrozeniem srodowiska, o charakterze potencjal-
nym, jest ztoze wegla brunatnego. W najblizszej przysziosci nie planuje sie jednak jego wy-
dobycia.

Pozostale zagrozenia to emisje zanieczyszczen do atmosfery w zwigzku z ruchem samo-
chodowym, ogrzewaniem obiektow, oddzialywaniem pola elektromagnetycznego wzdhuz linii
przesylowych i mozliwo$¢ awarii (wybuchu) - zwiazana z gazociggiem.

2.2.2.5. Uwarunkowania kulturowe i demograficzne

Zabytki i obiekty o walorach kulturowych. Na terenie Piotréwka nie ma obiektow zabyt-
kowych wpisanych do rejestru. Sa tutaj jedynie obiekty o walorach kulturowych, jest ich
w obrebie trzy (por. Zalgcznik 6).

Obiekty archeologiczne. W obrgbie Piotréwek znajduje si¢ siedem stanowisk archeolo-
gicznych, ktérych charakterystyke zawiera Zatacznik 7.

Ludnosé. Wies o niewielkiej liczbie mieszkancow, liczaca w 2001 r. 107 oséb, z tenden-

cja spadkowa. W 2000 roku liczba ta wynosita 119 osob. Nastapit ubytek o 11 osob, tj. 9%
w stosunku do 2001 r., (por. tablica 2).

2.2.2.6. Funkcje terenéw
Mieszkalnictwo. Od roku [ 980 obserwuje sie stopniowy wzrost standardu mieszkan mie-

rzony poziomem wyposazenia instalacyjnego oraz stan techniczny zabudowy, w zwiazku
z zastgpowaniem starej zabudowy nowa.
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Ustugi. W Piotréwku znajduje sig:
- boisko gminne i prywatny kompleks sportowy zlozony z boiska i kortu tenisowego
(bez trybun i zaplecza sanitarnego),
- swietlica wiejska,
- sklep i ,,mini bar”.
Dzieci i mlodziez uczeszczaja do szkoly podstawowej w Rosochatej] i do gimnazjum
w Spalone;.

Rolnictwo. Warunki przyrodnicze i klimatyczne sprzyjaja intensywnej produkcji rolnej.
Wiystepuja tu gleby o wysokiej klasie bonitacyjnej - IIL 1 IV.

Lesnictwo. Obszar charakteryzuje si¢ mata lesistoscig. Nie ma wigkszych ciaglych en-
klaw lesnych. Stan zadrzewien $rodpolnych réwniez jest niedostateczny 1 wymaga poprawy.

2.2.2.7. Infrastruktura komunalna i techniczna

Miejscowos¢ Piotrowek zaopatrywana jest w wodg na bazie wodociagu grupowego ,,Li-
sowice” (gmina Prochowice) od 1993 r. Teren obrgbu zasilony jest w energi¢ elektryczng
linig napowietrzng $redniego napigcia 20 kV poprzez stacj¢ transformatorowa. Linie rozdziel-
cze niskiego napiecia w zasadzie sa zmodernizowane i dla potrzeb istniejacych odbiorcow —
wystarczajace. Brak natomiast jest kanalizacji i gazu.

© 2.2.2.8. Zadania shuzjce realizacji ponadlokalnych celé6w publicznych

Do zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych nalezy zaliczy¢:
1) Modernizacja drogi powiatowe] Jawor-Prochowice (KDV 20 308).

2) Uporzadkowanie gospodarki sciekowej w obszarze zlewni chronionej wod podziemnych.
2.2.2.9. Polityka przestrzenna

Obreb Piotrowek jest obszarem typowo rolniczym, brak tam funkcji uzupehiajacych. Bardzo
mata lesisto$¢ oraz brak obiektoéw zabytkowych i przyrodniczych nie pozwala na rozwinigcie
funkcji rekreacyjnej i turystycznej.

2.3. AKTUALNE PROBLEMY W POLITYCE PRZESTRZENNEJ GMINY

2.3.1. Cele strategiczne
Cele strategiczuic sa efektem wnikliwe: analizy stabych 1 i:ocnych stron gminy. Nie bez

znuczenia pozostaja jednak aspiracje mieszkaicow gminy, jego samorzadu oraz kierunki roz-
woju, ktore juz teraz zajmuja pierwszoplanowa rolg w egzystencji gminy.
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Ustalone zostaty nastgpujace trzy strategiczne cele rozwojowe dla Gminy Kunice:

-

runkéw Zycia s osci

2. Ochrona i popfa'wa' srodowisk naturalnego i kulturowego.

3. Zréwnowazony rozwoj.

Pierwszy z wymienionych celéw odnosi sie do najbardziej oczywistej i podstawowej
funkcji ktora powinna speniaé jednostka samorzadowa jaka jest gmina. Warunki bytowe
obejmuja catos¢ zwiazkéw pomigdzy czlowiekiem a jego otoczeniem. Natomiast walory
uzytkowe gminy to giéwnie dostepnosé i mozliwosé konsumpcji oferowanych warunkéw
bytowych, czyli mozliwos¢ korzystania z podstawowych jak i uzupehiajacych funkcji za-
pewnianych przez gmine.

Drugi cel odnosi si¢ do eksploatacji zasobéw $rodowiska naturalnego. Ma to zwiazek za-
rowno ze ztozami jak i zbiornikami wodnymi, lasami oraz przestrzenia rolnicza. Istotne jest
aby korzysta¢ z nich nie wywolujac niekorzystnych zmian w ekosystemie.

Trzeci cel dotyczy rozwoju bardzo szerokiego spektrum funkcji jakie odgrywa gmina. Od-
nosi si¢ on gtéwnie do sfery produkcyjnej i ushugowej na terenie gminy, ale takze dotyczy mo-
demizacji infrastruktury, dostgpnosci zasobow naturalnych, zasobéw pracy, aktywnosci spo-
tecznodci i wladz gminnych. Cel ten uwzglednia takze wprowadzanie i poszerzanie kolejnych
funkcji na terenie gminy (mieszkaniowo- ustugowe, rekreacyjne, sportowe, gospodarcze).

2.3.2. Programy operacyjne realizacji celow strategicznych

Ogniwem posrednim migdzy celami strategicznymi, a zadaniami operacyjnymi sa pro-
gramy operacyjne. Sg one rozszerzeniem idei zawarte] w poszczegdlnych celach strategicz-
nych. Projekty sg swego rodzaju tytutami poszczegdlnych wigzek zadan i dziatan wzajemnie
si¢ uzupemiajacych i wspomagajacych, a jednoczesnie zachowujacych okreslona hierarchig.

Realizacja programéw operacyjnych odbywa sie¢ poprzez szereg zadan operacyjnych. Za-
dania te, znajdujg si¢ na najnizszym poziomie struktury planowania strategicznego. W po-
rownaniu z celami strategicznymi oraz programami operacyjnymi, sa one najbardziej ukie-
runkowane a wynik ich realizacji bardziej wymierny. Mimo, ze funkcjonujq one bardziej wy-
biérezo kazde z zadan operacyjnych moze prowadzié do realizacji wiecej niz jednego pro-
gramu operacyjnego.

W procesie wdrazania strategii nalezy trzymaé sie konstrukcji logicznei sekwencji zda-
rzen. Taktyl: 'a oznacza, iz w p: ~wszej kolejnosci wdrzzane w Zycie bed., *» zadania, ktore
stworzg warunk <o uruchomienia zadan nastgpnych.
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2.3.3. Realizacja strategii rozwoju gospodarczego (Tablica 4.)

CELE STRATEGICZNE

KOLEJNOSC REALIZACJI
STRATEGII

| /
ROZWOJU GOSPODARCZEGO /l

e T 6jnanowych i

infrastruktury komunalnej

Rozwéj i modemizacja infrastrukiury drogowej

Sukcesywna zmiapa nawierzehni drég gruntowych
mawtwardzone

WyposaZzenie calego obszaru

Wyznaczanie terenéw pod budownictwo jednorodzinne

Zréwnowazony rozwoj

. gminy w urzgdzenia komunalne f

‘Woprowadzenie funkgji:
mieszkaniowo - ushugowych,
rekreacyjno - sportowvch,
gospodarczych,

.

~ Zmiena dotychczasowych

miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego

2
V)
P

N

%

i
y; ‘ /
|

Systemnatyczne wyznaczanie terenow pod inwestycje

Oferty dla zakfadow przetwérstwa roine spoZywczego

Budowa Szkoly Podstawowej

Budowa osrodka zdrowia w Kumicach

Biezaca kontrola stanu placowek stazby zdrowia
oraz ich modernizacja

2 salg gimnastyczng w Kunicach

Modemnizacja istnicjacych ‘
obiektéw ushugowych, A1
kulturalnych i uZytecznosei '\{7",
publicznej }"0 -
N
Poprawa ladu przestrzennego j‘ 1 E

rehabilitacja i przeksztalcenie

Ochrona waloréw kulturowych zabytkowych obiektow

Promocja

Podniesienie jakosci Zycia osob niepelnosprawnych

‘Wspieranie rozwoju infrastruknury turystycznej

: Pozyskanie srodkéw na budowe systemu $ciezek rowerowych

i towarzyszacej im infrastrukury

\

PROGRAMY OPERACYINE

Ochrona i poprawa $rodowisk:

naturalnego i kulturowego

Rozwdj przedsigbiorczosei
lokalnej

(!

Zachodnie Centrum Szkolenia Europejskiego na bazie ODR-u

?oprawasm Mhﬂivc“Zanu sieei selakfw "ych ,
i

Zapevwnienie biciace] informacyi o dostepnych zrédlach

finansowania rozwoju drialalnodei gospodarczej

Wspieranie ekoturystyki

ZADANIA OPERACYINE

Ochrona rolniczej
przestrzeni produkcyjnej

N

Pomoc doraderza i szkoleniowa w dziedzinie nabywania
nowych kwalifikacji | umiejetnodei

/

Ochrona laséw

Zintegrowany system komunikacji migdzy wszystkimi

\~ stuzbami odpowiedzialnymi za porzadek i bezpieczefistwo

Nawigzywanie wsp&lpracy z instytucjami centralnymi
zajmujgcymi sig wspieraniem rozwoju matych

i srednich przedsigbiorsiw

Ochrona zt67
surowcdw mineralnyeh

L\

i

4
F\._ %N
5 %
s

Zhiomiki wodne

Zintegrowany system

gospodarki cdpadami

Dysirvbucja i rozpowszechnianie poérod lokalnych
przedsigbiorcow, informacii o warunkach pozyskiwania
$rodkw pomocowych

Program edukzcii higieniczno - sanitarnej

Pian za; wania lokainych surowcow
£ 3

Rozwdj wspdipracy transprenicznef

Zagospodarowanie turystyczmo-rekreacyjoe

zhiomikéw wodnych

Systematyczne badania poziomu 7.au'icczy'§zb2eﬁ '
atmosferycznych i wod
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2.3.4. Kierunki rozwoju potencjalow gminy

Najlepsza droga do skoordynowanego rozwoju gminy jest wlasciwe wykorzystanie jej
potencjatow. Proces ten nie jest natychmiastowy, czasem wymaga nawet lat oczekiwania na
rezultaty podjetych decyzji czy zrealizowanych inwestycji.

Przedstawione ponizej kierunki rozwoju, maja na celu promocje i eksploatacj¢ potencja-
16w gminy. Najbardziej docenianym walorem Gminy Kunice jest jej polozenie w bezposred-
nim sgsiedztwie miasta Legnicy, a co za tym idzie atrakcyjnos¢ tych terenow jako siedliska.
Ten kierunek rozwoju zostat uznany za réwnie wazny dla wszystkich miejscowosci na terenie
calej gminy. Bezposredni zwigzek z budownictwem jednorodzinnym ma uzupelnianie infra- .
struktury technicznej oraz jej rozbudowa — ten kierunek jest rowniez wspolny dla wszystkich
miejscowosci Gminy Kunice.

Tablica 5.
Miejscowosci
&
A ¢ |5
Kierunki rozwoju potencjatow -2 S G
= 4 e =< N R
gminy, w tym komunikacji g ol @l 2 >
i infrastruktury techniczne;j B S5 | 8 % Q|8
4 3 N ) > 2 -S =~
oraz ochrony §rodowiska 2Rl ol & B
Lp : >l ol 88|00 flo|z|l8|a|2a]x
naturalnego i kulturowego Sl oe|l2|2|ag|lslBIEIE| ol 2|2
O .=| 7= 3 =} B =] B
g&gsg‘égﬁ‘%-ag D5
Nleldlu|lg|g | 8|e BIE| S
2| G |IR| 2|2 S & a|lala| & S|E
1 2 3456|789 101112131415
1 Zagospodarowanie terenéw 0 - -
" | wzdluz projektowanej trasy A-3
5, {Eraygotowanie terenow podbl |l 1 (mleio|o|ole gl ol o
downictwo jednorodzinne
3, | Vzupetnianie infrastruldury tech- | o\ 5 | 5 i o | g |o|o|o|o|ofolo]o
nicznej oraz jej rozbudowa
4 Eksplqa’tac_}a kruszywa natural- 0 . 0 0
nego, itow
5 %agespodarowame zt67 wegla . ololololololg
runatnego
6. Zaadoptowanie zbmmﬂ_(ow wod- - 7 -lo
nych w celach rekreacyjnych
7 Ochrona terendéw o szczegdlnych 0 alalo .
walorach przyrodniczych
Budowa $ciezek rowerowych .
0 lolnolo 0 0
% wzdhuz szlakéw turystycznych ol Bt Bad el ) et el 1 e el e s
9. | Zwigkszenie powicrzchni laséw loia O 1 o(c|d |

Pozostate kierunki rozwoju majg $cisty zwiazek ze stanem srodowiska naturalnego, zto-
zami mineralnymi oraz dziedzictwem kulturowym. Przypisanie ich do poszczegdlnych so-
lectw jest wynikiem udokumentowanege wvstepowania danego potencjatu na terenie po-
szczegolnych wsi lub solfectw.
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Kierunek rozwoju zwiazany z przygotowywaniem terenéw pod budownictwo jedno-
rodzinne i ushugowe jest wdrazany w zycie juz od pewnego czasu. Grunty rolne sg stopniowo
przeksztalcane na nierolnicze, a na terenie gminy powstatg coraz to nowe osiedla budownic-
twa jednorodzinnego.

Powierzchnia gruntéw przeksztalconych w latach 1994 -2001 na cele nierolnicze, oraz struk-
tura ich przeznaczenia:

Tablica 6. ‘
L. Obreb Przeznaczenie terenu Powi:rrﬁ;hnia Efaigi
1 2 3 4 5

mieszkaniowe 5,92 32
mieszkaniowo-ushugowe 81,99 258
1. |Kunice ushigowe 4,48 8
rekreacyjno-sportowe 2931 4
RAZEM 115,99 302
mieszkaniowo-ustugowe 2,48 8
2. |Bieniowice aktywizacji gospodarczej 12,05 1
RAZEM ; 14,53 9
mieszkaniowo-ustugowe 75,70 312
3. | Grzybiany ustug 2,70 10
RAZEM 78,40 322
4. |Jaskowice Legnickie mieszkaniowo-ustugowe 3,91 19
5. | Patnow mieszkaniowo-ustugowe 3,01 6
mieszkaniowo - ustugowe 35,65 170
zabudowa letniskowa 5,76 21
6. Spaliota ustugi 0,56 2
rekreacyjno-sportowe 7,80 1
RAZEM 49,77 194
7. | Miilogostowice mieszkaniowo-ustugowe 0,94 2
8. f*’fﬁf‘\’i‘l’g N s dofiesicnia 20,60 :
9. |Szezytniki n/ Kaczawsg : mieszkaniowb;ti;z%zlgowe 2,45 6
10. | Golanka égma ‘ mieszkaniowo-ushugowe 4,32 17
OGOLEM 294,85 878
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2.3.5. Kierunki rozwoju gospodarczego

Tablica 7.
Miejscowosci
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5. |Rozwojmatychisrednichfirm |0 |0 |0 |0 |0 |O0(0(0|O0(0|0(0(0

6. | Rozwdj branzy budowlane; O 0 o O

7. | Agroturystyka ojo(o|jo|o|jo|lo|oyoyo(go|oo
8. | Rekreacja przywodna O 0 040

9. | Turystyka konna O ad

10. | Turystyka rowerowa RENAT R NN ng RAT NI RERTENE Y I WAL SNE EE

Kierunki rozwoju gospodarczego Gminy Kunice, sg bardzo zréznicowane. Analiza wa-
runkéw glebowych i klimatycznych wskazuje na priorytetows rolg rolnictwa, dlatego tez jako
pierwsze w kolejnosci wymienia sie nastepujgce kierunki rozwoju: inwestowanie w przetwor-
nie owocowo — ‘varzywne 1 spozywcze, rolnictwo ekologiczne, zmiane struktury agrarnej,
rewoj sadownictwa 1 warzywnictwa.

Bardzo wazng galezig rozwoju jest tez przemyst. Muszg to jednak by¢ przedsigbiorsivwa
nowoczesne technologicznie, o bezpiecznych dla srodowiska rozwigzaniach, zwlaszcza jezeli
gmina chce rozpoczaé propagowanie rolnictwa ekologicznego. Rozw¢j matych i srednich
firm oraz przedsigbiorstw, takze z populamej w tym regionie branzy budowlanej moze zaw-
sze liczy¢ na przychylnos¢ i pomoc samorzgdu.
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Dla powyzszych realizacji juz aktualnie przygotowanie decyzyjne jest istotne:

1) Gmina dysponuje rezerwa 792 dzialek budowlanych mieszkaniowo-ustugowych i 32 dzia-
tek mieszkaniowych . Oznacza to, Ze na terenie gminy nowe miejsce zamieszkania znajdzie
ok. 3300 oséb. Mozna zatozy¢, ze w tej liczbie 2700 0s6b to ludnosé naptywowa.

2) Dazialki pod dzialalno$¢ ustugowa , w ilosci 20 - to mozliwo$¢ zwiekszenia od 1 do 25%
(lacznie z funkcja mieszkaniows) dotychczasowego potencjatu gospodarczego (por. Ta-
blica 8.).

3) Bieniowice majg rezerwy terenu o powierzchni 12,05 ha pod aktywnosé gospodarcza (np.
przetwornie OWOCOWO-WAarzywne i Spozywcze).

4) W Kunicach i Spalonej mozna realizowac funkcje rekreacyjno-sportowe na 5 dziatkach
(Plan zagospodarowania OWP ,,Spalona™).

5) Ponadto na terenie gminy, w Mitogostowicach oraz Szczytnikach nad Kaczawa na po-
wierzchni 20,6 ha mozna dokona¢ dolesien, natomiast w Spalonej, wyznaczonych jest 21
dzialek pod zabudowe letniskowa.

Dla powyzszych celéw okreslono w pkt 2.3.5. wylaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolne i nielesne w wysokosci okolo 295 ha, co dotyczy okoto 3% powierzchni gminy
i okoto 4,5% uzytkéw rolnych (por. Tablica 9.).

Pozostate realizacje powinny byé wynikiem strategii.

2.3.6. Eksploatacja wegla brunatnego

Jednym z gtéwnych Zrodel rozwoju gospodarczego gminy sa zloza surowcow mineral-
nych a w tym wegla brunatnego, ktérych biezaca i projektowana eksploatacja oprécz rozwoju
niesie ze sobg zagrozenia ekologiczne a takze dla intereséw ludnoéci zamieszkatej na obsza-
rze z16z. Wyczerpujace si¢ zasoby rud miedzi, zalozenia polityki energetycznej kraju do roku
2020 oraz proces restrukturyzacji zaglebia miedziowego w zaglebie goérniczo-energetyczne
nieuchronnie prowadzi do podjgcia decyzji o eksploatacji wegla brunatnego.

Wegiel brunatny jest jednym z podstawowych paliw do wytwarzania energii elektrycznej
zapewniajacym bezpieczenstwo energetyczne kraju - jest najtansze i przy zastosowaniu od-
powiednich technologii eksploatacji moze by¢ paliwem ekologicznym.

W celu zapewnienia zapotrzebowania na energi¢ elektryczna konieczne jest uruchomie-
nie w okresie 20 lat nowego zagl¢bia gérniczo-energetycznego; najbardziej przygotowane jest
ztoze wegla brunatnego ,,Legnica”. Aby uzyskaé pierwsze wydobycie w roku 2014, a doce-
lowe w roku 2017, budowg kopalni nalezaloby rozpocza¢ w roku 2008. (Zrédio: Poltegor Projekt
Wroctaw).

Konczace si¢ zasoby rud miedzi groza stagnacjg w przemysle i ogromnym bezrobociem.
Zagospodarowanie z16z wegla brunatnego moze pobudzi¢ wszechstronny rozwoj gospodar-
EZP.

Wydobycie udokumentowanych zasobdw tego surowca pozwoli na:

- eksploatacj¢ czynnych aktualnie rejonéw gérniczych,

- kontynuacj¢ dominujacego zawodu gomika,

- wykorzystanie rynku pracy poprzez stworzenie nows ych miejsc pracy (fabryki, tartaki,

zaktady kruszyw, zaklady ceramiczne),
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- zlikwidowanie strukturalnego bezrobocia,

- 10zw0]j budownictwa mieszkaniowego,

- Wwykorzystanie komunikacji drogowej oraz kolejowej, w tym oprécz linii 275 (ciag
komunikacyjny E30 i C-E30), réwniez istniejacego podtorza i obiektéw inzynieryj-
nych (po przeprowadzonych ekspertyzach technicznych) na zlikwidowanej we frag-
mencie linii kolejowej nr 362, a takze wykorzystanie komunikacji wodnej i lotnicze;j,

- zaopatrzenie w energie elektryczna.

Najpowazniejszym zadaniem jest racjonalne, ekologicznie zréwnowazone zagospodaro-

wanie ztoza wegla brunatnego. Eksploatacja wegla powinna by¢ prowadzona w granicach nie
zaburzajacych istniejacej podstawowej infrastruktury spofecznej i technicznej regionu.

2.3.7. Sciezki rowerowe

Okreslone kierunki rozwoju gminy wskazuja mozliwoéé realizacji na terenie gminy Ku-
nice:

- agroturystyki (wszystkie miejscowosci),

- rekreacji przywodnej (Kunice, Jaskowice Legnickie, Spalona),

- turystyki konnej (Kunice, Bieniowice).

Z powyzszego wynika zasadno$é stworzenia warunkéw do turystyki rowerowej poprzez
budowg sciezek rowerowych turystycznych, zwlaszcza w kierunku:

- Kunic,

- Jaskowic Legnickich,

- Spalonej,

- Bieniowic.

Glownym Zrédlem ruchu rowerowego jest Legnica. Sciezki rowerowe w warunkach gmi-
ny Kunice powinny by¢ realizowane w zwigzku z drogami publicznymi.

2.3.8. Przyszlosciowe funkcje

Gmina Kunice juz w chwili obecnej znajduje si¢ na 19 miejscu ,,Ztotej Listy” Najlep-
szych Polskich Gmin. Opracowanie to wykonane przez Centrum Badan Regionalnych zawie-
ra sto najlepiej funkcjonujacych i najprezniej rozwijajacych sie gmin. Warto zauwazy¢, Ze na
trenie wojewodztwa dolnoslaskiego znajduje si¢ jedynie osiem podobnie ocenianych gmin,
aw w/w klasyfikacji Gmina Kunice dotrzymuje kroku (znajduje si¢ w tej samej dziesigtce)
Gminie Lubin i Gminie Kobierzyce.

Realizacja w przeciggu nadchodzacych lat wyznaczonych celéw strategicznych pozwoli
gminie na osiagnigcie pewnej i zrownowazonej sytuacji gospodarczo — spolecznej. Wszelkie
dziatania zmierza¢ powinny do stanu w ktérym Gmina Kunice bedzie w peini wyksztalcong
wewngtrznie, sprawn i~ funkcjonujaca i saiiowystarczalng jednostka samorzadowa.
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3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN-
NEGO

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy ustalajg zmiany struktury przestrzen-
nej wyznaczone przez cele rozwoju gminy z uwzglednieniem mozliwosci i ograniczen wyni-
kajacych ze stanu istniejgcego.

Proponowane kierunki zagospodarowania przestrzennego dotycza najblizszych 10 lat.

3.1. CELE ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY

Wskazane w pkt 2.3. cele strategiczne, programy i zadania operacyjne, kierunki rozwoju
potencjatow gminy oraz kierunki rozwoju gospodarczego wynikaja ze ,,Strategii rozwoju
gminy Kunice w latach 2002-2017”.

Okreslone Uchwalg Nr XXX/179/97 Rady Gminy w Kunicach z dnia 14 sierpnia 1997 r.
cele rozwoju przestrzennego gminy do roku 2007-2012 znalazly potwierdzenie w wyzej wy-
mienionej ,,Strategii ...”.

Za podstawowe cele rozwoju przestrzennego gminy Kunice niezmiennie uznaje sig:

" _’\3 1.1. ochrone srodowiska naturalnego i jego poprawe, a w tym:
© - ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- ochrone lasow,

- ochrong zl6z surowcow naturalnych,

- ochrong zbiornikéw wodnych,

Dziatania w tym zakresie powinny odnosi¢ si¢ do ochrony:

- zasobow przyrody wyrazonej w formie ochrony prawnej,

- zbiornikéw wodnych przed zanieczyszczeniem,

- terendw lesnych oraz obszaréw ekologicznie czynnych (przewiduje sie zalesienie tere-
now nie przydatnych lub mato przydatnych dla rolnictwa),

- z10z surowcow naturalnych oraz racjonalnej gospodarki tymi surowcami,

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej przed nieuzasadnionym wylaczaniem z produkcji
rolnej,

ponadto:

- tylko na terenach szczegélnie uzasadnionych znacznym oddaleniem od istniejacych
lub projektowanych systemow zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia $ciekéw —
dopuszcza sig¢ realizacje rozwiazan indywidualnych,

- dla terendw bezposredniego zagrozenia wodami powodziowymi nzlezy uwzglednié
zakazy: lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac ue sSrodowisko, groma. 7=nia $ciekéw, odciindow zwierzecych, srodkow
chemicznych, a tal:7e innych materiato v, ktére moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdinosci ich skladowania,
wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych, sa-
dzenia drzew lub krzewow, zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materiatéw
oraz wykonywania innych robét i czynnosci, ktére moglyby utrudnié ochrong przed
powodzig oraz wplynaé na pogorszenie jakosci wod,
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- odpady state gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, odpady ptynne - do czasu wybu-
dowania wiejskiej sieci kanalizacyjnej - w zbiomikach bezodptywowych oraz odpady
niebezpieczne nalezy gromadzi¢ w szczelnych, zamknigtych zbiornikach i systema-
tycznie wywozié przez wyspecjalizowane firmy na wysypisko gminne i do oczysz-
czalni sciekow.

3.1.2. ochrong¢ zasobdéw kultury materialnej

Wyraza sie ona ochrong historycznie uksztaltowanej sieci osadniczej, ochrong zabytkow
architektury i budownictwa, ochrona obiektow o walorach kulturowych i zabytkow archeolo- -
gicznych.

W trakcie prowadzenia prac ziemnych zapewni¢ na koszt inwestora nadzory archeolo-
giczne, w przypadku naruszenia stanowiska archeologicznego nalezy przeprowadzi¢ badania
ratownicze. Na tego typu prace nalezy uzyska¢ zezwolenie WOSOZ.

3.1.3. zré6wnowazony rozwoj, a w tym:
- rehabilitacje i przeksztalcenie istniejgcej zabudowy wiejskiej,
- zapewnienie podstaw rozwoju ekonomicznego,
- rozwdj funkcji rekreacyjno-sportowej,
- wprowadzenie funkcji mieszkaniowych,
- calkowite wyposazenie obszaru gminy w urzadzenia komunalne,
- przebudowe i modernizacje ukladu drogowego,

Zréwnowazony rozwd0j gminy mozna osiagnaé poprzez rehabilitacje i przeksztalcenie
zwlaszcza jednostek osadniczych: Milogostowice, Patnow Legnicki, Bieniowice, Szczytniki
n/Kaczawa, Spalona, Golanka Géma i Piotrowek.

Ponadto na terenie gminy, zwlaszcza w rejonach graniczacych z Legnica, nalezy stwo-
rzy¢ warunki realizacji inwestycji produkcyjno-ustugowych, a w oparciu o istniejace zbiorniki
wodne - dopusci¢ mozliwos¢ realizacji funkcji rekreacyjno-sportowych. -

Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem ushug powinno stworzy¢ pod-
stawg do poprawy warunkow bytowych mieszkancow oraz zamieszkania nowych osadnikow.

Takze poprawie warunkow zamieszkania ma stuzy¢ catkowite wyposazenie obszaru
gminy w urzadzenia komunalne (zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i sieci tele-
komunikacyjne oraz odprowadzenie $ciekow), a takze przebudowa i modemizacja ukiadu
drogowego, w tym budowa sciezek rowerowych.

3.1.4. odstgpienie od ustalen zawartych w miejscowych planach

Pozadane zmiany gidéwnie wynikajg z aktualnych koncepcji zagospod:rowania zloza wg-
gla brunatnego ,.Legnica”.

3.2. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY

3.2.1. Podstawowv.c cele rozwoju przestrzennego realizowane beda poprzez polityke prze-
strzenna gminy zapisang w studiuni.
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Zadaniem polityki przestrzennej jest harmonijny rozwoj przestrzenny stuzacy po-

3.2.2

prawie warunkow zycia spolecznosci.

Realizacja polityki przestrzennej odbywa si¢ poprzez opracowanie miejscowych pla-

néw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawanie decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu .

Studium w swoim podstawowym zapisie okresla obszary i zadania, dla ktérych opra-

cowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego jest obligatoryjne.

5.2.2.1.

3.2.2.2.

32 2.5,

W miejscowych planach winna byé wyrazona polityka przestrzenna zgodnie z pod-
stawowymi zapisami studium, w zakresie:

ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, w tym poprzez:
1) realizacje ogrédkéw przydomowych na dzialkach siedliskowych,
2) dolesienia,

3) ochrone i optymalne gospodarowanie gruntami,

infrastruktury technicznej, w tym poprzez:

1) budowe sieci i urzadzen shuzacych odprowadzaniu $ciekow z wykorzystaniem ist-
niejacych systemow,

2) realizacje systemu wodociggowego pozwalajacego drugostronnie z wodociagu
., Lisowice” zaopatrzenie w wod¢ miejscowosci Kunice, Ziemnice i Grzybiany,

3) rozbudowy systemu zaopatrywania w energi¢ elektryczng oraz gaz,

4) budowe linii energetycznej 110 kV relacji Legnica-Prochowice,

5) budowe linii napowietrznej 20 kV w celu zasilenia terenéw usytuowanych w ob-
rebie jeziora Kunice, ‘

6) budowe infrastruktury elektroenergetycznej powyzej 1 kV w celu zapewnienia
dostawy energii elektrycznej dla zasilania placu budowy i docelowo terenu eks-
ploatacji wegla brunatnego,

7) budowe linii elektroenergetycznej 20 kV wraz ze stacjami w celu zasilania terenu
osiedla domkéw jednorodzinnych Grzybiany-Ziemnice,

8) zakonczenie telefonizacji gminy - rozbudowa i budowa kanalizacji teletechniczne;
prowadzona w obrebie linii rozgraniczajacych ulic, z zachowaniem odpowiednich
norm i przepiséw, na warunkach uzgodnionych z operatorem sieci telekomunika-
cyjnej; przypadki wystapienia wszelkich kolizji z urzadzeniami telekomunikacyj-
nymi oraz sposoby ich usunigcia kazdorazowo uzgodnione z wiasciwym operato-
rem sieci,

9) rozbudowe istniejacych systeméw uzbrojenia komunalnego na terenach przewi-
dzianych pod zainwestowanie (tylko na terenach szczegodlnie uzasadnionych
znacznym oddaleniem od istniejacych lub projektowanych systemow zaopatrzenia
w wodg oraz odprowadzenia $ciekéw — dopuszcza sie realizacje rozwigzan indy-
widualnych).

10) modernizacje linii -o!:jowej nr 275 (E-30) duzych predke i (V=160 knvh)
do standardéw wynikaj:icych z miedzynarodcwych uméw AGC 1 AGTC.

polityki lokalizacyjnej, w strefach:

1) strefa ograniczonej dviatalnosci inwestycyine] w zwiazku z cchrong zt6z wegla
brunatnego, gdzie dziiialno$¢ inwestycyjna na tym obszarze wynika z potrzeb
osiedienczych $cisle zwiazanych z istniejacym zainwestowaniem oraz z eksplo-
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atacji surowcéw zalegajacych w nadkladzie wegla brunatnego. W strefie dopusz-
cza sig eksploatacj¢ kopalin pospolitych przez przedsiebiorcéw.

Ustalenia obejmujg miejscowosci: Mitogostowice, Patnéw Legnicki, Bieniowice,
Szczytniki n/Kaczawa, Spalona, Golanka Gérna i perspektywicznie Piotréwek.

2) strefa ograniczonej dziatalnosci inwestycyjnej w zwiazku z ochrong rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, gdzie dziatalnos¢ inwestycyjna powinna byé prowadzo-
na w ramach istniejgcego zainwestowania oraz na terenach $cisle wyznaczonych
w studium pod zabudowe.

Ustalenia obejmuja miejscowosci: Jaskowice Legnickie, Rosochata i Piotréwek.

3) strefa postepujacej urbanizacji obejmuje miejscowosci: Kunice, Ziemnice i Grzy- -
biany, gdzie planuje sie zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, ushigowo-
rekreacyjna oraz przemystows.

3.3. USTALENIA

3.3.1.

3.3.1.3.

3.3.1.3.

3.3.1.3.

5.3.1.4.

B.1.5,

Dotyczace miejscowosci

Kunice

Dopuszcza si¢ dalszy rozw6j miejscowosci w kierunku polnocnym do granicy z ob-
rgbem Spalona, natomiast w sasiedztwie ,, Torfowiska Kunice” tereny pozostawié
w dotychczasowym uzytkowaniu (por. rysunek 3.1. oraz pkt 3.4.1.).

Ideogram realizacji $ciezek rowerowych przedstawia rysunek 4.

Milogostowice

Dopuszcza si¢ okreslony rozwéj funkcji osiedleficzych wedtug pkt 3.4.3. (por. rysu-
neke 3.2}
Ideogram realizacji sciezek rowerowych przedstawia rysunek 4.

Bieniowice
Mozliwos¢ budowy cmentarza, w trudnych warunkach fizjograficznych wedtug pkt

3.4.4. (por. pkt 2.2.1.3. oraz rysunek 3.3.).
Ideogram realizacji $ciezek rowerowych przedstawia rysunek 4.

Szezytniki n/Kaczawg

W czgdei potudniowo-wschodniej miejscowosci dopuszczalna eksploatacja kruszywa
naturalnego oraz rozwdj funkcji rekreacyjno-sportowych zwigzanych z istniejacym
zbiornikiem wodnym.

Na pozostatych terenach mozliwy rozwdj funkeji mieszkaniowo-ush: zowych ograni-
czony strefami izolacyjnyii: od licznych ciekéw wedhug pkt 3.4.5. (por. pkt 2.2.1.4.
oraz rysunek 3.4.).

Ideogram realizacji ciezek rowerowych przedstawia rysunek 4.

Spalona
Dopuszcza sie dalszy rozwdj miejscowosci w kierunku obrgbu Kumice wedhug pkt

3.4.6. (por. rysunek 3.1.).
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3.3.1.6.

3.31.%.

3.3.1.8.

3.3.2.

3:3.2.1.

23.2.5,

Golanka Goérna
Teren przylegly do istniejacego zainwestowania w czgsci poludniowej przeznaczony

pod zabudowg mieszkaniowo-ustugowa, mieszkaniowo-letniskowa, natomiast w czg¢-
$ci pétnocnej pod zalesienia i obstuge wypoczynku wedtug pkt 3.4.6. (por. rysunek 3.5.).

Jaskowice Legnickie
Teren ze wzgledu na wysokg bonitacje gleb, projektowany przebieg linii elektro-
energetycznej 110 kV, zmienne i malokorzystne warunki wodno-gruntowe oraz brak

uzbrojenia — nie wskazany do zmiany funkeji (por. rysunek 3.6.).
Ideogram realizacji Sciezek rowerowych przedstawia rysunek 4.

Grzybiany, Ziemnice

Tereny przylegle do istniejacego (Osiedle ,,Ziemnice”) 1 projektowanej zabudowy

mieszkalno-ushigowe;.

Zagospodarowanie terenéw dla potrzeb:

- stawu rybnego mozliwe po zbadaniu warunkéw wodno-prawnych,

- gospodarstwa agroturystycznego, ze wzgledu na zdecydowanie niekorzystne wa-
runki wodno-gruntowe, zmienne warunki budowlane i klimatyczne oraz zdrowot-
ne (por. pkt 2.2.1.7. i rysunek 3.7.), na scisle okreslonych w planach miejscowych
warunkach.

Ideogram realizacji $ciezek rowerowych przedstawia rysunek 4.

Ustalenia dla miejscowosci Piotrowek, w zakresie:

dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu

- istniejaca zabudowa wymaga przeksztalcen lub rehabilitacji,

- w pierwszej kolejnosci zabudowa plombowa o funkcjach mieszkalno-ustugowych
z wylaczeniem terendéw o niekorzystnych warunkach fizjograficznych,

- dopuszczalna rozbudowa siedliska w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabu-
dowy na gruntach najnizszej jakosci o korzystnych warunkach fizjograficznych,

- odprowadzenie $ciekdw wedlug koncepcji dotychczasowych tzn. wilaczenie kana-
lizacji ciSnieniowej do systemu tranzytowego w Dzierzkowicach, alternatywnie
do projektowanego systemu kanalizacyjnego gminy Prochowice lub istniejacego
w gminie Kunice,

- zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci rozdzielczej, przytaczenie obiektéw do siect
po spelieniu warunkéw technicznych i ekonomicznych.

. obiektow i terenéw chronionych, obejmuje:

obiekty o walorach xulturowych,
- stanowiska archeologiczne,

srodowiska naturalnego, w tym przestrzeni produkcyjnej, dotyczacej ochrony:

- gruntéw rolnych
- ochrony, rozbudowy terenow le$nych i zadrzewien §rodpolnych,
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- zasobOw naturalnych, w tym zasobéw wod podziemnych,
- zagospodarowania parku,

3.3.2.4. prawa wlasnodci, gdzie wszelkie zmiany w sposobie gospodarowania musza mieé¢
miejsce z pelnym poszanowaniem wiasnosci,

3.3.2.5. jakodci zycia, gdzie dopuszcza sie:
- realizacj¢ zabudowy mieszkalno-ustugowej ograniczonej swym oddzialywaniem
do terenu bedacego przedmiotem wiasnosci,
- uzupelnienie uzbrojenia inZynieryjnego,
- poprawg warunkéw do zamieszkania i produkeji rolnej, ewentualnie przetwarza-
nia produktow rolnych oraz obstuga rolnictwa,

3.3.2.6. zadan stuzacych ponadlokalnym celom publicznym, w tym:

- modernizacja drogi relacji Jawor-Prochowice,
- uporzadkowanie gospodarki Sciekowej w obszarze zlewni chronionej wod pod-
ziemnych,

3.3.2.7. realizacji sciezek rowerowych wedhug rysunku 4.

- 3.3.3. Realizacja Sciezek rowerowych

W warunkach gminy Kunice istniejq przestanki realizacji $ciezek rowerowych turystycz-
nych w ciggach drég publicznych:

- drogi krajowej nr 94 po trasie z Legnicy przez Kunice, Spalona, Golanke Gérna
w kierunku Prochowic,

- drogi nr 20 343 relacji Legnica-Patnéw Legnicki-Bieniowice-Szczytniki n/Kaczawa
do Lisowic, 5

- drogi nr 20 353 relacji Legnica-Ziemnice-Grzybiany-Piotréwek i dalej do Srody Sla-
skiej,

- drogi nr 20 351 relacji Spalona-Bieniowice,

- drogi nr 20 352 relacji Rosochata przez Jaskowice Legnickie do Spalonej,

- drogi nr 20 351 relacji Bieniowice-Mifogostowice do drogi nr 20 350 i dalej do Do-
brzejowa, stamtad droga gruntowa do Patnowa Legnickiego

- oraz dréog wychodzacych z Kunic w kierunku:
o Legnicy przez Piekary Stare (droga nr 20 357),
o Ziemnic {(droga nr 20 354),
n Jaskowic Legnickich (drnza nr 20 357).

Ponadto dopuszczalna jest (por. rysunek 4) organizacja bezinwestycyjna (oznakowanie)
sciczek rowerowych drogami gruntowym: a zwlaszcza relacji Szezytniki n/Kacrawa-
Mitcoostowice oraz Grzybiany-Kunice.

Projektowane Sciezki rowerowe, ze wzgledu na czesto niekontrolowane zachowania ich
uzytkownikow, powinny przekracza¢ dwutorows zelektryfikowans linie nr 275, duzych pred-
kosci (po modernizacji linii 160 km/h) wiaduktami nad torami kolejowymi, tworzac bezkoli-
zyjne skrzyzowania.
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3.4. WYKAZ OBSZAROW, DLA KT(’)RYCH’ WYMAGANE JEST
OPRACOWANIE MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODARO-
WANIA PRZESTRZENNEGO (uzupelnienie ustalein podstawowych)

Nazv_va J(?dDOStkl Wiodaca funkcja Podstawowe ustalenia
L.p. | osadniczej, symbol
2 terenu programowo-przestrzenne
na planie
1 2 3 4
1. |Kunice
zabudowa mieszkaniowa o niskiej intensyw-
nosci, ustugi podstawowe, wylaczenie spod
zainwestowania terenéw we wschodniej czg-
$ci - wzdtuz potoku Niecka I; dopuszczalne
prowadzenie prac zwiazanych z regulacjgq
wod (remontem, odbudowa, modernizacja)
i eksploatacja obiektow oraz urzadzen wod-
nych; pozostawienie ,,niezabudowanych ko-
. : rytarzy” szerokosci 3,0 m, wzduz cieku oraz
bdl. A-12 mieszkaniowa urzatgeﬁ przeznaczonych na ich ewentualng
rozbudowe lub ciagi komunikacyjne (drogi);
zakaz lokalizacji (prowadzenia) urzadzen
infrastruktury technicznej w odl. mniejszej
niz 3,0 m od gémej krawedzi skarp cieku;
realizacja w/w prac i ewentualnych zamie-
rzefi (nasadzen, ogrodzen, trwatej zabudo-
wy) z zachowaniem warunkéw i ograniczen
wynikajacych z przepisow szczegdlnych
ustugowo- zabudowa mieszkaniowa o niskiej inten-
112 A. 13 ’ : : i . A
mieszkaniowa sywnosci, ushugi produkcyjne
1.13. A. 14 uzytki rolne uzytkowanie bez zmian
3. |Milogostowice
mieszkaniowo- | zabudowa mieszkaniowa o niskiej inten-
3.2, o2 " ;
ustugowa sywnosci zabudowy, ustugi
zabudowa mieszkaniowa o niskiej inten-
mieszkaniowo- | sywnosci zabudowy z dopuszczeniem ushug,
3.3 C.3 ushugowa, dolesien i hodowli; realizacja wymaga wy-
e : dolesienia, jatkowej pieczolowito$ci w dostosowaniu
hodowla charakteru zagospodarowania tego obszaru
do terenu lesniczéwki
4. |Bieniowice
4.3. D.3 | zielert urzadzona |budowa cmentarza
5. |Szczytniii: n/Kaczawg i
g ) tereny usiugowo- | po eksploatacji kruszywa naturalnego obszar
5.8. E. 2.1. ; ; i S ¥ 3
produkcyjne wymagajacy rehabilitacji i przeksztalcenia
54 w3 rekreacyjno- zabudowa z elementéw rozbieralnych, jed-
' ’ sportowa nokondygnacyjna, niepodpiwniczona
s E. 4 mieszkaniowo- | zabudowa mies;kaniowa o niskiej inten-
) ustugowa sywnosci, ustugi podstawowe , wylaczenia
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4

spod zainwestowania wzdtuz potoku Kaczo-
rek i innych ciekow; dopuszczalne prowa-
dzenie prac zwiazanych z regulacja woéd (re-
montem, odbudows, modernizacja)

i eksploatacja obiektéw oraz urzadzen wod-
nych; pozostawienie ,,niezabudowanych ko-
rytarzy” szerokosci 3,0 m, wzdhuz cieku oraz
urzadzen przeznaczonych na ich ewentualng
rozbudowg lub ciggi komunikacyjne (drogi);
zakaz lokalizacji (prowadzenia) urzadzen
infrastruktury technicznej w odl. mniejsze;j
niz 3,0 m od gémej krawedzi skarp cieku;
realizacja w/w prac i ewentualnych zamie-
rzen (nasadzen, ogrodzen, trwatej zabudo-
wy) z zachowaniem warunkow i ograniczen
wynikajacych z przepisow szczegdlnych

Spalona

6.7.

F.7

ustugowo-
mieszkaniowa

zabudowa mieszkaniowa o niskiej inten-
sywnosci, ustugi produkcyjne

6.8.

F.8

mieszkaniowa

zabudowa mieszkaniowa o niskiej inten-
sywnoscl, ustugi podstawowe, wylaczenie
spod zainwestowania terenéw we wschod-
niej czgsci — wzdhuz potoku Niecka I; do-
puszczalne prowadzenie prac zwigzanych

z regulacja wod (remontem, odbudowg mo-
dernizacja) 1 eksploatacja obiektow oraz
urzadzen wodnych; pozostawienie ,,niezabu-
dowanych korytarzy” szerokosci 3,0 m,
wzdhuz cieku oraz urzadzen przeznaczo-
nych na ich ewentualng rozbudowe lub ciagi
komunikacyjne (drogi); zakaz lokalizacji
(prowadzenia) urzadzen infrastruktury tech-
nicznej w odl. mniejszej niz 3,0 m od gornej
krawedzi skarp cieku; realizacja w/w prac

i ewentu-alnych zamierzen (nasadzen, ogro-
dzen, trwatej zabudowy) z zachowaniem
warunkow i ograniczen wynikajacych

Z przepiséw szczegolnych

Golanka Gé6rna

Tk

G.3

mieszkaniowo-

ustugowa

zabudowa mieszkaniowa o niskiej inten-
sywnosci, ushugi podstawowe

74.

mieszkaniowo-
letniskowa

i obstuga wypo-
czynku

na poiudnie od cieku zabudowa mieszka-
niowo-letniskowa z dolesieniami, na pétnoc
od cieku dolesienia oraz pole namiotowe,
wylaczenie spod zainwestowania terenow
wzdluz cieku, caly teren skomunikowany

od jednostki G.3, wzdtuz cieku i linii elektro-
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4

energetycznej wskazany pieszociag; dopusz-
czalne prowadzenie prac zwigzanych z regu-
lacja wod (remontem, odbudowa moderniza-
cja) i eksploatacjg obiektow oraz urzadzen
wodnych; pozostawienie ,,niezabudowanych
korytarzy” szerokosci 3,0 m, wzdhuz cieku
oraz urzadzen przeznaczonych na ich ewen-
tualng rozbudowe lub ciagi komunikacyjne
(drogi); zakaz lokalizacji (prowadzenia)
urzadzen infrastruktury technicznej w odl.
mniejszej niz 3,0 m od goérnej krawedzi skarp
cieku; realizacja w/w prac i ewentualnych
zamierzen (nasadzen, ogrodzen, trwalej za-
budowy) z zachowaniem warunkow i ograni-
czen wynikajacych z przepisow szczegdlnych

JaskowiceLegnickie

uzytki rolne

uzytkowanie bez zmian

10.

Grzybiany, Ziemnic

[4-]

10.7.

gospodarka ry-
backa wraz z gos-
podarstwem

agroturystycznym

zagospodarowanie pod warunkiem spetnie-
nia wymogéw wodno-prawnych i lokaliza-
cyjnych; dopuszczalne prowadzenie prac
zwiazanych z regulacjg wod (remontem, od-
budowg modernizacja) i eksploatacjg obiek-
tow oraz urzadzen wodnych; pozostawienie
,.hiezabudowanych korytarzy” szerokos$ci
3,0 m, wzdhuz cieku oraz urzadzen przezna-
czonych na ich ewentualng rozbudoweg lub
ciggi komunikacyjne (drogi); zakaz lokali-
zacji (prowadzenia) urzgdzen infrastruktury
technicznej w odl. mniejszej niz 3,0 m od
gomej krawedzi skarp cieku; realizacja w/w
prac i ewentualnych zamierzen (nasadzen,
ogrodzen, trwalej zabudowy) z zachowa-
niem warunkow i ograniczen wynikajacych
z przepisOw szczegdlnych

11.

Piotrowek

.1

tereny osiedlencze
- zabudowa ist-
niejaca

obszar wymagajacy rehabilitacji i prze-
ksztalcen

L2

' mieszkaniowa

na terenach o korzystnych warunkach fizjo-
graficznych i gruntach najnizszych jakosci
zabudowa mieszkaniowa o niskiej inten-
sywnosci, ustugi podstawowe, mozliwos:
.ikalizacji w ograniczonym zakresie ushug
komercyjnych

1.3

zielen parkowa

zagospodarowanie i rehabilitacja parku

wiejskiego (dworskiego) ]

1.4

ushugowa

mozliwa lokalizacja obiektow o funkcji
ustugowej ewentualnie produkcyjnej, uciaz-
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1 2 3 4

liwo$¢ zwiazana z dziatalnoscig gospodarcza
nie moze wykroczy¢ poza granice wiadania

linia kolejowa duzych predkosci nr 275

i et kompkaca relacji Berlin-Drezno-Horka-Lwow-Kijow'’
16. X.6 koiikaci linia kolegg’&va nr 362 relacji Kobylin-

Legnica "

1

12

4

Zelektryfikowana linia kolejowa duzych predkosci bedaca fragmentem migdzynarodowego
korytarza komunikacyjnego E30 i C-E30

Zlikwidowana we fragmencie uchwatq nr 372 Zarzadu PKP-PLK SA z dnia 19 grudnia
2002 r. od kilometra 35,650 (Rawicz wlgcznie) do kilometra 109,521 (Patnéw Legnicki
wlacznie) z wylaczeniem stacji Scinawa na linii kolejowej nr 273 i odcinka od Patnowa
Legnickiego (wylacznie) do Legnicy Polmoc (wlacznie)

Do czasu ponownego odtworzenia zlikwidowanej na fragmencie linii kolejowej nr 362
relacji Kobylin-Legnica lub zmiany jej statusu geodezyjnego z Tk na inny, dopuszcza sie
wykorzystanie terenéw kolejowych i istniejacej infrastruktury (po przeprowadzeniu jej ba-
daf techniczno-eksploatacyjnych) dla celéw rekreacyjno-turystycznych, jako trasy rowe-
rowe, ciagi pieszo-spacerowe, za zgodg zarzadcy terenu.

Zakazuje si¢ wprowadzanie na istniejace podtorze i budowle inzynieryjne zlikwidowanej
we fragmencie linii Kobylin-Legnica zaprzegéw konnych, traktoréw, funkcji sktadowo-
ustugowych, do czasu wyjasnienia przez zarzadcg i samorzad lokalny docelowej funkcji

istniejacych gruntéw wehodzacych w sklad zlikwidowanej linii kolejowej.




