RADA G +
w Kunicach

Uchwala Nr XXX/ 179/97
Rady Gminy w Kunicach
z dnia 14 sierpnia 1997r.

W sprawie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kunice

Na podstawie art.7,ust.1 1 art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie
terytortalnym / Dz. U. Nr 13,p0z.74,Nr 58,poz.261,Nr 106,p0z.496,Nr 132 poz.622 i 1997r,nr
9 poz.43/ oraz art.6 ust.6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym / Dz. U Nr 89,poz.415,z 1996r. Nr 106,p0oz.496/ Rada Gminy w Kunicach
uchwala, & =

co nastepuje :

§1.
Przyjmuje sig¢ przedstawione przez Zarzad Gminy Kunice studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kunice stanowiace zatacznik nr 1

1 nr 2 do niniejszej uchwaty.

§2.
Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Gminy Kunice nie moga by¢ sprzeczne
z uwarunkowaniami i ustaleniami studium okreslonego w § 1.

§3.
Okreslone w § 1 studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczaca
Rady ¢sminy w Kunicach
Ja’n’na yWagrodna



. WSTEP

1. Cel i zadania studium

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane
dalej studium, jest nowym rodzajem opracowania wprowadzonym do systemu planowama w
Polsce ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustawie tej zawarty jest obowigzek uchwalenia studium przed utraty mocy aktu-
alnie obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego, t). przed koncem 1999 r.

7 uwagi na podstawowe znaczenie tego dokumentu dla zarzadzania gospodarka prze-
strzenna w gminie, wazny jest udzial samorzadow w jego opracowaniu.

Wymaga to od jednostek planistycznych, jak 1 od administracji przygotowania organiza-
cyjnego, uscislenia podstawowych zadan jakie ma spetni¢ studium.

Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym daje znacznie wigkszy zakres swobody w.
ustaleniu formuly studium niz to ma migjsce w przypadku planow zagospodarowania prze-
strzennego. Tworzy to duze pole formutowania zakresu 1 formy opracowania a takze ekspe-

rymentdw i prob warsztatowych.

1.1 Studium jako element krajowego systemu planowania.

Charakter studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestizennego gminy
wymusza potrzebe wspoldzialania z opracowanym studium zagospodarowania przestrzenne-
g0 wojewodztwa.

Ze strony studium wojewédztwa samorzad oczekuje informacyi okreslajacych zewngtrz-
ne uwarunkowania rozwoju gminy. Uwarunkowania te moga mie¢ decydujace znaczenie dla
rozwoju, szczegolnie gdy dotycza mwestycji ponadlokalnych.

Powiazanie studium gminy z catym systemem planowania wystepuje takze w przypadku

wystepowania obszaréw objetych ochrong lub przewidzianych do takiej ochrony.




1.2. Studium jako element lokalnego systemu planowania

Osiagniecie efektow w sferze spoteczno - gospodarczej uzaleznione jest od dobrego roz-
poznania przestrzeni, jej specyfiki, wartosci, uwarunkowan, barier oraz instrumentow jakie
gmina ma do dyspozycji w sferze gospodarki przestrzenne.

Majac na uwadze, ze samorzad gminy ma najwigksza samodzielnos¢ w sferze gospodarki
przestrzennej - nalezy wigc dla celéw spoleczno - gospodarczych maksymalnie wykorzy-
sta¢ instrumenty gospodarki przestrzennej.

Studium zawiera w swej tresci zasadnicza cze$S¢ strategii rozwoju gminy.

Studium stanowi bazg¢ wyjsciowa do formulowania programéw inwestycji 1 przedsig-
wzie¢ publicznych, programow gospodarki gruntami, programdw aktywizacji ¢konomicznej,
programu promaocji gminy itp.

Studium jest podstawa do opracowan i aktow o charakterze regulacyjnym, takich jak
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i decyzje administracyjne, ktore shuza

bezposrednio lub posrednio realizacyi celow rozwoju 1 zadan okreslonych w stuchum.
1.3. Zadania studium

Studium jest jedynym dokumentem planistycznym sporzadzonym dla obsziru calej gmi-
ny, jest wigc najwazniejszym dokumentem okreslajacym kierunki polityki przestrzennej w

gminie.

Przedmiotem studium jest:

- rozpoznanie stanu zagospodarowania przestrzennego - czyli diagnoza aktualne sytuacji
ominy 1 uwarunkowan jej rozwoju,

- okreslenie kierunku rozwoju przestrzennego 1 zasad polityki przestrzennej w gmine,

- stworzenie podstaw do koordynagji planéw miejscowych 1 decyzji 0 warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu, wydawanych bez planu,

- Promocja rozwoju gminy.




Istnieje szereg warunkow, jakie musza by¢ spetnione, aby opracowane sudium odpo-
wiadalo wymogom.
Wazniejsze z nich to:
- wola polityczna wiadz samorzadowych do sporzadzenia dokumentu ukazujacego koncepcjg
rozwoju przestrzennego gminy i sposoby jej realizacji,
- dostepny zasob informacji o gminie 1 jej zewngtrznym otoczeniu, pozwalajacy na wiarygod-
ne okreslenie uwarunkowan rozwoju,
_ lokalny system planowania rozwoju gminy, umozliwiajacy przeniesieni tresci studium do o-

pracowan o charakterze operacyjnym (programy) i regulujacym (plany miejscowe).
. Zrodla informacji

Zasadniczym warunkiem majacym istotny wplyw na sformutowanie prawidtowej dia-

onozy gospodarki przestrzenne) w gminie jest dostepnos¢ 1 jakosé informacyi

Podstawowymi zrodlami informacyi byty:

- informacje zawarte w dokumentacji planistycznej, t). miejscowych planach zagospoda-
rowania przestrzennego gminy oraz studiach dotyczacych zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa,

- inwentaryzacja bezposrednia obszaru gminy wykonana przez zespot projektowy w o-
kresie wrzesien - listopada 1996 1.,

- inwentaryzacja posrednia, informacje uzyskane od uzytkownikow 1 zarzadcow komu-
nalnych urzadzen sieciowych,

- informacje uzyskane w jednostkach administracji panstwowej (geolog wojewddzk,
wojewodzki konserwator zabytkow),

opracowania problemowe dotyczace wojewodztwa Legnickiego oraz subregionu Le-

i

gnickiego,

wydawnictwa statystyczne, Wojewddzkiego Urzgdu Statystycznego,

opracowania specjalistyczne (mapy problemowe),

wytyczne 1 wnioski zgloszone w trakcie opracowania studium.




3. Podstawowe informacje o gminie

Powierzchnia gminy Kunice wynosi 87,7 km?, liczba ludnosci w 1995 roku wynostia
4315 mieszkancow, zamieszkujacych w 14 miejscowosciach, zorganizowanych w 11 sotectw.

Osrodek rolniczo - przemystowy ze stabo rozwinietym sektorem ustug. Baze ekono-
miczna stanowig tu $rednie przedsiebiorstwa. 61% gospodarstw rolnych indywicualnych znaj-
duje si¢ w przedziale 1,01 ha do 5,0 ha.

W gospodarstwach indywidualnych znajduje zatrudnienie 810 o0sob, natomiast liczba
pracujacych w gospodarce narodowej wg sekcji EKD, wynosi 799 0s06b.

Uzytkowanie gruntow w 1995 roku przedstawialo si¢ nastgpujaco:

-uzytkirolne - 6018 ha - 68,63 %

- lasy - 1455ha - 29,59%

- pozostate - 1295ha - 14,76 %.

Swiadczy to o duzym odsetku uzytkow rolnych i matej powierzchni lasow.

Gmina Kunice, a w szczegdlnosci jej osrodek gminny - wie$ Kunice, stanowi zaplecze
mieszkaniowe dla miasta Legnicy. Walory przyrodnicze tj. wody powierzchniowe (jezioro
Kunickie) oraz tereny lesne objete ochrona krajobrazows, stanowia zaplecze sportow wodnych
i turystyki dla mieszkancow Legnicy.

Gmina Kunice graniczy z miastem Legnica, miastem 1 gming Prochowice oraz gminami;
Mitkowice, Lubin, Ruja 1 Legmckie Pole.

Obszar gminy jest dobrze skomunikowany z glownymi osrodkami miejskim regionu.

Potencjalnym zrodtem rozwoju (ale rowniez zagrozen) gminy sa zloza surowcOw mine-

ralnych w tym wegla brunatnego.

4. Przebieg i zakres prac projektowych dotyczacych studium uwarunkowac i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice.

Uchwata nr XXI/105/96 Rady Grmuny w Kunicach z dnia 23 czerwca 1956 roku zobo-
wigzata Zarzad Gminy do przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy.




Na podstawie umowy nr DE-340/6/96 z dnia 14 sierpnia 1996 roku Zespot projektowy
Biura Projektow Zagospodarowania Przestrzennego ,Agloprojekt” w Legnicy, podjat sig o-
pracowania merytorycznego Studium w oparciu 0 problematyke zawarta w zaficzniku do u-

MOWwY.

Prace nad studium przebiegaly w trzech zasadniczych fazach.

ifaza 1. Wykonanie inwentaryzacji urbanistyczne]
oraz uzyskanie wnioskow do studium od organow administracji bedacych zobow:aza-
nymi ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym do wspotpracy.
W ramach inwentaryzacji urbanistyczne] wykonano:
a/ inwentaryzacje bezposrednia w terenie (przez uzupelnienie 1 aktualizac ¢ istnigjacych
materiatow);

Inwentaryzacje wykonano na mapach w skali 1:10000 1 objgto hiq nastgpujace za-

gadnienia:

- przeznaczenie 1 zagospodarowanie terenu,

- rodzaj i stan techniczny zabudowy,

- uzbrojenie komunalne w oparciu o dokumentacje zrodlowe uzyskane w Zaktadzie
Energetycznym, DOZG - Rejon w Legnicy, Legnickim Przedsiebiorstwie Gespoe-
darki Komunalnej,

- wilasnosé terenu (w tym wiasnos¢ komunalna),

- klasyfikacje rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- ochrone konserwatorska obejmujaca zabytki architektury i budownictwa, obiekty o
walorach kulturowych oraz zabytk: archeologiczne,

- stan $rodowiska naturalnego w tym tereny objgte ochrong prawna oraz przewidziane
do takiej ochrony,

b/ Rozpoznano stosunki demograficzne w gminie 1 warunki zycia mieszkanzow (warunki
mieszkaniowe, dostepnosc¢ pracy, wyposazenie w ustugi publiczne);

¢/ Wystapiono do zainteresowanych organow o wnioski do studium. Stwierdzono, ze
zainteresowanie wspolpraca jest micrne

Wystano zawiadomienia do dwudziestu dwoch jednostek z tego tylko szes¢ udzelito

odpowiedzi.
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Wykaz wnioskow zawiera zalacznik nr 1.

Faza IL. Wykonanie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go gminy.

Podstawowe elementy studium zawarte zostaly w nastepujacych opraniach:

- uwarunkowania rozwoju - stan zagospodarowania, mapa 1:10000 bedaca synteza o-
becnego stanu zagospodarowania,

- uwarunkowania rozwoju - srodowisko przyrodnicze i kulturowe (mapa 1:1000), zawie-
ra synteze analiz Srodowiska przyrodniczego (w tym réwniez uwarunkowan zwiaza-
nych z ochrona zt6z mineralnych) érodowiska kulturowego,

- ustalenia studium (mapa 1:1000) wraz z tekstem ustalen zawiera podstawowe ustalenia

polityki przestrzennej gminy.

Faza I11. Przedstawienie projektu studium do zaopiniowania wlasciwym organom okreslo-
nym w art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu prze-

strzennym a nastepnie przedlozenie Radzie Gminy do uchwalenia.

W trakcie opracowania ,,Studium” przedtozono je zainteresowanym Organom do
zaopiniowania - wykonujac w tym celu syntezg studium wraz z mapami pomniejszo-
nymi technika fotomechaniczng. Na dwadziescia jeden jednostek pig¢ z nich przed-
stawilo swoje opinie w tym na pismie jedna (DODP we Wroctawiu) oraz cztery w
trakcie konferencji opiniodawczej (Zarzad Miasta Legnicy, Telekomunikacja Polska
S A., Zaklad Energetyczny i Zaktad Gazowniczy).

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kunice bylo opiniowane przez wszystkie Komisje Rady Gminy 1 uchwalcne w dniu 14

sierpnia 1997 roku.




I[I. UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY

|. Charakterystyka zagospodarowania przestrzennego gminy

1.1. Tereny mieszkaniowo - ustugowe

Tereny mieszkaniowo - ustugowe obejmujg ok. 260 ha, co stanowi niecale 3% ogdlne)
powierzchni gminy.

Liczba mieszkan wynosi 1156 (1995 rok).

Przewazajaca liczba stanowig mieszkania w zabudowie zagrodowej - 620, tj. 53,7%;
liczba mieszkan w zabudowie wielorodzinnej wynosi ok. 400 (35%), a w zabudowie jedno-
rodzinnej 130 (11,3%).

W latach 1980 - 1995 wybudowano przeszto 50 domow jednorodzinnych, gfdwnie na
terenie wsi Kunice.

Wies Kunice i Zimnice, ze wzgledu na bliskie sasiedztwo Legnicy 1 atrakcy ne polozznie.
staja sie znaczacymi osrodkami proceséw urbanizacyjnych w gminie.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej opracowano plany zagospodarowania przestrzen-
nego. Potencjalne tereny mieszkaniowe zlokalizowano we wsiach Kunice, Grzybiany 1 Zim-
nice.

Mieszkancy gminy zamieszkuja 4833 izby o powierzchni uzytkowej wynoszace| 88 427

()

m

Przecietna powierzchnia mieszkania wynosi 76,5m”. Na jedno mieszkanie przypada 3,73
osoby, a na izbe 0,89 osoby.

Przewazajaca cze$¢ zabudowy mieszkaniowej charakteryzuje sie ztym stanem technicz-
nym.

Ponad 40% tej zabudowy zostala wybudowana przed 1918 rokiem i jest to jeden z naj-
wyzszych wskaznikow w wojewodztwie.

7 tego powodu istotng role w zagospodarowaniu przestrzennym beda spelniac dzialania

restrukturyzacyjne.




Zasadniczy wptyw na zly stan techniczny zabudowy mial obowigzujacy w ubiegtych

latach zakaz jakiejkolwiek dziatalnosci inwestycyjnej i modernizacyjnej, a spowndowane byto

planowana eksploatacja wegla kamiennego.

Ushugi publiczne reprezentowarne sa przez 4 szkoly podstawowe z 564 uczniami, 4

placowki przedszkolne, osrodek zdrowia 1 Gminny Dom Kultury. wies Kunice jest siedzibg

administracji samorzadowej oraz administracji gospodarczej o zasiggu gminnym.

1.2. Rekreacja i wypoczynek

neczne.

Centrum rekreacyjne zlokalizowane jest w Kunicach nad jeziorem Kunickim,

Teren ten jest duza atrakcjg dla mieszkancow gminy oraz miasta Legnicy jako osro-
dek wypoczynku nadwodnego.

Mozliwo$é organizowania funkcji rekreacji w oparciu o zbiorniku wodne wystepujace
rowniez na jeziorem Jaskowickim oraz we wsi Spalona. Atrakcja turystyczna s kom-
pleksy lesne potozone w potnocno - zachodniej czesct gminy.

Rzeka Kaczawa stanowi szlak turystyczny kajakowy, dlugosci 56 km - zaczynajacy

sie w Ztotoryi. Przy niskim stanie wody dostepny od Legnicy - uchodzi do Odry.

Szlaki turystyczno - piesze przechodzace przez gming to:

- szlak , Tataréw” od Legnickiego Pola przez Grzybiany, Rosochata, Szczzdrzykowice 1
Motyczyn do Prochowic,

- szlak ,,Dokota Legnicy” (2 odcinki)
a/ Jaskowice, Jezioro Kunickie, Szczytniki Duze, Raszowka,
b/ Warmatowice, Koiszkow, Raczkowa, Gniewomierz, Koskowice, Grzybiany, Roso-

chata, Jaskowice.

Baza noclegowa i wypoczynek zlokalizowana jest w Kunicach - Kemping przy ul. Sto-




Atrakcja regionu sa zachowane obiekty i zespoly zabytkowe, z ktérych godne polecenia
sa:
- wieé Rosochata, koscidt z XV w. przebudowany w XVIIIw z bogatym wypcsazeniem, ze-
spot dworski z konca XIXw,
- wie$ Kunice, wzmiankowana w 1305 roku, kosciot z okoto 1500 roku, dwoér z XVI w
(obecnie zaklad rolny) wielokrotnie przebudowywany,
- wie$ Grzybiany, koscidt z 1500 roku przebudowany w XX w.,
- wie$ Mitogostowice, kosciot filiarny z XVI 1 XVIIw,,
- wie$ Patnow - park krajobrazowy,
- wie$ Spalona, kosciot z XV/XVIw.,
- wie$ Szczytniki, park.
Ponadto 124 obiekty budowlane takie, jak budynki mieszkalne, budynki gospodarcze,

koscioly oraz cmentarze zaliczone zostaty do obiektow o walorach kulturowyct .

. Strefa Produkcyjna

W sektorze II produkcyjnym zatrudnionych bylto (grudzien 1994 r.) 510 oséb, co sta-
nowito 55,8% ogotu zatrudnionych w gospodarce narodowey.

Dziatalnosé produkcyjna reprezentowana jest przez.

- przemyst ceramiki budowlanej w Kunicach (dwa zaktady),

- zaktady eksploatacji kruszyw w Szczytnikach i Kunicach,

- zaktad materiatow budowlanych w Szczytnikach 1 Jaskowicach,

- przemyst spozywczy w Patnowie, Legnicy 1 Bienmowicach,

- oraz szereg mniejszych zaktadow rzemiesiniczych.

Sasiedztwo miasta Legnicy, projektowany wezet komunikacyjny na pograniczu z mia-
stem Legnica, znaczne potencjalne zasoby pracy, to elementy stymulujace rozwoj dziatalnosc:
gospodarczej w gminie.

Mozliwosci lokalizacyjne dla tej strefy dziatalnosci gospodarczej wystepu a gtéwnie na
terenie wsi Kunice.

[stotnym walorem dla lokalizacji inwestycji produkcyjnych jest wyposa:zenie obszaru

ominy w peing infrastrukture techniczna.




= §1, w5

- Komunikacja kolejowa

1.5.

Gtowng trasg kolejowa, przebiegajaca przez obszar gminy, lecz jej nic: obstugujaca,
Jest magistrala kolejowa relacjt Wroclaw - Legnica. Linia ta jest dwutorowa 1 zelektryfikowa-
na.

Z Legnicy do Prochowic 1 dalej do Scinawy przebiega linia kolejowa kategorii I11.

Obecnie na odcinku Legnica - Prochowice catkowicie zawieszono ruch pociggow o-
sobowych, pozostawiajac mozliwosc obstugt punktdéw ekspedycyjnych dla przewozu towa-

row.
Infrastruktura komunalna

Gmina Kunice w ostatnich latach zostata calkowicie zwodociggowana. Sie¢ wodocia-
gowa znajduje si¢ w zarzadzie Legnickiego Przedsigbiorstwa Wodociagow 1 Kanalizacn w
Legnicy. Eksploatacja systemu oparta jest o system , wielkiej] wody”, co gwarantuje statosc
zaopatrzenia 1 dobrg jako$¢ dostarczane; wody. Cze$¢ potnocna Gminy zaopairywana jest z

uje¢ wodnych zlokalizowanych na terenie gminy Prochowice.

Odprowadzenie $ciekow

Aktualnie sie¢ kanalizacyjna posiadajg nastgpujace jednostki wiejskie: Kunice, Zimni-
ce, Grzybiany, Rosochata, Jaskowice.

Scieki poprzez system grawitacyjnych kolektorow sanitarnych, przepompowni i ru-
rociaggdw przesytowych, odprowadzane sa do miejskiej oczyszczalni sciekow w Legnicy. Sie¢
kanalizacyjna, wykonana w ostatnich latach, posiada rezerwy, umozliwiajac lokalizacje do-
datkowej zabudowy mieszkaniowej 1 produkcyjne).

Dla wsi Golanka Gorna, Spalona 1 Szczytniki Mate opracowana jest Jokumentacja
techniczna na wykonanie kanalizac) sanitarnej. realizacja jej ma nastapi¢ w najblizszych la-
tach. Scieki odprowadzane bede do miejskiej oczyszczalni $ciekéw w Legnicy systemem ko-

lektordw sanitarnych w obszarach zabudowy oraz przesytowego rurociagu ttocinego.



1.4.
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Nowe zakiady produkcyjne, nie moga stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska naturalnego,
co warunkowane jest sasiedztwem terené6w mieszkaniowych oraz obszarow prcjektowych do
objecia ochrona.
Komunikacja i transport

- Komunikacja drogowa

ogblna dtugosé drog w gminie wynost 75,6 km, z tego przypada na:

- drogi krajowe 6,7 km
- drogl wojewaodzkie 50,7 km .
- drogi gminne 18,2 km

Glowna 0§ komunikacyjng gmin stanowi droga krajoWa nr 434 laczaca osrodek gmmj z
Legnicq oraz Prochowicami.

Sie¢ drog wojewoddzkich oraz gminnych zabezpiecza obstuge komunikacyjng gmmy.

Parametry techniczne drog istniejacych nie odpowiadajg stawianym warunlkom technicz-
nym (szczegolnie w terenach zabudowanych), tj. kl. IV dla drogi krajowej, kI V dla drog -
wojewodzkich.

Wyraza si¢ to niedostateczng szerokoscig pasa drogowego (linie zabudowy w odlegtosc:
mnicjsze) od normatywnej, niewlasciwe tuki poziome, brak dostateczne) widocznosct).

Przebieg drog w przewazajace] czesci w terenach zabudowanych stwarza istotny pro-
blem zwigzany z ich modernizacja.

Wzrastajace natezenie ruchu, przewidywane wprowadzenie optat za korzystanie z prze-
jazdu autostrada A4 wymusi realizacje nowej trasy drogi krajowej o parametrach IIT ki
technicznej.

W obszarze przyleglym do miasta Legnicy nalezy spodziewac si¢ realizacp trasy auto-

stradowe) wraz z wielopoziomowym wezlem drogowym.
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Poza zasiegiem kanalizacji sanitarnej pozostaja wsie Patnow Legnicki, Bieniowice,
Szczytniki Duze i Milogostowice o taczne liczbie ok. 1350 mieszkanicow. Realizacja sieci
kanalizacyjnej dla tego zespolu wsi przewidziana jest w pozniejszym czasle.

Dotychczasowe rozwiazanie, przyjmowane w planie zagospodarowania przestrzennego
ominy, zakladaly rozwigzania lokalne (z lokalnymi oczyszczalniami sciekOw).

Postep techniczny 1 rozpowszechnienie nowych rozwigzan moze spowodowac mieaktu-

alnos¢ tych zatozen.
- Gazyfikacja

Cata gmina objeta jest gazyfikacja przewodowa zasilang gazem ziemnym z krajowego
systemu przesylowego. Obszar gminy zaopatrywany jest z glownego wezta gazowniczego
zlokalizowanego na terenie wsi Grzybiany. | '

Gaz doprowadzany przy pomocy magistrali: Zateze - Wroctaw - Legnica - Zgorzelec

(dtugosc siect gazowej wynosi 83,3 km)
- Elektroenergetyka

Sie¢ energetyczna w wigkszosci wykonania byta w ostatnim pigtnastolecit., dzigki temu
posiada duze walory eksploatacyjne, nie podlega czgstym awariom i potrzebie odtworzenia.
Zaktad Energetyczny w Legnicy planuje realizacj¢ nastepujacych obiektovs elektroener-
getycznych:
- linia 110 KV - Prochowice - Piekary (Legnica), i 1
_ linia 20 KV - wzdtuz drogi Zimnice - Kunice,
- linia 20 KV - zasilanie osiedla zabudowy jednorodzinnej w Zimnicach,
- 3 stacje elektroenergetyczne 20/0,4 KV wraz z dowiazaniem do siect SN w <Cunicach (dla

zasilania nowych osiedli oraz poprawy zasilania istniejacej zabudowy).
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- Telekomunikacja

Zakohczenie telefonizacji wsi Mitogostowice, spowoduje, ze cata gmina Kunice bedzie
wyposazona w sie¢ telekomunikacyjng.
Gmina Kunice zajmuje w tym zakresie dominujaca pozycj¢ w subregionie. Jlainstalowana

jest tu nowoczesna centralna typu ALCATEL na 500 Numerow.

Realizacja zadan z zakresu infrastruktury komunalnej stawia obszar gminy Kunice, jako

atrakcyjny dla przedsiewzig¢ gospodarczych.

2. Charakterystyka przyrodnicza gminy

2.1. Budowa geologiczna

Obszar gminy lezy w obrebie Bloku Przedsudeckiego. Utwory starszego podioza to
kwarcyty oraz gnejsy i granitognejsy.

Trzeciorzed reprezentowany jest przez ity, piaski, gliny z przewarstwieniami wegla bru-
natnego. Miazszos¢ trzeciorzedu wynosi od kilkunastu do kilkuset metrow. Pokiywa czwarto-
rzedowa obejmuje gliny, piaski 1 zwiry (utwory pochodzenia lodowcowego), oraz gliny, piaski

i mady (osady rzeczne). Migzszo$¢ czwartorzedu wynost od 0,5m do ponad 100n.

2.2. Rzezba terenu

W obszarze gminy mozna wyroznic trzy jednostki morfologiczne: szeroka 1 ptaskg doling
Kaczawy oraz terasg srednia 1 wysoczyzng polodowcowa, wystepujace na poinoc i potudme od
doliny Kaczawy.

Terasa najnizsza wzniesiona okoto 3m nad $redni poziom Kaczawy liczy 1 - 1,5 km sze-

rokosct.
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Terasa érednia - akumulacyjna, wzniesiona 8 - 10 m nad $redni poziom w 1zece, stanowl
szeroko rozprzestrzeniong ptaszczyzng. Na niej leza jeziora Pojezierza Legnickiego. Na ze-
wnatrz od systemu teras rzecznych wystepujg wysoczyzny polodowcowe z charakterystycz-
nymi ciagami moreny czotowej w potudniowej czgsci gminy.

Przecietne nachylenie terenu nie przekracza 5%, tylko lokalnie wysteptja nachylenia
przekraczajac 10%.

Najnizej potozony punkt na terenie gminy znajduje si¢ w dolinie Kaczawy na granicy z
gming Prochowice 1 wynosi 102,0 m n.p.m.

Najwyzej w rejonie wsi Patnow - polozony na poziomie 163,0 m n.p.m.
2.3. Wody otwarte

Osia hydrograficzng gminy jest rzeka Kaczawa z najwiekszym doptywvem - rzeig
Wierzbiak.

Kaczawa z doplywami odwadnia praktycznie caly obszar gminy 1 uchodzi co Odry.

Gmina Kunice potozona jest czgsciowo na obszarze pojezierza legnickiego z jego naj-
wiekszymi jeziorami: jeziorem Kunickim 1 Jaskowickim oraz graniczy z jeziorem Koskowic-
kim.

Poza tym wystepuje szereg zbiornikow sztucznych - wynik eksploatacy kruszywa
(Szczytniki) lub sztuczne stawy przeznaczone do produkgji rybackiej (Bieniowice).

Zhiorniki naturalne charakteryzuja sie nieduza gtebokoscia 1 maja tendencje do zarasta-
nia.

Najwieksze z nich - jezioro Kunickie - oraz potencjalne wyrobiska w Szciytnikach pel-
nig role osrodkéw wypoczynku nadwodnego.

W przesztosci powierzchnia jezior byta znacznie wieksza. Swiadcza o tym bezodphvwo-

we zaglebienia podmokle lub zabagnione.
2.4. Wody podziemne

Najbogatsze zasoby wodne pierwszego poziomu wodonosnego wystgpuja w dolinie Ka-

CZaAWYy.
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Studnie gtebinowe eksploatuja poziom trzeciorzedowy. Woda w studniach plytkich jest

w wiekszosci przypadkow ztej jakosci.
2.5 Klimat

Gmina Kunice lezy w obszarze zaliczanym do najcieplejszych w Polsce. Zina trwa mnigj
niz 30 dni, a liczba dnia z przymrozkami nie przekracza 100. Diugos¢ okresu vegetacynego
wynosi 225 dni. Opady atmosferyczne wynosza 539 mm (dane dla Legnicy). Przewazajg wia-

try z kierunkdw zachodnich 1 potudniowo - zachodnich.

2.6. Lasy

Lasy zajmuja powierzchni¢ wynoszaca 1455 ha, co stanowi 16,59% powilerzchni gminy.
Wielkosc ta jest znacznie mniejsza od sredniej wojewodzkie (23,\98%)_ :
Potencjalna roslinnosc naturalna w obszarze gminy reprezentowana jest przez:
- rodlinnosé tegowa (dolina rzeki Kaczawy), \ :
- kompleksy lasow debowo - grabowych (gradéw) w potudniowej-wschodniej cz 2Sci gminy,
- kompleksu zbiorowisk w typie lasu mieszkanego, obszar potnocno-zachodni.
Lasy lisciaste zajmuja okoto 50% 1 tyle samo lasy iglaste. Waloryzacja lasow wynos: 0-3
plt.
Potozenie obszaru gminy w promieniu do 15 km od miasta Legnicy jowoduje, ze
wszystkie kompleksy lesne zaliczane sa do laséw ochronnych (zgodnie z ustawa o lasach).
Potnocno-zachodnia czes¢ polozona jest w obszarze chronionego krajobrazu pn.
_Rownina Lubinska”. Wzdtuz doliny rzeki Kaczawy wyznaczono korytarz ekologiczny Ii ka-
tegorii pn. ,,Legnicki Korytarz Ekologiczny”.
Niski stan lesistoéci obszaru gminy wymaga dziatan zmuszajacych do jego zwigkszenla.
Dzialania te winny polega¢ na zalesieniu gleb o niskiej bonitacji V 1 VI klasy (gleby le
zajmuja 15,3% uzytkow rolnych) 1 nieuzytkow oraz stosownie zadrzewien.
Zwiekszenie lesistosci okreslone zostalo w Krajowym Programie Zwiekszena Lesistoscl,

opracowywanym przez Ministerstwo Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych 1 Lesnictwa

w 1995 roku.




5 18 -

2.7. Tereny rolne

Powierzchnia uzytkow rolnych wynosi 6018 ha, co stanowi 68,63% powierzchni gminy
(srednie dla wojewodztwa - 61,38%).

Na podstawie waloryzacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej uzytki rolne ocenono na
70-80 pkt.

Klasyfikacja gleb przedstawia sig nastepujaco:

- bardzo dobra (I, 1) - 3,9%,

- dobre (I1I) - 41,6%
- srednie (IV) -39,1%
- stabe (V,VI) ~ 18 3%.

Z ogdlnej powierzchni gruntow rolnych 2860 ha (47,50%) zajmowaty indvwidualne go-
spodarstwa rolne.

Obecnie, w ramach restrukturyzacji rolnictwa, caty obszar gruntow rolnych uzytkowany
jest {gtownie w formie dzierzawy) przez osoby fizyczne. Niewielkg powié?zchni; przeznaczo-
no na potrzeby gminy 1 skomunalizowano. B

Wedlug klasyfikacji genetycznej, w obszarze gminy wystepuja nastgpujace gleby:

- mady rzeczne - dolina Kaczawy,
- gleby rdzawe - poinocno - zachodnia czgs¢ gminy (gleby o niskiej bonitacji),
- gleby rdzawe oraz opadowo - glejowe (gleby o wysokiej bonitacji).

Brak dostatecznej szaty roslinnej powoduje, ze znaczna czgs¢ gleb narazora jest na ero-
zje eolicznag.

W obszarze potozonym na potudnie od linii kolejowej Wroctaw - Legnica wystepujg
gleby z przekroczeniem zawartosci szkodliwego pyhu lub metals, skazenie to prizekracza 50%

wartoscl dopuszczalne.
2.8. Surowce mineraine
Gmina znajduje si¢ w zasiggu zt6z wegla brunatnego, zalegajacego pomigdzy Legnica a

Lubinem. Na terenie gminy wystepuja najbogatsze w Polsce ztoza kruszywa naturalnego a po-

nadto ztoza glin 1 ttow.
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W Rejonie Kunice eksploatowane s ity (Kunice I'11I). W rejonie Patnowa, Spalonej 1
Szezytik jest eksploatowane kruszywo naturalne.

\ 7
./

2.9. Ochrona $rodowiska przyrodniczego

Roélinno$¢ pierwotna spotka sig jedynie fragmentarycznie na takach, nieuzytkach 1 w la-
sach. Terenow lesnych jest mato, a w czesci potudniowe) gminy calkowity ich brak, Zachowa-
ty sie jednak cenne ze wzgledow ekologicznych fragmenty powierzchni, sa to prawnie chro-
nione rezerwaty przyrody: fragment lasu lisciastego na potnoc od Patnowe Legnickiego
(Btyszcz i Ponikwa), wyspa mew na jeziorze Kunickim oraz torfowisko na zachéd od Kunic.

Do interesujacych obszarow - godnych ochrony zaliczy¢ nalezy: tereny podmokte poio-
sone na poludnie od cegielni Kunice, Jezioro Jaskowickie, obszar bagienny na wschod od wsi

Rosochata oraz fragmenty Doliny Kaczawy.
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3. Problematyka eksploatacji wegla brunatnego w polityce przestrzennej gmi-

ny.

Projektowana odkrywkowa kopalnia wegla brunatnego zdominowata w przesztosci usta-
lenia programowo-przestrzenne poszczegolnych generacji miejscowych plandw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy.

W rozwiazaniach przestrzennych oparto sig na studium gérniczo - ekononicznym eks-
ploatacji wegla brunatnego opracowanym przez COBPGO , Poltegor” we Wroctawiu z 1974
roku.

W studium zaktadano istotne zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy polega-
jace na likwidacji na 2/3 jej powierzchni istnicjacego osadnictwa, przetozenie koryta rzeki Ka-
czawy, hkwidacji istnigjacego uktadu komunikacyjnego itp.

Konsekwencja tego byt bezwzgledny zakaz budowy nowych obiektow a nawet remon-
tow kapitalnych. Zakaz uchylono czesciowo na poczatku lat 90-tych.

Oméwione opracowanie z 1974 roku poza faza studium nie uzyskato decyzj lokeliza-
cyjnych ani inwestycyjnych.

Od tego czasu mineto ponad 20 lat. Zmienily si¢ radykalnie poglady na potizebg ochrony
drodowiska i skale mozliwych jego przeksztalcen. Przede wszystkim zmientt si¢ system gespo-
darczy kraju.

Przyszty inwestor Kopalni KGHM Polska Miedz SA w odpowiedzi na Z&Ipfy tanie Zarzadu
Gminy o projekty zwiazane z eksploatacja wegla kamiennego stwie;dzi%a (pisrio z 6 marca
1957 roku), ze prowadzone obecnie przez Poltegor - Projekt sp. z 0.0. we Wroclawiu prace
studialne nie zawierajq ,,konkretnych ustalen projektowych 1 decyzji inwestycyjny :h”.

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do opracowania studiur1 gminy skie-
rowanym do wojewody legnickiego, Dyrektor Wydziatu Gospodarki Przestrzznnej Urzedu
Wojewodzkiego stwierdzit, ze ,Nalezy chroni¢ zloza wegla brunatnego - Legiica 1 przewi-
dzie¢ jego przyszla eksploatagje”™.

Zgodnie z opinig Gtéwnego Geologa Kraju w Ministerstwie Ochrony Src>d0wi§l§a1 7 a-
sobéw Naturalnych 1 Lesnictwa w perspektywie lat 2020-2035 zaistnieje koniccznos¢ zago-
spodarowania nowych ztoz wegla brunatnego wsrod ktorych najlepsze parametry postadaja

Ztoza Legnickie”.
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Jak wynika z powyzszego brak jest obecnie rozwigzan projektowych orez decyzj go-
spodarczych zwigzanych z weglem brunatnym.

W tej sytuacji nie ma podstaw merytorycznych ani formalnych do utrzymywania
ustalen programowo-przestrzennych zawartych w Studium z 1974 roku. Dotyczy to w
szczegdlnosci zarezerwowania korytarza pod przelozenie rzeki Kaczawy oraz lokalizacyi od-
krywek gorniczych.

Konieczna jest natomiast Ochrona Z16z Kopalin, okreslona w art. 16 ustawy o ochronie 1
ksztattowaniu $rodowiska.

Ustalenia obecnego studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Kunice ten warunek spetniaja, ustalajac dla obszaru objgtego ochrona, dzialalnosc
inwestycyjna zwiazana z utrzymaniem istniejacego zainwestowania oraz zapewnienia zrodet

utrzymania zamieszkatej tam ludnosci.

4. Problematyka demograficzna

4.1. Ludnosé¢
Ludnosé gminy Kunice na koniec 1995 roku liczyta 4315 mieszkancow. Ar aliza rozwoju
ludnosci w latach 1970 - 1995 wskazuje na ustabilizowang liczbg mieszkancow, oscylujaca o-
koto 4500 osbb.
Przyrost naturalny liczony wskaznikiem na 1000 mieszkancow w ostatnizh latach wy-
nosit odpowiednio od 0,8 do 5,5.
Przyrost naturalny niwelowany jest ujemny saldem migracji.

Zmiany w zaludnieniu gminy przedstawia poniZsza tabela.

Lp| Wyszczegolnie- Lata
nie 1970 19738 1988 1989 1992 1995
1. | Ludnos¢ ogolem, w 4537 4784 4398 4331 4332 4313
v _
- mgzezyznl 2256 2332 2162 2162 2105 2008
- kobiety 2281 2372 2253 2269 2200 2217
- liczba kobietl na 101.1 101,7 105,0 100,3 105.8 1037
100 mezezyzn
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2. | Przyrost naturalny --- -—- - 5,5 0,8 4.4

(]

Saldo migracji --- = - -51 -11 -16

4. | Struktura wicku

fudnosci:
- wiek przedpro - - - - - 1230
dukcyjny
w % 28.5
- wiek produkcyjny B2 - - == - 2420
w % 56.0
- wick poproduk - == — - --- 665
cyiny
w % 155

Zrodha informacji:
- dla lat 1970, 1978, 1988 - informacje zawarte w dokumentacji miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Kunice z 1991 roku,

- dla lat 1989, 1992 i 1995 - Rocznik Statystyczny Wojewddztwa Legnickiego.

4.1, Zatrudnienie

Rocznik Statystyczny Wojewodztwa Legnickiego z 1996 roku przedstawie wielkosc za-
trudnienia w gospodarce ogotem w/g sekeji EKD.

W wykazach tych nie uwzgledniono ludno$ci utrzymujacych si¢ z rolnictwa w gespe-
darstwach rodzinnych.

Wielkos¢ 1 struktura zatrudnienia w poszczegolnych sekcjach przedstawia sig nastepujg-

co.
| Zatrudnienie ogolem - 799 osob
w tym kobiety - 299
2. Sektor publiczny - 254
3. Sektor prywatny - 545
4 Sekcje EKD

- rolnictwo - 68
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- gornictwo - 57

- dziatalnos¢ produkcyjna - 374
- budownictwo - 38
- handel 1 naprawy - 86
- transport 1 facznosc - 7
- posrednictwo finansowe - 6
- obstuga nieruchomosci - 23
- administracja publiczna - 39
- edukacja - 65
- ochrona zdrowia - 31
- pozostata dziatalno$¢ - 5

ustugowa, komunalna, gospodarcza

7 powyzszego wynika, ze podstawowe znaczenie posiada dziatalnos¢ p-odukeyjna, a
doliczaja rolnictwo 1 gdrnictwo, ten stan dziatalnosci dominuje.

Funkcje ustugowe 1 obstugujace petnia role lokalng 1 zwigzane sg z obstugg ludnosci
migjscowej.

Bezrobocie w latach 1991, 1992, 1995 wynosito odpowiednio: 360, 353 1 372 osoby, co
swiadczytoby o jego stabilizacji na tym poziomie.

Nalezy stwierdzi¢, ze ta forma utrzymama si¢ (bezrobocie - zatrudnienie nieformalne)
jest akceptowana przez czgs¢ spolecznoser 1 jezell mie przekracza okreslonego poziomu, moze
byt przyjeta.

Problemy jakie moga wynikna¢ w przypadku nasilenia si¢ tego zjawiska to niepokdy
spotecznej oraz zachowanie patologiczne.

Diatego tez poziom bezrobocia winien by¢ kontrolowany
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111. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy to okreslenie dlugofalowego procesu
zmian struktury przestrzennej wyznaczonej przez cele rozwoju gminy z uwzglednieniem mozli-
woscl 1 ograniczen wynikajacych ze stanu istniejacego.

Projektowane zmiany struktury przestrzennej gminy s3 funkcja przewidywanych zmian
cospodarczych i spotecznych w kraju 1 w regionie, a tym samym i horyzont czasowy nie moze
by¢ zbyt odlegty. Decyzje przestrzenne natomiast skutkuja trwalymi zmianami w zagospodaro-
waniu. Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wydaje sig, ze optymalny czasokres na jaki
mozna przewidywaé zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym nie moze przekraczac perspek-
tywy 10-15 lat. Dotychczasowa praktyka planowania przestrzennego wykazuje, ze programowa-
nie na diuzszy okres jest nieuzasadnione poniewaz jest nietrafne. W te] sytuacjl proponowaﬁe

kierunku zagospodarowania przestrzennego gminy dotycza najblizszych 10-15 lat.
1. Cele rozwoju przestrzennego gminy

Za podstawowe cele rozwoju przestrzennego gminy Kunice uznano:

- ochrone $srodowiska naturalnego i jego poprawg.

Dziatania w tym zakresie odnosi¢ si¢ beda do ochrony zasobow przyrody wyrazone] w formie
ochrony prawnej (rezerwatow), obszaru chronionego krajobrazu, zbiornikdbw wodnych przed
niekontrolowanym zagospodarowaniem, terenOw lesnych oraz obszaréw ekologicznie czyn-
nych. Przewiduje si¢ zwigkszenie lesistosci gminy poprzez zalesianie terenéw nie przydatnych
lub mato przydatnych dla rolnictwa (VI, V klasa),

- ochrone rolniczej przestrzeni produkeyjnej przed nieuzasadnionym wylanczaniem z pro-
dukeji rolney;

- ochrong zasobéw kultury materialnej wyrazajace] si¢ ochrong historycznie uksztattowane
sieci osadniczej, ochrong zabytkéw architektury 1 budownictwa, ochrong obiektéw o walorach
kulturowych i zabytkow archeologicznych;

- rehabilitacje i przeksztateanie z dostosowaniem do wspéiczesnych Wwymogow istniejace] za-

budowy wiejskiej, w szczegolnosci w nastgpujacych jednostkach osadniczych: Mitogostowice,




- 23 -

Patnow Legnicki, Bieniowice, Szczytniki, Spalona, Golanka Gorna, w ktorych do 1990 roku
obowiazywal zakaz inwestowania;

- zapewnienie podstaw rozwoju ekonomicznego mieszkancow gminy poprzez wprowadzanie
mozliwosci realizacji inwestycji produkcyjno-ustugowych w obszarze calej gminy a w szczegol-
nosci w rejonie graniczacym z m. Legnica,

- rozwoj funkeji rekreacyjno - sportowej w oparciu o istniejace zbiorniki wodn:z. Powierzch-
niowa eksploatacja kruszywa (rejon wsi Spalona) winna uwzglednia¢ rekultywacje terenu z
przeznaczeniem na cele rekreacyjne;

- wprowadzenie funkcji mieszkaniowej na obszar gminy szczegolnie w rejonie “wsi Zimnice -
Grzybiany (rezerwa terenu dla okoto 2500 mieszkancéw) oraz we wsi Kunice dla okoto 600 -
700 nowych mieszkancow,

- calkowite wyposazenie obszaru gminy w urzadzenia komunalne t]. zaopatrzznie w wode,
odprowadzenie $ciekow, zaopatrzenie w gaz 1 energi¢ elektryczng oraz wyposazenie w siec tele-
foniczna;

- przebudowe i modernizacj¢ ukladu drogowego (drogi krajowe, wojewodzkie 1 gminne) z
dostosowaniem go do projektowanych wymogdéw ruchu, ochrony srodowiska oraz hikwidacy
kolizji z obecnym zagospodarowaniem,

- ochrong z16z surowcow mineralnych oraz racjonalna gospodarka tymi surowcami;

- odstgpienie od ustalen zawartych w dotychczasowych miejscowych planach zagospodaro-
wania przestrzennego gminy dotyczacych projektowane) eksploatacji wegla brunatnego
(przetozenie rzeki Kaczawy, zakaz inwestowania 1 remontow itp.). Podyktowane jest to tym, ze
mozliwos¢ przystapienia do eksploatacy ztdz wegla moze nastapi¢ za 25 - 40 lat craz tym ze o-
becnie prowadzone prace studialne w tym obszarze znacznie odbiegaja od dotychczas przyje-

tych rozwiazan.

2. Polityka przestrzenna gminy

Podstawowe cele rozwoju przestrzennego realizowane beda poprzez polityke przestrzenna
ominy zapisang w studium. Zadaniem polityki przestrzennej jest harmonijny rozwoj prze-
strzenny a w konsekwencji rozw0j spoteczno - gospodarczy.

W polityce przestrzennej gmina posiada najwigksza samodzielnosc.



- 24 -

Realizacja polityki przestrzennej gminy wyrazac si¢ bedzie poprzez opracowania miejsco-
wych planow zagospodarowania przestrzennego oraz wydawanych decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu.

Studium przewiduje obszary oraz zadania inwestycyjne dla ktorych opracowanie miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego jest obligatoryjne. Dotyczy to mnwestycji pu-
blicznych, inwestycji ktore moga by¢ wpisane do rejestru programow rzadowych, terenow dla -
ktorych obowiazek opracowania planow wynika z przepisow szczegblnych (np. tereny gorni-
cze, obszary prawnie chronione itp.) oraz dla obszarow gdzie wystepujace uvvarunkowania
wymagaja opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W miejscowych planach winna by¢ wyrazona polityka przestrzenna obejmujica nastepuja-
ce zagadnienia:

- ochrone srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Ochrona prawng objet: sg 1stnicjace
rezerwaty przyrody Blyszcz 1 Ponitwa obejmujace fragmenty lasu lisciastego polozonego na
pénoc od Patnowa Legnickiego i torfowisko zlokalizowane na zachod od wsi Kunice. Pro-
jektowana ochrong rezerwatowa objete ma by¢ Jezioro Koskowickie (na grenicy z gming
Legnickie Pole) wyspa na Jeziorze Kunickim. Jako uzytki ekologiczne ochrong objgte beda
torfowiska w dolinie rzeki Kaczawy. Zastugujace na ochrong sa tereny podmolde i bagienne
polozone na potudnie od cegielni Kunice, obszar bagienny na wschod od wsi Rosochata i
Jezioro Jaskowickie. Uwarunkowania wynikajace z ochrony tych terenow inuszg by¢ u-
wzgledniane w planach zagospodarowania terendw przylegtych;

- infrastrukture techniczng:

a/ kontynuacja prac w zakresie uzbrojenia w sie¢ kanalizacyjna, w pierwszym etapie dlz ob-
szaru obejmujacego wsie Spalona 1 Golanka Gorna z mozliwoscia wilaczenia projektowa-
nej kanalizacji do istniejacego systemu. W terminie pdzniejszym dla obszaru wsi Mitogo-
stowice, Szczytniki Duze, Bieniowice, Patnow Legnicki,

b/ rozbudowa sieci elektroenergetycznej polegajaca na budowie linui $redniego napigcia (20
kV) oraz stacji elektroenergetycznych dla rejonu o skoncentrowane] dziafalnosci inwesty-
cyjnej (Kunice, Zimnice, Grzybiany) oraz w miarg wystepujacych potrzeb ra pozostatym
obszarze gminy,

¢/ budowa linii energetycznej 110 kV relacji Legnica - Prochowice;

d/ zakonczenie telefonizacji gminy (wie§ Mitogostowice);
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e/ rozbudowa istniejacej sieci uzbrojenia komunalnego na terenach przewidzianych pod

zainwestowanie;
- komunikacja:

a/ modernizacja drogi IV klasy nr 343 relacji Legnica - Prochowice;

b/ modernizacja drog wojewodzkich 1 gminnych;

¢/ budowa drogi klasy zbiorczej (modernizacja istnigjacej) w zwiazku z realizacja zabudo-
wy osiedlowej w Zimnicach - Grzybianach;

d/ w ramach zadan rzadowych realizowana bedzie droga klasy 11, jako droga alternatyw-
na dla autostrady A4,

¢/ przez fragment potudniowo - zachodni gminy, na styku z miastem Legnicy projektowa-
na jest realizacja trasy autostradowej wraz z weztem drogowym;

f/ w zakresie komunikacji kolejowej projektowana jest modernizacja linii kolejowe; relac,.
Legnica - Wroctaw;,

- polityka lokalizacyjna.

W zakresie polityki lokalizacyjnej w obszarze gminy wyrdzniono trzy strefy:

a/ strefa ograniczonej dzialalnosci inwestycyjnej w zwigzku z ochrong ztdz wegla brunat-
nego. Dziatalnos¢ mwestycyjna w tym obszarze ograniczona bedzie do dziatan rehabil-
tacyjnych i przeksztatceniowych istniejacej zabudowy oraz lokalizacji obiektow pro-
dukeyjno - ustugowych 1 ustugowych zwiazanych z utworzeniem miejsc pracy dla
mieszkancow tej strefy. Omawiang strefa objete sa wsie: Mitogostowice, Patnow Le-
gnicki, Bieniowice, Szczytniki Duze, Spalona, Golanka Goérna. W obszarze tym pro-
wadzona jest powierzchniowa eksploatacja kruszywa,

b/ strefa ograniczonej dziatalnosci w zwiazku z ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjne;
obejmuje wsie Jaskowice 1 Rosochata. Inwestowanie w tych wsiach mozliwe jest w ra-
mach istniejacej zabudowy i na terenach wyznaczonych pod zabudowe w studium;

¢/ strefa postepujacej urbanizacji obejmuje wsie Kunice i Zimnice - Grzybiany. Jest to ob-
szar przewidziany do zabudowy mieszkaniowo - ustugowej jako zaplecza miasta Le-
gnicy, ustugowo - rekreacyjnej zwigzanej z Jeziorem Kunickim oraz przemystowe;

(Kunice - eksploatacja itow).
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3. Wykaz obszarow dla ktorych wymagana jest opracowanie miejsco-

wych planéw zagospodarowania przestrzennego

Lp. | Nazwa jednostki Wiodaca funkgja terenu Podstawowe ustalenia programowe prze-
osadniczej, symbol strzenne
na planie
2. 3. 4.
‘ Wies Kunice
Ll Al tereny osiedlenicze - zabudowa istniejaca obszar wymagajacy rehaboilitacji i prze-
ksztalcen
1.2 A2 o$rodek obstugi produkcii rolnej obszar wymagajacy rehabilitacji o prze-
ksztalcen
1.3. A3 mieszkaniowa zabudowa micszkaniowa o niskiej inten-
sywnosci, ustugi podstawdwe, mozliwose
lokalizacji w ograniczonyin zakresie ustug
komercyjny:h
14 A4 ustugowo - rekreacyjna zabudowa uslugowa 1 letniskowa zwigzana
z osrodkiem wypoczynk 1 nadwodnego
15 A5 mieszkaniowa, letniskowa zabudowa mieszkaniowa o niskigj inten-
sywnosci, w czgéel terenu mozliwa zabu-
dowa letniskowa, ustugi podstawowe
L.6. A6 mieszkaniowa zabudowa mieszkaniowa o niskiej inten-
sywnodci, ustugi podstawowe
1.7. AT przemysl (eksploatacja ilow) teren cegielni, eksploatacja zloza do jego
' A8 wyczerpania
1.8 A9 micszkaniowa zabudowa micszkaniowa o niskigj inten-
sywnosci, mozliwos$c loka izacji w ograni-
czonvm zakresie uslug komercyjnych.
1.9. A 10 przemysi (eksploatacja kruszywa), prze- przemyst zwigzany z eksploatacja kruszy-
mysl spozywczy wa oraz przemysl przetwirczy. W zigo-
spodarowaniu uwzglednic ochrong sa-
siedniego rezerwatu.
1.10. All przemysl (eksploatacja kruszywa), prze- przemysl zwigzany z eksploatacjq kruszy-
mysl spozywczy wa oraz przemyst przetwirczy. W zago-
spodarowaniu uwzglednic ochrong sa-
sicdniego rezerwatu.
2. Patnow Legnicki
2.1 B.1 teren osiedlenczy - zabudowa istnigjaca obszar wymagajacy rehaoilitacji i prze-
ksztalcen
22 B.2. ustugowo - produkcyjna mozliwosé lokalizacji obicktow o funkejt
ustugowej 1 produkeyjnej w powiazaniu z
istniejaca zabudowa. Ucigzliwos¢ wynika-
jaca z dzialalnosci gospocarczej nie moze
wvkraczaé poza granice wiadania
2.3 B3 oérodek obslugi produkeji rolngj obszar wymagajacy rehaoilitacji i prze-
ksztalcen
24 B4 uslugowo - produkcyjna mozliwosc lokalizacji obizktow o funkcji
uslugowej i produkeyjnej. Ucigzliwosc
wynikajaca z dzialalnosci gospodarcze
nic moze wykracza¢ poza granice wlada-
nia
2.5 B.3 ustugi komunalne urzadzcnia uslug komunalnyveh
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L.p. Nazwa jednostki Wiodaca funkcja terenu Podstawowe ustalenia programowe prze-
osadniczej, symbol strzenne
na planie
1. 2 3. 4
3. Milogostowice
3.1 C1 tereny osiedlenicze - zabudowa istniejaca obszar wymagajacy rehaboilitacji i prze-
ksztalcen
4. Bieniowice
4.1, D.1 tereny osiedleficze - zabudowa istnigjgca obszar wymagajacy rehaoilitacji i prze-
ksztalcen
4.2, D2 ustugowo - produkcyjna mozliwa lokalizacja obicktow o funkcji
ustugowej i produkcyjnej. Uciazliwose
zwigzana z dzialalnoscia ;zospodarcza nie
moze wykraczaé poza granica wladania.
5; Szczytniki Duze
5.1. E.1 tereny osiedlencze - zabudowa istniejaca obszar wymagajacy rehaoilitacji 1 prze-
ksztalcen
5.2, E.2 tereny uslugowo - produkeyjne istnicjace | obszar wymagajacy reha silitacji 1 prze-
ksztalcen
6. Spalona obszar wymagajacy rehaboilitac 1 prze-
6.1. F.L tereny osiedleficze - zabudowa istniejaca ksztalcen
0.2, F.2 mieszkaniowa zabudowa mieszkaniowa o niskiej inten-
sywnosci, ustugi kemercyjne
6.3 F3 ustugowo - mieszkaniowa zabudowa mieszkaniowa o niskiej inten-
sywnosci, uslugi produkeyine
6.4, F4 ushugowo - mieszkaniowa zabudowa mieszkaniowa o niskicj inten-
sywnosci, uslugi produkcyine
6.5. F.5 ustugowa zabudowa uslugowo - rekrzacvjna. charak-
ter zabudowy - nietrwala
6.6. F.6 ustugowa zabudowa ustugowo - rekreacyjna, charak-
ter zabudowy - nietrwala
T Golanka Gorna
7.1. G.1 zabudowa osiedlencza istniejaca obszar wymagajacy rehaoilitacji i prze-
ksztalcen
7.2. G2 o$rodek obslugi produkcji rolngj obszar wymagajacy rehaoilitacji i prze-
ksztalcen
8. Jaskowice
8.1 H.1. tereny osiedlericze - zabudowa istniejaca obszar wymagajacy rchaboilitacji 1 prze-
ksztalcen
8.2. H.2 mieszkaniowa zabudowa mieszkaniowa o niskiej inten-
SVWII0SC1
8.3. H.3. mieszkaniowa zabudowa mieszkaniowa o niskiej inten-
SYWTIOSCL
8.4 H.4 mieszkaniowo - ustugowa zabudowa mieszkaniowa o niskicj inten-
sywnosei, zabudowa letniskowa
9. Rosochata
9L J1 tereny osicdlercze istnigjace obszar wymagajacy rehasilitacji 1 prze-
ksztalcen
9.2. 12 osrodek obstugi produkcji rolngj obszar wymagajacy rehaailitagyi i prze-

ksztalcen
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Lp Nazwa jednostkd Wiodaca funkcja terenu Podstawowe ustalenia programowe prze-
osadniczej. symbol strzenne
na planie
1. 2. 3. 4,
10. Zimnice - Grzy-
10.1. biany tereny osiedlencze - zabudowa istniejaca obszar wymagajacy rehaoilitacji 1 prze-
K1 ksztalcen
10.2 K2 mieszkaniowa zabudowa mieszkaniowa o niskiej inten-
sywnosci, ustugi podstawowe, ustugi ko-
mercyjne
10.3. K3 ogrady dziatkowe, rekreacja ogrody dzialkowe z mozliwoscia wprowa-
dzenia zabudowy letniskowej, rekreacja
10.4 K4 mieszkaniowa zabudowa mieszkaniowa o niskiej inten-
sywnosci, uslugi podstawowe, ustugi ko-
mercyjne
10.5 K.5 tereny osiedlericze - zabudowa istniejaca obszar wymagajacy rehaoilitacji i prze-
ksztalcen
10.6. K.6 mieszkaniowo - ustugowa zabudowa mieszkaniowa o niskiej inten-
, sywnosci, ushugi rze mieslnicze
10.7 K.7 ustugowo - produkcyjna zabudowa ustugowa i rzemiosto produk-
cyjne
10.8. K38 ushugowo - produkcyjna, istnicjaca obszar wymagajacy rehaoilitacji 1 prze-
ksztalcen
11 X.1 komunikacja autostrada pélnoc - pohuclnie wraz z we-
zlem drogowym
12. X.2 komunikacja droga I1I klasy - alternatywna do auto-
strady Ad
13. X3 komunikacja droga klasy zbiorczej obstugujaca obszar
osiedli mieszkaniowvch Zimnice - Grzy-
biany
14. X.4 komunikacja linia kolejowa Legnica - Wroclaw
15. ALS energetyka linia elektroenergetyczni 110kV relacji
Legnica - Prochowice
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. Wykaz dokumentacji planistycznej ,,Studium”

_ Inwentaryzacja uzytkowania terenu - mapa, skala 1:10000.

. Inwentaryzacja - stan techniczny budynkow, komunikacja, stosunki wodne, hipsometria terenu

- mapa, skal 1:1000.

. Inwentaryzacja uzbrojenia inzynieryjnego - mapa , skala 1:10000.

. Inwentaryzacja wiasnosci terenu - mapa skala 1:10000

. Ocena komplekséw rolniczej przydatnosci gleb, mapa, skala 1:10000.
. Mapa klasyfikacji gleb - mapa, skala 1:10000.

_ Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy w oparciu o analizg stopnia realizacji

dotychczas obowigzujacych planow zagospodarowania przestrzennego gminy, mapa, skala

1:10000.

_ Analiza uwarunkowan rozwoju gminy obejmujaca:

_ obecny stan zagospodarowania terenu - mapa, skala 1:10000.

- srodowisko przyrodnicze 1 kulturowe - mapa, skala 1:10000.

_Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice obejmu-

jace:

- rysunek w skali 1:10000 stanowiacy zatacznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy zatwierdzajacej
studium,

- czesé tekstowa zawierajaca wyniki analiz oraz ustalenia _Studium” stanowiace atacznik nr 1
do uchwaty Rady Gminy zatwierdzajacej Studium,

- zataezniki formalno - prawne wynikajace z ustalen ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zago-

spodarowaniu przestrzennym.




