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z dnia 16 pazdziernika 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XXVII1/221/26
RADY GMINY KUNICE

z dnia 29 pazdziernika 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych teren6w
w obrebie Spalona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 1.
poz. 662 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami) oraz uchwatg Nr LIX/378/23 Rady Gminy Kunice z dnia 21 wrze$nia
2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenow w obrebie Spalona, zmieniong uchwala Nr LXII/394/23 Rady Gminy Kunice z dnia
23 listopada 2023 r., Rada Gminy Kunice uchwala, uchwalg Nr X1/89/25 Rady Gminy Kunice z dnia 27 marca
2025 r., uchwalg Nr XIX/158/25 Rady Gminy Kunice zdnia 29 grudnia 2025 r., zmieniajacej uchwale
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow w obrgbie Spalona uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obrebie
Spalona, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice”, uchwalonego Uchwatg Nr L1/341/23 z dnia
30 marca 2023 r.

2. Granicg obszaru objetego planem miejscowym okresla zatacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem
planu”.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik graficzny planu zatytutowana ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
terenow w obrebie Spalona”, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kunice — w skali 1:1000 — zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kunice w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kunice o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wilasnych gminy —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie te funkcje;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktorym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajacg najblizsze usytuowanie budynku i wiaty wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.
§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na czg¢sci graficznej planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi, cyfrowymi i literowymi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa ochronna watu przeciwpowodziowego. 1) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej
oznaczone symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML, 8ML;

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 1ML, 2ML, 3ML,
4ML, SML, 6ML, 7ML, 8ML;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami 1MN, 2MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 1MN-U;

4) tereny ustug oznaczone symbolami 1U, 2U;

5) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolami 1US, 2US, 3US, 4US, 5US, 6US;

6) tereny ustug turystyki oznaczone symbolami 1UT, 2UT;

7) teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony symbolem 1WS;

8) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ;

9) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL;

10) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD;

11) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odr¢bnymi, przy czym:

a) okap, gzyms, elementy odwonienia, elementy wystroju elewacji nie moga przekroczy¢ wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wiecej niz 0,5 m,

b) balkon, ganek, weranda, wykusz, taras, schody, pochylnia nie moga przekroczy¢ wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej niz 1,0 m,

¢) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejgcych budynkéw lub ich czesci potozonych pomigdzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

d) w przypadku wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odlegtosci 1,5 m od granicy pasa drogowego,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odleglosci okreslonych dla
lokalizacji obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw iwiat w odlegltosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejgcych dziatkach niespeliajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dzialki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych
terenow;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej oznaczone symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML,
SML, 6ML, 7ML, 8ML;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami IMN, 2MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczony symbolem 1MN-U;

4) tereny ustug oznaczone symbolami 1U, 2U;

5) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolami 1US, 2US, 3US, 4US, 5US, 6US;

6) tereny ustug turystyki oznaczone symbolami 1UT, 2UT;

7) teren wod powierzchniowych $rédladowych oznaczony symbolem 1WS;

8) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ;

9) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL;

10) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD;

11) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz przepisami odrebnymi, przy czym:

a) okap, gzyms, elementy odwonienia, elementy wystroju elewacji nie moga przekroczy¢ wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wiecej niz 0,5 m,

b) balkon, ganek, weranda, wykusz, taras, schody, pochylnia nie moga przekroczyé wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej o wigcej niz 1,0 m,

c¢) dopuszcza si¢ nadbudowe i przebudowe istniejacych budynkow lub ich czgéci potozonych pomiedzy
liniami zabudowy a liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wyznaczonymi na rysunku planu,

d) w przypadku wydzielania dodatkowych drog wewnetrznych ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
w odleglosci 1,5 m od granicy pasa drogowego,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych
i gazowych, przed wyznaczonymi liniami zabudowy, przy zachowaniu odlegtosci okreslonych dla
lokalizacji obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni wynikajacych z przepisow
odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw iwiat w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejacych dziatkach niespetniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dziatki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegolowych dla poszczegdlnych
terenow;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.
§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami ML, MN, MN-U, US, WS,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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2) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych na terenach oznaczonych symbolami U, UT zwyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) w zakresie ochrony gruntow i wod:

a) zakaz magazynowania materiatow mogacych powodowaé zanieczyszczenie $rodowiska w miejscach
nieizolowanych od powierzchni terenu,

b) nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekoéw 1 innych zanieczyszczen do gruntu i wod
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) nakaz uwzglednienia budowy i przebudowy urzadzen melioracji wodnych w trakcie prowadzenia prac
zwiazanych z zagospodarowaniem terenow;

4)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) w zakresie ochrony przed halasem — nakaz zachowania dopuszczalnych poziomdéw hatasu okreslonych
w przepisach odrgbnych na terenach oznaczonych symbolami:

a) ML i US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych,
b) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
¢) MN-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

6) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie zregulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pol elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) nakaz uwzglednienia wymagan wynikajacych z przepiséw odrgbnych dotyczacych lokalizacji budynkow
od skrajnych przewodow elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy
techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV,

b) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznych nie obowigzuja ustalenia zawarte w lit. a).

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu wustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) w zakresie ochrony zabytkow:

a) nakaz ochrony obiektu zabytkowego ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow — Kanal Miynowki
w zespole mtyna wodnego,

b) dla ochrony obiektu zabytkowego ujetego w gminnej w ewidencji zabytkow:
— nakaz zachowania historycznego przebiegu koryta Kanatu Miynowki,
— nakaz zachowania lub otworzenia kamiennego wykonczenia §cian Kanatu Mtynowki,
— nakaz stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych;
2) w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego:

a)nakaz ochrony stanowiska archeologicznego nr 26/53/76-21 AZP — $§lad osadniczy (pdzne
sredniowiecze), oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nakaz przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi podczas robdt
ziemnych lub w przypadku zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci;

3) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na brak takich obiektoéw na obszarze
objetym planem.
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§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, w obrebie
poszczegblnych terenow: drog publicznych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, ustala sie:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem: obiektéw lokalizowanych na czas
trwania wydarzen takich jak: wystawy, pokazy, zawody sportowe, imprezy artystyczno-rozrywkowe,
wydarzenia religijne, jarmarki, kiermasze;

2) nadanie spojnego i reprezentacyjnego wygladu oswietleniu oraz nawierzchni,
3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w przepisach odrebnych wynikajacych z potozenia terenow
objetych planem, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, w granicach:

a) udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Legnica — Pole Wschodnie ” (nr ztoza WB 411),
b) udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Legnica — Pole Wschodnie ” (nr ztoza KN 1416),
¢) udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego ,,Szczytniki > (nr ztoza KN 1404);

2)w zasiegu obszaru szczegoélnego zagrozenia powodzig, tj. obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest $rednie i wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu:

a) nakaz zabezpieczenia przed skutkami powodzi sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz nakaz
uwzglednienia zakazow i wymogow okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) nakaz sytuowania posadzki parteru budynkow powyzej poziomu wod powodziowych,

¢) nakaz realizacji inwestycji w technologii uwzgledniajacej ryzyko zalania wodami powodziowymi,
d) nakaz zabezpieczenia konstrukcji budynkoéw przed dziataniem wod powodziowych,

e) nakaz stosowania wodoodpornych lub wodochronnych materiatow budowlanych,

f) zakaz zmiany uksztattowania terenu poza obrysem budynkow;

3) strefe¢ ochronng watu przeciwpowodziowego o szerokosci 50 m od stopy watlu przeciwpowodziowego,
w ktorej obowigzujg ograniczenia okreslone w przepisach odrebnymi.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:
1) nie wskazuje si¢ terené6w do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym:

a) parametry dzialki nie mogg by¢ mniejsze niz okre$lone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych
terenow;

b) dla terenéw dla ktorych w ustaleniach szczegdtowych nie okre§lono szczegdtowych zasad i1 warunkow
scalania 1 podziatu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia — 2 m2,
— minimalna szerokos$ci frontow — 2,0 m,
— kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 45° do 110°.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) ograniczenia w pasach technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV
w zakresie lokalizacji zabudowy okreslone w § 6 pkt 7 oraz zakaz sadzenia drzew i krzewoéw o wysokosci
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przekraczajacej 3,0 m, o szerokos$ci dla linii §redniego napiecia — po 7,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii w obie strony.

2) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych w zasiegu obszaréw okre§lonych w § 10 pkt 2.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) w zakresie komunikacji:

a) nakaz zachowania istniejacego uktadu komunikacyjnego z dopuszczeniem jego rozbudowy zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty,

b) obstuge komunikacyjng terenow objetych planem poprzez: obstuge komunikacyjng terenéw objetych
planem poprzez uktad drogi zbiorczej i lokalnej oraz drég dojazdowych i wewngtrznych powigzanych
z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym,

c¢) dopuszczenie wydzielania dodatkowych terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej o szerokos$ci
nie mniejszej niz 5,0 m,

d) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlanej: 1 stanowisko
postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

— 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 30 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw rekreacji
indywidualne;j,

— 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych,

e) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowsa zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) parametry terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem KDZ:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7 do 22 m zgodnie z rysunkiem planu:
b) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdéw lub drég dla rowerow,
c¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
3) parametry drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 8 do 18 m zgodnie z rysunkiem planu:
b) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdow lub drog dla rowerow,
¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
4) parametry drég dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
—1KDD —o0d 5 do 6 m,
—2KD-D —o0d 12 do 22 m,
b) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow lub drog dla rowerow,
c¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
5) parametry terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:
—1KR -o0d 3 do 7 m,
—2KR —-0d 5do25m,
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—3KR-0d6do 16 m,

—4KR —-o0d 5do 14 m,
b) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drég dla pieszych i rowerdéw lub drég dla rowerow,
c¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociaggowej,
b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z uje¢ indywidualnych,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;

7) w zakresie odprowadzenia S$ciekow — odprowadzenie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie odprowadzenia wodd opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, doléw chtonnych lub
do zbiornikéw retencyjnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie

a) W gaz z sieci gazowej,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji gazowych z zapewnieniem dostepu do drog publicznych;
10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej Iub
z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz
rozbudowy,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drég publicznych.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe

§ 15. W zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, SML, 6ML, 7ML, 8ML:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym
paragrafie;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem pkt 2:

a) budynkow rekreacji indywidualnej,

b) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,

¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

d) dojs¢, dojazdéw 1 miejsc postojowych,

e) dodatkowych drog wewnetrznych;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

— maksymalna — 0,60,

Id: D8A24537-8D31-4918-8AA6-D91CCFA48C3D. Projekt Strona 7



— minimalna — 0,01,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,60;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynku rekreacji indywidualnej — nie wiecej niz 8,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego 1 wiaty — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku rekreacji indywidualnej — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) geometria gldéwnych potaci dachowych:

— dla budynku rekreacji indywidualnej — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu
gltoéwnych potaci 35° - 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich jako tarasy,

— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 25° —
45°,

d) pokrycie dachéw stromych — dachéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci lub czerni,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 300 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 10,0 m,
¢) kat polozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 45° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 300 m2, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomo$ciami.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) ustala si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— 0,50 dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
— 0,80 dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub szeregowe;j,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05,

¢) — maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
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— dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 0,25,
— dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub szeregowej — 0,40,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 12,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym
nachyleniu gtéwnych potaci 35° - 45° z dopuszczeniem dachow ptaskich jako tarasy,

— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 25° —
45°,
e) pokrycie dachow stromych — dachoéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szaro$ci lub czerni,
w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
i pokrycia dachu;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 300 m2,
b) minimalna szeroko$ci frontéw — 15,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 45° do 110°;

7) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 300 m2 dla zabudowy
mieszkaniowe]j szeregowej, 500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, 800 m2 dla zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej, dodatkowych droég wewnetrznych, dojs¢ 1idojazdéw, powickszenia
nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1MN-U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okre§lonych w niniejszym paragrafie;

2) ustala si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
3) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy w zasiggu obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem pkt 3:

a) budynkow mieszkalno-ustugowych,

b) budynkow ustugowych,

¢) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;

5) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— 0,50 dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
— 0,80 dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub szeregowej,
— 1,00 dla zabudowy ustugowe;j,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
— dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej — 0,25,
— dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub szeregowej — 0,40,
— dla zabudowy ustugowej — 0,50,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,40;

6) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:

— budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego ibudynku uslugowego —
nie wigcej niz 12,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
dwie kondygnacje nadziemne,

— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych:

— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowego —
dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o jednakowym nachyleniu gtownych potaci 35° - 45° z dopuszczeniem
dachow ptaskich jako tarasy,

— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o nachyleniu 25° —
45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci lub czerni,
w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

7) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 300 m2,
b) minimalna szeroko$ci frontow — 15,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 45° do 110°;
8) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 300 m2 dla zabudowy

mieszkaniowej szeregowej, 500 m2 dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej, 800 m2 dla zabudowy
mieszkaniowej wolnostojacej, 1 200 m2 dla zabudowy ustugowej, z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla
realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dodatkowych drog wewnetrznych, dojs¢ i dojazdow,
powiekszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1U, 2U:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametréw okreslonych w niniejszym paragrafie;
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2) ustala si¢ lokalizacje budynkoéw ustugowych;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazdow 1 miejsc postojowych;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 2,40,
— minimalna — 0,01,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,80,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
5) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢:
— budynku ustugowego — nie wigcej niz 12,0 m,
— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wigcej niz 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji:
— dla budynku uslugowego — trzy kondygnacje nadziemne,
— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych:

— dla budynku ustugowego — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu glownych
potaci 30° - 45° z dopuszczeniem dachdéw plaskich jako tarasy,

— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 25° —
45°,

e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego,
poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci lub czerni,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej formy
i pokrycia dachu;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m2,
b) minimalna szerokos$ci frontow — 15,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 45° do 110°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1 000 m2, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomos$ciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1US, 2US, 3US, 4US, 5US, 6US:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowys;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem pkt 1:
a) placow zabaw,

b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
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¢) bulwaréw,

d) nabrzezy,

e) basenow,

f) przystani dla sprzgtu wodnego,

g) platform widokowych,

h) urzadzen wodnych,

i) sieci 1 urzagdzen infrastruktury technicznej,

j) dojs¢, dojazddéw 1 miejsc postojowych,

k) dodatkowych drog wewnetrznych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,50;
4) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 500 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 10,0 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 45° do 105°;

5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m2, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach
oznaczonych symbolami 1UT, 2UT:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) ustala si¢ lokalizacje budynkoéw ustugowych o funkcji sportu i rekreacji, hotelarstwa, gastronomii, handlu
1 kultury, w tym kultury fizycznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) boisk sportowych, placow zabaw dla dzieci iinnych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, pol
namiotowych,

b) szatni i obiektow sanitarnych,
c¢) budynkow garazowo-gospodarczych i wiat,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
— maksymalna — 0,90,
— minimalna — 0,01,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,30,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,30;
5) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢:
— budynku ustugowego — nie wiecej niz 12,0 m,

— budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — nie wiecej niz 10,0 m,
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b) maksymalna liczba kondygnacji:

— dla budynku uslugowego — trzy kondygnacje nadziemne,

— dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
d) geometria gtownych potaci dachowych:

— dla budynku ustugowego — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gléwnych
potaci 30° - 45° z dopuszczeniem dachéw plaskich jako tarasy,

— dla budynku garazowo-gospodarczego i wiaty — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu 25° —
45°,
e) pokrycie dachow stromych — dachowka, materialy imitujagce dachowke w kolorach od brunatnego,

poprzez ceglany do czerwonego, z dopuszczeniem dachow w odcieniach szarosci lub czerni,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m2,
b) minimalna szeroko$ci frontow — 15,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 45° do 110°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m2, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomog$ciami.

§ 21. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem 1WS:

1) zachowuje si¢ istniejgce zbiorniki wodne;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zgodnie z przepisami odrebnymi:
a) mol 1 pomostow,
b) przystani,
¢) bulwaréw,
d) nabrzezy,
e) basenow i kapielisk,
f) przystani dla sprzgtu wodnego,
g) platform widokowych,
h) urzadzen wodnych,
1) Sciezek pieszych i rowerowych,
j) dojs¢ i1 dojazdow,
k) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 22. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze
zmianami) w wysokosci 30%.

§ 23. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr XXVII1/221/26
Rady Gminy Kunice
z dnia 29 pazdziernika 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kunice w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebie Spalona

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2026 1. poz. 538 ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688 ze zmianami) oraz rozstrzygnie¢ Wojta Gminy Kunice w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebie
Spalona wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko podczas konsultacji spotecznych w dniach 17 lipca
2026 r. do 10 sierpnia 2026 r oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 25 sierpnia 2026 r.,
rozstrzyga si¢, co nastepuje:

1) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 498/6, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosimy o zmiang¢ przeznaczenia terenu 3 ML w zakresie obejmujacym dziatke 498/6 — na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), ewentualnie na teren o przeznaczeniu mieszanym
obejmujacym zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng (analogicznie do rozwigzania przyjetego
w projekcie dla terenu 2US,U,MN),

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

2) Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 498/6, obreb Spalona,

b) tre$é uwagi: wnosimy o uzupetnienie ustalen szczegétowych dla terenu 3ML o dopuszczenie lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz o dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow rekreacji indywidualnej na budynki mieszkalne jednorodzinne,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

3) Uwaga zlozZona przez: osob¢ fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 512/6, obreb Spalona,

b) tre$é uwagi: wnosze o uzupehienie projektu planu o analiz¢ i objgcie ustaleniami pianistycznymi takze
pozostatych zbiornikdow wodnych oraz terenow przyleglych, ktoére posiadajg analogiczne cechy
przestrzenne, funkcjonalne i wysokosciowe jak obszary objete projektem planu. Wnosze o ponowne
przeanalizowanie granic obszaru objetego planem miejscowym, gdyz obecny projekt obejmuje wybrane
tereny wokot czesci zbiornikéw wodnych w obrebie Spalona, pomijajac inne zbiorniki i sgsiadujace
z nimi nieruchomosci, mimo, ze charakteryzujg si¢ one bardzo podobnym potozeniem uksztattowaniem
terenu, wysoko$ciami rzednych oraz istniejagcym i potencjalnym sposobem zagospodarowania,
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c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka znajduja si¢ poza obszarem objetym opracowaniem,
4) Uwaga zlozona przez: osobg¢ fizyczna:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 512/6, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: usuni¢cie nieuzasadnionego zrdéznicowania sytuacji prawnej nieruchomos$ci potozonych
woko6l zbiornikoéw wodnych o porownywalnych uwarunkowaniach. Wnosze o takie uksztattowanie
ustalen planu, aby wtasciciele nieruchomosci potozonych przy poszczegdlnych zbiornikach wodnych
nie byli traktowani odmiennie bez dostatecznego uzasadnienia urbanistycznego, funkcjonalnego,
srodowiskowego lub technicznego,

¢) rozstrzygniecie: uwaga niecuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka znajdujg si¢ poza obszarem objetym opracowaniem,
5) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 512/6, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: weryfikacje przebiegu linii zabudowy oraz zasiegéw obszardw zagrozenia powodziowego
na podstawie aktualnych iprawidlowych danych geodezyjnych oraz rzeczywistego uksztattowania
terenu. Wnosze o sporzadzenie lub skorygowanie zalacznika graficznego planu na aktualnych
podktadach geodezyjnych iz uwzglednieniem rzeczywistego przebiegu linii brzegowych, rzgdnych
terenu oraz faktycznych warunkéw terenowych, poniewaz blgdne oznaczenie stref zagrozenia
powodziowego oraz wynikajacych z nich ograniczen zabudowy moze prowadzi¢ do nieuzasadnionego
ograniczenia prawa do zagospodarowania nieruchomosci

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka znajduja si¢ poza obszarem objetym opracowaniem,
6) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 498/6, obreb Spalona,

b) tre$¢ uwagi: dopuszczenie funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub calorocznej na terenach
o analogicznych warunkach jak tereny, dla ktorych taka funkcja zostata juz przewidziana. Wnosze
o rozszerzenie dopuszczalnych funkcji zabudowy na terenach oznaczonych w projekcie planu w sposob
ograniczajacy ich racjonalne wykorzystanie, w szczegdlnosci tam, gdzie istniejgce uzbrojenie, dostgp do
drogi publicznej, dotychczasowe zainwestowanie oraz sasiedztwo terendw juz przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg uzasadniajg przyjecie analogicznych rozwigzan planistycznych,

¢) rozstrzygniecie: uwaga niecuwzgledniona,
d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka znajduja si¢ poza obszarem objetym opracowaniem,
7) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/24, obreb Spalona,
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b) tres¢ uwagi: Moja dziatka zostata oznaczona w projekcie MPZP symbolem 1US, na ktorej ustalono
zakaz lokalizacji zabudowy. Dzialka 499/24 jest usytuowana wyzej niz sasiednie nieruchomosci.
Oznacza to, ze faktyczne ryzyko zalania jest u mnie znikome w poréwnaniu do terendOw oznaczonych
symbolem 1ML, ktére w projekcie potraktowano ulgowo. Powddz, ktéra miala miejsce we wrzesniu
2024 r. nie zagrozita zalaniu mojej dzialki, natomiast wigksze ryzyko powodziowe miatly dziatki
z symbolem 1ML od strony ul. Mtynskiej idrugiego jeziora. Sasiednie dziatki wtej samej linii
brzegowej, rowniez oznaczone symbolem 1US, posiadajg juz istniejagca zabudowe rekreacyjna.
Wprowadzenie catkowitego zakazu drastycznie narusza zasad¢ rownego traktowania przez organy
publiczne. Dotychczasowe przepisy dopuszczaty zabudowe po uzyskaniu odpowiedniej zgody od Wod
Polskich. Catkowita zakaz jest $rodkiem zbyt radykalnym i nieproporcjonalnym. W zwigzku
z powyzszym dziatki wytaczone z zabudowy powinny by¢ przywrocone do zabudowy zuwagi na
btednie opracowane zalagczniki mapowe prawdopodobnie oparte na starych zalozeniach ina
nieistniejacych juz uksztattowaniach terenu z btednymi liniami zagrozenia powodziowego. Obecnie teren
jest tak uksztaltowany, ze moja dziatka jest wyzej jak teren oznakowany na mapie symbolem 1ML.
Konieczna jest zmiana linii zabudowy, ktore sa wykonane w oparciu o granice zalewania w czasie
powodzi — sg one btednie okreslone gdyz nie uwzgledniajg faktycznych rzgdnych terenu dziatek. Czesé
dziatek jest przez to wylaczonych a cze¢$¢ ma linie zabudowy w miejscach uniemozliwiajacych normalng
zabudowe¢. Dodatkowo wskazuje na razacy brak proporcjonalno$ci inaruszenia moich interesow
finansowych przez projektowane przepisy. Od przysziego roku wysoko$¢ mojej oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego przedmiotowej dziatki ma wynosi¢ 2 429,25 zt, natomiast od 2028 r.
4 229,99 zt. Warto$¢ nieruchomosci zostata okreslona na podobnym poziomie w stosunku do
pozostatych nieruchomosci, na ktérych realizowana jest zabudowa rekreacyjna. Wprowadzenie
w nowym planie catkowitego zakazu lokalizacji zabudowy wytacznie dla dziatek 1US doprowadzi do
sytuacji, w ktorej bede ponosi¢ wysokie koszty publicznoprawne wlasciwie dla terenow budowlanych,
bedac jednoczesnie calkowicie pozbawiong prawa do zagospodarowania nieruchomosci zgodnie z jej
ekonomicznym przeznaczeniem. Warto§¢ mojej dzialki bez prawa do zabudowy bedzie znikoma
w poréwnaniu do pozostatych dzialek przy jeziorze arachunki za uzytkowanie wieczyste wysokie.
Pozbawienie mnie mozliwos$ci zagospodarowania dziatki, ktéra w momencie zakupu posiadata potencjat
budowlany, w sytuacji gdy sasiednie nieruchomos$ci w tej samej linii brzegowej zostaly juz zabudowane,
stanowi nieuzasadnione i nadrzedne ograniczenie mojego prawa wilasnosci,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig to
tereny, na ktoérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na
10 lat) Iub s$rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co wyklucza mozliwos¢ lokalizacji wnioskowane;j
zabudowy,

8) Uwaga zloZona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 163/52, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosimy o zmian¢ przeznaczenia terenu 3 ML w zakresie obejmujacym dziatke 163/52 —
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), ewentualnie na teren o przeznaczeniu
mieszanym obejmujagcym zabudow¢ mieszkaniowag jednorodzinng (analogicznie do rozwigzania
przyjetego w projekcie dla terenu 2US,U,MN),

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

9) Uwaga zlozZona przez: osob¢ fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 163/52, obreb Spalona,

b) tre$é uwagi: wnosimy o uzupetnienie ustalen szczegétowych dla terenu 3ML o dopuszczenie lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz o dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkow rekreacji indywidualnej na budynki mieszkalne jednorodzinne,
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c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

10) Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 607, obrgb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosze¢ o usuniecie wady prawnej stanowiacej istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu
miejscowego w zakresie prawidlowosci okreslenia linii zabudowy oraz linii zasiggow obszaru
z prawdopodobienstwem wystapienia powodzi. Uchwata w obecnej formie wplywa bezposrednio
i negatywnie na sytuacje prawng nieruchomosci z uwagi na ograniczenie sposobu jej uzytkowania,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono zuwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

11) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 607, obreb Spalona,

b) tre§¢ uwagi: wnosze o wprowadzenie dodatkowej funkcji dla terenu 3ML w zakresie obejmujacym
dziatke nr 607 (po potaczeniu dzialek 163/53 1163/54) z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalnosci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

12) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 163/36, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosze¢ o usuni¢cie wady prawnej stanowigcej istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu
miejscowego w zakresie prawidlowosci okreslenia linii zabudowy oraz linii zasiggéw obszaru
z prawdopodobienstwem wystapienia powodzi. Uchwata w obecnej formie wpltywa bezposrednio
1 negatywnie na sytuacje prawng nieruchomosci z uwagi na ograniczenie sposobu jej uzytkowania,

¢) rozstrzygniecie: uwaga niecuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono z uwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

13) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 163/36, obrgb Spalona,

b) tre§é uwagi: wnosze o wprowadzenie dodatkowej funkcji dla terenu 3ML w zakresie obejmujacym
dziatke nr 163/36 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

14) Uwaga zloZona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 163/38, obreb Spalona,
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b) tres¢ uwagi: wnosz¢ o usunigcie wady prawnej stanowigcej istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu
miejscowego w zakresie prawidlowosci okreslenia linii zabudowy oraz linii zasiggow obszaru
z prawdopodobienstwem wystapienia powodzi. Uchwala w obecnej formie wpltywa bezposrednio
1 negatywnie na sytuacje prawng nieruchomosci z uwagi na ograniczenie sposobu jej uzytkowania,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono zuwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

15) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 163/38, obrgb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ wprowadzenie dodatkowej funkcji dla terenu 3ML w zakresie obejmujacym
dziatke nr 163/38 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

16) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 163/23, obreb Spalona,

b) tre$é uwagi: wnoszg o usunigcie wady prawnej stanowiacej istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu
miejscowego w zakresie prawidtowosci okreslenia linii zabudowy oraz linii zasiegéw obszaru
z prawdopodobienstwem wystapienia powodzi. Uchwata w obecnej formie wpltywa bezposrednio
1 negatywnie na sytuacje prawng nieruchomosci z uwagi na ograniczenie sposobu jej uzytkowania,

) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono z uwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

17) Uwaga zloZona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 163/236, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ wprowadzenie dodatkowej funkcji dla terenu 3ML w zakresie obejmujacym
dziatke nr 163/23, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalnosci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

18) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 163/62, obreb Spalona,

b) tresé uwagi: wnoszg o usunigcie wady prawnej stanowigcej istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu
miejscowego w zakresie prawidlowosci okreslenia linii zabudowy oraz linii zasiggoéw obszaru
z prawdopodobienstwem wystapienia powodzi. Uchwata w obecnej formie wptywa bezposrednio
1 negatywnie na sytuacj¢ prawng nieruchomosci z uwagi na ograniczenie sposobu jej uzytkowania,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono zuwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

19) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 163/62, obreb Spalona,
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b) tre$¢ uwagi: wnosze¢ wprowadzenie dodatkowej funkcji dla terenu 3ML w zakresie obejmujacym
dziatke nr 163/62 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalnosci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

20) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczng:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/13, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ o usunigcie wady prawnej stanowigcej istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu
miejscowego w zakresie prawidlowosci okreslenia linii zabudowy oraz linii zasiggéw obszaru
z prawdopodobienstwem wystapienia powodzi. Uchwata w obecnej formie wptywa bezposrednio
1 negatywnie na sytuacj¢ prawng nieruchomosci z uwagi na ograniczenie sposobu jej uzytkowania,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono zuwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

21) Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/13, obreb Spalona,

b) tre§é uwagi: wnosze o wprowadzenie dodatkowej funkcji dla terenu 2ML w zakresie obejmujacym
dziatke nr 499/13 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

22) Uwaga zloZzona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/13, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosze o dopuszczenie innych materiatéw dla dachoéw jak tylko dachowka badz materiaty
dachoéwko podobne oraz dopuszczenie dachow ptaskich bez klauzuli bedacych tarasami,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ustalone forma i geometria pokrycia dachowego oraz materiatdw pokrycia dachowego
nawigzuje istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie. Zmiana przedmiotowych parametrow
wigzalby si¢ z koniecznos$ci ponowienia okreslonych etapdw procedury planistycznej,

23) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 163/24, obreb Spalona,

b) tre$é uwagi: wnoszg o usunigcie wady prawnej stanowiacej istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu
miejscowego w zakresie prawidtowosci okreslenia linii zabudowy oraz linii zasiegéw obszaru
z prawdopodobienstwem wystgpienia powodzi. Uchwata w obecnej formie wpltywa bezposrednio
1 negatywnie na sytuacje prawng nieruchomosci z uwagi na ograniczenie sposobu jej uzytkowania,

) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono z uwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

24) Uwaga zloZona przez: osobg fizyczng:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 163/24, obreb Spalona,
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b) tres¢ uwagi: wnosz¢ o wprowadzenie dodatkowej funkcji dla terenu 3ML w zakresie obejmujacym
dziatke nr 163/24 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalnosci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

25) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: obszar objety planem,
b) tres¢ uwagi: zmniejszenie linii zabudowy od drogi 3KR do 2 metrow
¢) rozstrzygniecie: uwaga niecuwzgledniona,

d) uzasadnienie: wyznaczony przebieg linii zabudowy nawigzuje do odleglosci linii zabudowy na
dziatkach sgsiednich. Zmiana przedmiotowych parametréw wigzalby si¢ z koniecznosci ponowienia
okreslonych etapow procedury planistycznej,

26) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomos$é, ktérej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 496/109, 496/110, 496/11 1496/122, obrgb
Spalona,

b) tresé¢ uwagi: wnosz¢ o usuni¢cie wady prawnej stanowigcej razace naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego poprzez oparcie projektu na podktadach mapowych i rzgdnych wysokosciowych, ktore dla
celow formalnych i "mydlenia oczu" zostaly opatrzone aktualng data, lecz w rzeczywistoSci stanowig
jedynie wtorne skopiowanie przestarzatych, calkowicie niezgodnych ze stanem rzeczywistym danych.
Dziatanie to, podjete "na sztuke" w celu ominigcia probleméw prawnych, doprowadzito do fikcyjnego
okreslenia linii zabudowy oraz linii zasiggu obszaru powodziowego,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,
d) uzasadnienie: przedmiotowe dziatki znajduja si¢ poza obszarem objetym opracowaniem,
27) Uwaga zloZona przez: osobg fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 496/109, 496/110, 496/11 1 496/122, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosze o wprowadzenie dodatkowej funkcji w zakresie obejmujacym dziatki nr 496/109,
496/110, 496/11 1 496/1227 dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowo-rekreacyjnej,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
d) uzasadnienie: przedmiotowe dziatki znajduja si¢ poza obszarem objetym opracowaniem,
28) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 496/99, 496/127, 496/37, obrgb Spalona,

b) tre§¢ uwagi: wnoszg o ujecie dziatek 496/99, 496/127 oraz 496/37 z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowo-rekreacyjnej,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowe dziatki znajduja si¢ poza obszarem objetym opracowaniem,
29) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 496/99, 496/127, 496/37, obrgb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ o usuni¢cie wad prawnych stanowigcych razgce naruszenie zasad sporzadzania
planu miejscowego poprzez oparcie projektu na podktadach mapowych irzednych wysokosciowych,
ktore w rzeczywistosci stanowia jedynie wtorne skopiowanie przestarzatych, catkowicie niezgodnych ze
stanem rzeczywistym danych. Dziatanie to, doprowadzilo do niekorzystniej zmiany linii zasiegu obszaru
powodziowego (calkowicie niezgodnego zrzeczywistoscig-czego dowodem jest rzeczywisty zasigg
powodzi w 2024r.),
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c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowe dziatki znajduja si¢ poza obszarem objetym opracowaniem,
30) Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczng:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 538/1, 538/2, obrgb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosze o usunigcie dziatek 538/1, 538/2 obrgb Spalona z procedury sporzadzenia zmiany
mpzp z uwagi na niekorzystne przeznaczenie skutkujace spadkiem mozliwosci zabudowy kubaturowe;j
w przysztosci,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ustalone przeznaczenie realizuje polityke przestrzenng okreslona w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kunice. Zmiana przedmiotowych
parametréw wigzalby sie z konieczno$ci ponowienia okreslonych etapéw procedury planistycznej,

31) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 163/58, 163/59, obrgb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ o usunigcie wady prawnej stanowigcej istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu
miejscowego w zakresie prawidlowosci okreslenia linii zabudowy oraz linii zasiggoéw obszaru
z prawdopodobienstwem wystapienia powodzi. Uchwala w obecnej formie wpltywa bezposrednio
i negatywnie na sytuacje prawng nieruchomosci z uwagi na ograniczenie sposobu jej uzytkowania,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono zuwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

32) Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 163/58, 163/59, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosze o wprowadzenie dodatkowej funkcji dla terenu 3ML w zakresie obejmujacym
dziatke nr 163/58, 163/59 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

c) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

33) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 163/58, 163/59, obrgb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosze o dopuszczenie innych materiatéw dla dachéw jak tylko dachowka badz materiaty
dachowko podobne oraz dopuszczenie dachow ptaskich bez klauzuli bedacych tarasami,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: ustalone: forma i geometria pokrycia dachowego oraz materiatdéw pokrycia dachowego
nawigzuje istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w sgsiedztwie. Zmiana przedmiotowych parametrow
wiazalby si¢ z koniecznosci ponowienia okreslonych etapow procedury planistyczne;j,

34) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 498/5, obreb Spalona,

b) tre$é uwagi: wnosz¢ o zmiang przeznaczenia terenu 3ML — w zakresie obejmujacym dziatke nr 498/5
— na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), ewentualnie na teren o przemoczeniu
mieszanym obejmujacym zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng (analogicznie do rozwigzania
przyjetego w projekcie dla terenu 2US,U,MN)),

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalnosci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

35) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 498/5, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosze o uzupetnienie ustalen szczegdtowych dla terenu 3ML o dopuszczenie lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz o dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
budynkoéw rekreacji indywidualnej na budynki mieszkalne jednorodzinne,

¢) rozstrzygniecie: uwaga niecuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalnosci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

36) Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/154, obreb Spalona,

b) tre§¢ uwagi: wnosz¢ o zmiang w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenow w obrgbie Spalona mojej dziatki 499/154 z4 ML na dzialke z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN poprzez wprowadzenie dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej catorocznej MN,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

37) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/154, obreb Spalona,

b) tre$¢ uwagi: wnosz¢ zmian¢ w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terené6w w obrebie Spalona mojej dziatki 499/154 z4 ML na dziatke z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN poprzez wprowadzenie dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej catorocznej MN,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

38) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 163/76, obreb Spalona,

b) tre$é uwagi: wnoszg o usunigcie wady prawnej stanowiacej istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu
miejscowego w zakresie prawidlowosci okreslenia linii zabudowy oraz linii zasiggdéw obszaru
z prawdopodobienstwem wystapienia powodzi. Uchwata w obecnej formie wpltywa bezposrednio
1 negatywnie na sytuacj¢ prawng nieruchomosci z uwagi na ograniczenie sposobu jej uzytkowania,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono z uwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

39) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
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a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 163/76, obreb Spalona,

b) tre§é uwagi: wnosze o wprowadzenie dodatkowej funkcji dla terenu 3ML w zakresie obejmujacym
dziatke nr 163/76 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

40) Uwaga zloZzona przez: osobg fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 163/75, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ o usunigcie wady prawnej stanowigcej istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu
miejscowego w zakresie prawidlowosci okreslenia linii zabudowy oraz linii zasiggdéw obszaru
z prawdopodobienstwem wystapienia powodzi. Uchwala w obecnej formie wpltywa bezposrednio
i negatywnie na sytuacje prawng nieruchomosci z uwagi na ograniczenie sposobu jej uzytkowania,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono zuwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

41) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 163/75, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosze o wprowadzenie dodatkowej funkcji dla terenu 3ML w zakresie obejmujacym
dziatke nr 163/75 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

42) Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/157, obreb Spalona,

b) tre$é uwagi: wnoszg o usunigcie wady prawnej stanowiacej istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu
miejscowego w zakresie prawidlowosci okreS§lenia linii zabudowy oraz linii zasiggdéw obszaru
z prawdopodobienstwem wystapienia powodzi. Uchwata w obecnej formie wpltywa bezposrednio
1 negatywnie na sytuacj¢ prawng nieruchomosci z uwagi na ograniczenie sposobu jej uzytkowania,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono z uwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

43) Uwaga zloZzona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/157, obreb Spalona,

b) tre§¢ uwagi: wnosze o wprowadzenie dodatkowej funkcji dla terenu 4ML w zakresie obejmujacym
dziatke nr 499/157 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej] MN
) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

44) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
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a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/63, 499/62, obrgb Spalona,

b) tre$é uwagi: wnoszg o usunigcie wady prawnej stanowiacej istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu
miejscowego w zakresie prawidlowosci okreS§lenia linii zabudowy oraz linii zasiggdéw obszaru
z prawdopodobienstwem wystapienia powodzi. Uchwata w obecnej formie wptywa bezposrednio
1 negatywnie na sytuacj¢ prawng nieruchomosci z uwagi na ograniczenie sposobu jej uzytkowania,

) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono z uwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

45) Uwaga zloZzona przez: osobg fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/63, 499/62, obrgb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ o wprowadzenie dodatkowej funkcji dla terenu 4ML w zakresie obejmujacym
dziatke nr 499/63, 499/62 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalnosci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

46) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 163/61, 163/65, obrgb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosze o planu miejscowego w zakresie prawidlowosci okreslenia linii zabudowy oraz
linii zasiggow obszaru z prawdopodobienstwem wystapienia powodzi. Uchwata w obecnej formie
wptywa bezposrednio i negatywnie na sytuacje prawna nieruchomosci z uwagi na ograniczenie sposobu
jej uzytkowania,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono z uwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

47) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 163/61, 163/65, obrgb Spalona,

b) tre§é uwagi: wnosze o wprowadzenie dodatkowej funkcji dla terenu 3ML w zakresie obejmujacym
dziatke nr 163/61, 163/65 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

¢) rozstrzygniecie: uwaga niecuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

48) Uwaga zloZzona przez: osobg fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/158, 499/159, obrgb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ o usunigcie wady prawnej stanowigcej istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu
miejscowego w zakresie prawidlowosci okreslenia linii zabudowy oraz linii zasiggow obszaru
z prawdopodobienstwem wystapienia powodzi. Uchwala w obecnej formie wpltywa bezposrednio
1 negatywnie na sytuacje¢ prawng nieruchomosci z uwagi na ograniczenie sposobu jej uzytkowania,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono zuwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

49) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
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a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/158, 499/159, obrgb Spalona,

b) tre§é uwagi: wnosze o wprowadzenie dodatkowej funkcji dla terenu 4ML w zakresie obejmujacym
dziatke nr 499/158, 499/159 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

50) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/113, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ o usunigcie wady prawnej stanowigcej istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu
miejscowego w zakresie prawidlowosci okreslenia linii zabudowy oraz linii zasiggdéw obszaru
z prawdopodobienstwem wystapienia powodzi. Uchwala w obecnej formie wpltywa bezposrednio
i negatywnie na sytuacje prawng nieruchomosci z uwagi na ograniczenie sposobu jej uzytkowania,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono zuwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

51) Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/113, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosze o wprowadzenie dodatkowej funkcji dla terenu 3ML w zakresie obejmujacym
dziatke nr 499/113 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

52) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/113, obreb Spalona,

b) tre$é uwagi: wnoszg o usunigcie wady prawnej stanowiacej istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu
miejscowego w zakresie prawidlowosci okreS§lenia linii zabudowy oraz linii zasiggdéw obszaru
z prawdopodobienstwem wystapienia powodzi. Uchwata w obecnej formie wpltywa bezposrednio
1 negatywnie na sytuacj¢ prawng nieruchomosci z uwagi na ograniczenie sposobu jej uzytkowania,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono z uwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

53) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/113, obreb Spalona,

b) tre§¢ uwagi: wnosze o wprowadzenie dodatkowej funkcji dla terenu 3ML w zakresie obejmujacym
dziatke nr 499/113 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,
) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

54) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
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a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/38, obreb Spalona,

b) tre$é uwagi: wnoszg o zweryfikowanie i odpowiednie skorygowanie rysunku projektu planu w zakresie:
przebiegu granic obszaré6w szczegdlnego zagrozenia powodzig, wtym obszaru, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%, przebiegu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, odwzorowania aktualnej linii brzegowej zbiornika oraz aktualnego uksztaltowania terenu,
w taki sposdb, aby ustalenia graficzne planu odpowiadaty aktualnym i prawnie wigzgcym materialom
dotyczacym zagrozenia powodziowego oraz aktualnym danym geodezyjnym i faktycznym
uksztaltowaniu terenu. W przypadku stwierdzenia rozbieznosci pomiedzy rysunkiem projektu planu
a aktualnymi mapami zagrozenia powodziowego, mapami ryzyka powodziowego albo innymi
wigzacymi dokumentami wlasciwych organdéw gospodarki wodnej wnoszg o odpowiednig korekte
projektu planu oraz wynikajace z niej ponowne ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono zuwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego. Wyznaczanie granic obszardw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz
wyznaczanie linii brzegowej zbiornikow wodnych nielezy w kompetencji organéw samorzadu
terytorialnego szczebla lokalnego,

55) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/38, obreb Spalona,

b) tre§é uwagi: Wnosze o zmiane ustalen tekstowych dla terenu oznaczonego symbolem 1US poprzez
dopuszczenie, jako funkcji uzupelniajacej zwigzanej zrekreacyjnym sposobem wykorzystania
nieruchomosci: budynkow rekreacji indywidualnej, budynkow gospodarczych, garazy, wiat,
z zachowaniem wymagan wynikajacych z przepisow odrebnych, w szczegdlnosci przepisow Prawa
wodnego, przepiséw techniczno-budowlanych oraz wymagan ochrony przeciwpowodziowe;j

¢) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig to
tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na
10 lat) Iub s$rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co wyklucza mozliwos¢ lokalizacji wnioskowane;j
zabudowy,

56) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga: teren oznaczony symbolem 3ML,

b) tre§¢ uwagi: wnosze o zmiang przeznaczenia terenu [3ML] — w zakresie obejmujacym dziatke nr [nr
dzialki] --na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), ewentualnie na teren o przeznaczeniu
mieszanym obejmujagcym zabudowg¢ mieszkaniowag jednorodzinng (analogicznie do rozwigzania
przyjetego w projekcie dla terenu 2US,U,MN),

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

57) Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: teren oznaczony symbolem 3ML,

b) tre$¢ uwagi: wnosz¢ o ewentualnie — uzupelnienie ustalen szczegétowych dla terenu [3ML]
o opuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz o dopuszczenie zmiany sposobu
uzytkowania istniejgcych budynkéw rekreacji indywidualnej na budynki mieszkalne jednorodzinne,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalnosci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

58) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/33, obrgb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosze niecuwzglednianie dzialki nr 499/33 w obrgbie Spalona jako terenu oznaczonego
symbolem 1US,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig to
tereny, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na
10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co wyklucza mozliwos$¢ lokalizacji wnioskowanej
zabudowy. Zmiana zakresu opracowania wigzalby si¢ z konieczno$ci ponowienia okreslonych etapow
procedury planistyczne;j,

59) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/33, obreb Spalona,

b) tre§¢ uwagi: wnosz¢ o odstgpienie od projektowanego przeznaczenia naszej nieruchomosci na teren
1US,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig to
tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na
10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co wyklucza mozliwos$¢ lokalizacji wnioskowanej
zabudowy wigzalby si¢ z koniecznosci ponowienia okreslonych etapow procedury planistycznej,

60) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/33, obreb Spalona,

b) tre§é uwagi: wnosze o pozostawienie nieruchomosci w funkcji odpowiadajacej jej dotychczasowemu
rekreacyjnemu sposobowi uzytkowania,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig to
tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na
10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co wyklucza mozliwos¢ lokalizacji wnioskowanej
zabudowy,

61) Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/33, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosze o uwzglednienie istniejacej, legalnie wybudowanej zabudowy rekreacyjnej, w tym
domkow letniskowych,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig to
tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na
10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji wnioskowanej
zabudowy,

62) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/147, obreb Spalona,
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b) tres¢ uwagi: wnoszg o korekte czgsci graficznej itekstowej projektu planu w zakresie przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz oznaczenia obszaru zagrozenia powodziowego dla dziatki nr
499/147, zuwagi na konieczno$¢ dostosowania ustalen planu do rzeczywistego uksztaltowania terenu,
aktualnych danych przestrzennych oraz faktycznego przebiegu linii brzegowej zbiornika. Projekt planu
w obecnej formie wplywa bezposrednio inegatywnie na sytuacj¢ prawna nieruchomos$ci z uwagi na
ograniczenie sposobu jej uzytkowania,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono zuwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,
63) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:

a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/147, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosze o wprowadzenie dla czesci terenu 3ML obejmujacej dziatke nr 499/147
dodatkowego przeznaczenia dopuszczajacego zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng MN jako funkcje
réownorzedng lub uzupetniajacg wobec funkcji ML,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

64) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/142, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnoszg o korekte czesci graficznej itekstowej projektu planu w zakresie przebiegu
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz oznaczenia obszaru zagrozenia powodziowego dla dziatki nr
499/142, z uwagi na konieczno$¢ dostosowania ustalen planu do rzeczywistego uksztattowania terenu,
aktualnych danych przestrzennych oraz faktycznego przebiegu linii brzegowej zbiornika. Projekt planu
w obecnej formie wplywa bezposrednio inegatywnie na sytuacje prawna nieruchomosci z uwagi na
ograniczenie sposobu jej uzytkowania,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono zuwzglgdnieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

65) Uwaga zlozona przez: osobg¢ fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/142, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ o wprowadzenie dla czeéci terenu 3ML obejmujacej dziatke nr 499/142
dodatkowego przeznaczenia dopuszczajacego zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng MN jako funkcje
réwnorzedng lub uzupetniajacg wobec funkcji ML,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

66) Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/113, obreb Spalona,

b) tre§é uwagi: wnosze o usunigcie wady prawnej stanowiacej istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu
miejscowego w zakresie prawidlowosci okreslenia linii zabudowy oraz linii zasiggoéw obszaru
z prawdopodobienstwem wystgpienia powodzi. Uchwata w obecnej formie wpltywa bezposrednio
1 negatywnie na sytuacje prawng nieruchomosci z uwagi na ograniczenie sposobu jej uzytkowania,

) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono zuwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

67) Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/113, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosze¢ o wprowadzenie dodatkowej funkcji dla terenu 6ML w zakresie obejmujacym
dziatke nr 499/113 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

68) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/113, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ o usunigcie wady prawnej stanowigcej istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu
miejscowego w zakresie prawidlowosci okreslenia linii zabudowy oraz linii zasiggoéw obszaru
z prawdopodobienstwem wystapienia powodzi. Uchwala w obecnej formie wpltywa bezposrednio
i negatywnie na sytuacje prawng nieruchomosci z uwagi na ograniczenie sposobu jej uzytkowania,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono zuwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

69) Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/113, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosze o wprowadzenie dodatkowej funkcji dla terenu 6ML w zakresie obejmujacym
dziatke nr 499/113 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

70) Uwaga zloZzona przez: osobe¢ fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/33, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ o nieuwzglednianie dziatki nr 499/33 w obrgbie Spalona jako terenu oznaczonego
symbolem 1US,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig to
tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na
10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co wyklucza mozliwos$¢ lokalizacji wnioskowanej
zabudowy. Zmiana zakresu opracowania wigzaltby si¢ z koniecznosci ponowienia okreslonych etapow
procedury planistycznej,

71) Uwaga zloZzona przez: osobe¢ fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/33, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosze o odstapienie od projektowanego przeznaczenia naszej nieruchomosci na teren
1US,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig to
tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na
10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji wnioskowanej
zabudowy wigzalby si¢ z konieczno$ci ponowienia okreslonych etapow procedury planistycznej,

72) Uwaga zlozona przez: osobg fizyczna:
a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/33, obrgb Spalona,

b) tre§¢ uwagi: wnosze¢ o pozostawienie nieruchomosci w funkcji odpowiadajacej jej dotychczasowemu
rekreacyjnemu sposobowi uzytkowania,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig to
tereny, na ktoérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na
10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co wyklucza mozliwos$¢ lokalizacji wnioskowanej
zabudowy,

73) Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczng:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/33, obreb Spalona,

b) tre$é uwagi: wnosze o uwzglednienie istniejacej, legalnie wybudowanej zabudowy rekreacyjnej, w tym
domkow letniskowych,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig to
tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na
10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co wyklucza mozliwos¢ lokalizacji wnioskowanej
zabudowy,

74) Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/96, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosze¢ o usuniecie wady prawnej stanowiacej istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu
miejscowego w zakresie prawidlowosci okreslenia linii zabudowy oraz linii zasiggoéw obszaru
z prawdopodobienstwem wystapienia powodzi. Uchwata w obecnej formie wplywa bezposrednio
i negatywnie na sytuacje prawng nieruchomosci z uwagi na ograniczenie sposobu jej uzytkowania,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono zuwzglednieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

75) Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczna:
a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/96, obrgb Spalona,

b) tre§¢ uwagi: wnosze o wprowadzenie dodatkowej funkcji dla terenu 3ML w zakresie obejmujacym
dziatke nr 499/96 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualne;j,

76) Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/103, obreb Spalona,

b) tre§é uwagi: wnosze o usunigcie wady prawnej stanowiacej istotne naruszenie zasad sporzadzenia planu
miejscowego w zakresie prawidlowosci okreslenia linii zabudowy oraz linii zasiggoéw obszaru
z prawdopodobienstwem wystgpienia powodzi. Uchwata w obecnej formie wpltywa bezposrednio
1 negatywnie na sytuacje prawng nieruchomosci z uwagi na ograniczenie sposobu jej uzytkowania,
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c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczono zuwzglgdnieniem aktualnych
map zagrozenia powodziowego,

77) Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/103, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosze o wprowadzenie dodatkowej funkcji dla terenu 3ML w zakresie obejmujacym
dziatke nr 499/103 z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowy teren jest wskazany w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kunice, jako teren zabudowy letniskowej. Celem zachowania
nienaruszalno$ci ustalen ww. Studium w projekcie planu miejscowego ustalano przeznaczenie - teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej,

78) Uwaga zloZzona przez: osobe¢ fizyczng:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 496/14, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ o zmiang¢ granic sporzadzanego projektu planu poprzez rozszerzenie jego obszaru
1 objecie nim wyzej wymienionej dziatki , a takze o wyznaczenie dla tego terenu przeznaczenia pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowg rekreacji indywidualnej / letniskowa (funkcja
M/ML),

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowe dziatki znajduja si¢ poza obszarem objetym opracowaniem,
79) Uwaga zlozona przez: osob¢ fizyczna:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/23, obre¢b Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosze o zmiang¢ projektowanego przeznaczenia dzialki nr 499/23 w taki sposob, aby
nieruchomos$¢ nie zostata pozbawiona mozliwosci zabudowy rekreacyjnej i racjonalnego wykorzystania
zgodnie z charakterem tego obszaru. W szczegélnosci wnosz¢ o objecie dziatki ustaleniami
odpowiadajacymi przeznaczeniu terenéw sasiednich, na ktorych — poza funkcja ustugowa —
dopuszczona zostata rowniez rekreacja indywidualna,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig to
tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na
10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co wyklucza mozliwos¢ lokalizacji wnioskowanej
zabudowy,

80) Uwaga zloZzona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/23, obrgb Spalona,

b) tres¢ uwagi: zwracam szczegolng uwagg na fakt, ze zdecydowana wigkszo$¢ nieruchomosci potozonych
wtym samym rejonie, wtym nieruchomosci znajdujace si¢ w bezposrednim sasiedztwie, zostata
w projekcie przeznaczona pod funkcje ustugowa z mozliwoscig rekreacji indywidualnej, podczas gdy
moja dziatka nalezy do grupy nielicznych nieruchomosci, dla ktdrych projektowane ustalenia sg bardziej
restrykcyjne. Takie zréznicowanie wymaga wskazania obiektywnych, aktualnych i weryfikowalnych
przyczyn. Nie dostrzegam uwarunkowan dotyczacych dziatki nr 499/23, ktore uzasadnialyby catkowite
lub istotne ograniczenie mozliwosci jej zagospodarowania w poréwnaniu z dziatkami potozonymi
w bezposrednim  sgsiedztwie. Wnosz¢ zatem o ponowne przeanalizowanie granic terenow
o poszczegblnych funkcjach i objecie dziatki nr 499/23 rozwigzaniem planistycznym odpowiadajacym
faktycznemu charakterowi obszaru, w szczegdlnosci poprzez dopuszczenie rekreacji indywidualnej,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka znajduje si¢ na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig to
tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na
10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji wnioskowanej
zabudowy,

81) Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczna:
a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/23, obrgb Spalona,

b) tre§¢ uwagi: Jezeli przyjecie bardziej restrykcyjnego przeznaczenia dziatki wynika z zagrozenia
powodziowego lub innych uwarunkowan S$rodowiskowych, wnosze¢ oich ponowng, indywidualng
weryfikacje w odniesieniu do konkretnej nieruchomosci. Dziatka nr 499/23 jest potozona wyzej niz czes¢
terenow znajdujacych si¢ w jej otoczeniu. W zwigzku z tym samo objgcie obszaru okreslong strefg na
materiale mapowym nie powinno przesadzac o faktycznym poziomie zagrozenia konkretnej dziatki bez
uwzglednienia jej rzeczywistych rzednych i uksztattowania. Wnosze o sprawdzenie, czy przyjete
ustalenia oparto na aktualnych danych wysokosciowych i aktualnych materiatach dotyczacych
zagrozenia powodziowego, a takze o uwzglednienie faktycznego uksztattowania terenu,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka, zgodnie z aktualnymi mapami zawierajagcymi granice obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig to tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie (wynosi 10%, czyli raz na 10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat) znajduje si¢ na
obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzig to tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na 10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co
wyklucza mozliwos¢ lokalizacji wnioskowanej zabudowy,

82) Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/23, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: w bezposrednim sasiedztwie dziatki nr 499/23 znajdujg si¢ nieruchomos$ci o podobnym
charakterze i polozeniu, na ktorych istnieje lub zostala dopuszczona zabudowa rekreacyjna. Okolicznosé
ta ma istotne znaczenie dla oceny tadu przestrzennego oraz zasadnosci odmiennego potraktowania mojej
nieruchomosci. Nie kwestionuj¢ prawa gminy do ksztaltowania polityki przestrzennej ani potrzeby
ochrony terenow narazonych na zalanie. Wnoszg¢ jednak, aby ograniczenia byly oparte na rzeczywistych
uwarunkowaniach konkretnej nieruchomosci i byly proporcjonalne do celu, ktéremu maja stuzyc¢,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dzialka, zgodnie z aktualnymi mapami zawierajgcymi granice obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig to tereny, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
wysokie (wynosi 10%, czyli raz na 10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat) znajduje si¢ na
obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig to tereny, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na 10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co
wyklucza mozliwos¢ lokalizacji wnioskowanej zabudowy,

83) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/23, obreb Spalona,

b) tre$é uwagi: projektowane ograniczenie mozliwosci zagospodarowania dziatki nr 499/23 bedzie mialo
bezposredni wplyw na jej warto§¢ rynkows. Nieruchomo$¢ potozona w obszarze o charakterze
rekreacyjnym, ktora zostanie pozbawiona mozliwosci wykorzystania zgodnego z charakterem terenow
sasiednich, moze zosta¢ znaczaco mniej atrakcyjna ekonomicznie. Jednoczesnie jako wilascicielka
nieruchomosci nadal ponosze koszty zwigzane z jej posiadaniem. Wprowadzenie ograniczenia, ktore
w praktyce pozbawia mnie mozliwosci racjonalnego wykorzystania nieruchomosci, powinno zatem
zosta¢ szczegodlnie starannie uzasadnione,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: przedmiotowa dzialka, zgodnie z aktualnymi mapami zawierajgcymi granice obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia to tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie (wynosi 10%, czyli raz na 10 lat) lub §rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat) znajduje si¢ na
obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig to tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na 10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co
wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji wnioskowanej zabudowy,

84) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/23, obreb Spalona,

b) tre§é uwagi: Wnioski: ponowne przeanalizowanie projektowanego przeznaczenia dziatki nr 499/23,
objecie dziatki przeznaczeniem umozliwiajacym — obok funkcji ustugowe;j, jezeli jest ona przewidziana
— rowniez rekreacj¢ indywidualna, analogicznie do wigkszo$ci nieruchomosci sasiednich, ponowna
weryfikacje danych dotyczacych zagrozenia powodziowego, z uwzglgdnieniem rzeczywistych rzednych
1 uksztattowania dziatki nr 499/23, uwzglednienie istniejacej i projektowanej zabudowy nieruchomosci
sgsiednich, wyjasnienie przyczyn odmiennego potraktowania dziatki nr 499/23 w stosunku do
nieruchomosci potozonych w bezposrednim sasiedztwie, odstagpienie od rozwiazan, ktére prowadzityby
do catkowitego pozbawienia dziatki mozliwosci zabudowy rekreacyjnej, jezeli brak jest indywidualnych
i obiektywnych przestanek uzasadniajacych takie ograniczenie,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka, zgodnie z aktualnymi mapami zawierajagcymi granice obszaréw
szczegoOlnego zagrozenia powodzig to tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
wysokie (wynosi 10%, czyli raz na 10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat) znajduje si¢ na
obszarach szczegbélnego zagrozenia powodzig to tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na 10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co
wyklucza mozliwos¢ lokalizacji wnioskowanej zabudowy,

85) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
e) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/4, obreb Spalona,

f) tre§¢ uwagi: wnosz¢ o zmiang przeznaczenia tej czegSci dziatki ewidencyjnej nr 499/4, ktora
w wyltozonym rysunku projektu znajduje si¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 2US — tereny
ustug sportu irekreacji — na ML, tj. teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, oraz
o wilaczenie jej do funkcjonalnie sgsiedniego pasa terendw ML. Uwaga nie dotyczy cz¢sci dziatki objetej
oznaczeniem WS,

g) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

h) uzasadnienie: przedmiotowa dzialka, zgodnie z aktualnymi mapami zawierajacymi granice obszardéw
szczegolnego zagrozenia powodzig to tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie (wynosi 10%, czyli raz na 10 lat) lub srednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat) znajduje si¢ na
obszarach szczegb6lnego zagrozenia powodzig to tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na 10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co
wyklucza mozliwos¢ lokalizacji wnioskowanej zabudowy,

86) Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczna:
a) nieruchomos$¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid. 499/4, obreb Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ objecie wskazanej czegsci dziatki zasadami i parametrami analogicznymi do ustalen
dla sasiednich terenow ML, z jednoznacznym umozliwieniem zachowania i uzytkowania istniejacego
budynku rekreacji indywidualnej, jego remontu iprzebudowy, a— w granicach dopuszczonych
przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami dotyczacymi zagrozenia powodziowego — takze odbudowy,
rozbudowy i nadbudowy,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: przedmiotowa dzialka, zgodnie z aktualnymi mapami zawierajgcymi granice obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia to tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie (wynosi 10%, czyli raz na 10 lat) lub §rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat) znajduje si¢ na
obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig to tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na 10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co
wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji wnioskowanej zabudowy,

87) Uwaga zlozona przez: osobe fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/4, obreb Spalona,

b) tre§é uwagi: wnosze o takie uksztattowanie linii zabudowy i przepiséw odnoszacych si¢ do zabudowy
istniejacej, aby sama lokalizacja lub parametry istniejagcego budynku nie wykluczaty jego zachowania,
remontu, iprzebudowy, przy zachowaniu wszelkich ograniczen wynikajacych z przepisow Prawa
wodnego, Prawa budowlanego i innych przepiséw odrebnych,

) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dziatka, zgodnie z aktualnymi mapami zawierajagcymi granice obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig to tereny, na ktorych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
wysokie (wynosi 10%, czyli raz na 10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat) znajduje si¢ na
obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig to tereny, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na 10 lat) lub srednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co
wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji wnioskowanej zabudowy i korekte przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy we wnioskowanym zakresie,

88) Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczna:
a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/26, obre¢b Spalona,

b) tre§¢ uwagi: wnosz¢ o zmiang czgsci graficznej oraz tekstowej Projektu Planu w odniesieniu do
Nieruchomosci poprzez wylaczenie Nieruchomosci, wzglednie czesci Nieruchomos$ci objetej terenem
IUS, z terenu oznaczonego symbolem 1US oraz objecie jej przeznaczeniem dopuszczajacym zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w szczegolnosci przez wiaczenie jej do terenu MN albo wyznaczenie dla
niej odrgbnego terenu MN, z zastosowaniem parametrow odpowiadajacych parametrom przewidzianym
w Projekcie Planu dla terenéw IMN i 2MN, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych,

c) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: przedmiotowa dzialka, zgodnie z aktualnymi mapami zawierajgcymi granice obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig to tereny, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest
wysokie (wynosi 10%, czyli raz na 10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat) znajduje si¢ na
obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig to tereny, na ktdrych prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na 10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co
wyklucza mozliwos¢ lokalizacji wnioskowanej zabudowy. Zmiana zakresu opracowania wigzalby sie
z koniecznosci ponowienia okre§lonych etapéw procedury planistycznej,

89) Uwaga zlozona przez: osobe¢ fizyczna:
a) nieruchomos¢, ktorej dotyczy uwaga: dz. nr ewid.: 499/26, obr¢b Spalona,

b) tres¢ uwagi: wnosz¢ o ewentualnie, w przypadku nieuwzglednienia zadania gtownego z pkt I powyzej
wnosze o wylaczenie Nieruchomosci, wzglednie cze$ci Nieruchomosci objetej terenem IUS, z terenu
IUS oraz objecie jej przeznaczeniem ML, dopuszczajacym zabudowy letniskowa lub rekreacji
indywidualnej, z parametrami odpowiadajacymi ustaleniom § 15 Projektu Planu,

¢) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
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d) uzasadnienie: przedmiotowa dzialka, zgodnie z aktualnymi mapami zawierajgcymi granice obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia to tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie (wynosi 10%, czyli raz na 10 lat) lub §rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat) znajduje si¢ na
obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig to tereny, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie (wynosi 10%, czyli raz na 10 lat) lub $rednie (wynosi 1%, czyli raz na 100 lat), co
wyklucza mozliwos$¢ lokalizacji wnioskowanej zabudowy. Zmiana zakresu opracowania wigzatby si¢
z koniecznos$ci ponowienia okreslonych etapéw procedury planistyczne;.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXVII1/221/26
Rady Gminy Kunice
z dnia 29 pazdziernika 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kunice o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do zadan wlasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22026 r. poz. 538 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 ze zmianami), Rada Gminy Kunice rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terendw w obrebie
Spalona inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy to inwestycje
z zakresu:

1) komunikacji — budowa drog publicznych klasy zbiorczej, lokalnej i dojazdowe;;

2) infrastruktury technicznej — budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
2. Inwestycje te beda realizowane w nastepujacy sposob:

1) zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym zakresie;

2) za podstaweg przyjecia realizacji wyzej wyznaczonych zadan, ktore naleza do zadan wilasnych stanowié¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Kunice;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Kunice;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Finansowanie inwestycji bedzie
odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.:
a) dotacji Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr XXVII1/221/26
Rady Gminy Kunice
z dnia 29 pazdziernika 2026 r.

Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML
Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2026 r. poz. 538 ze zmianami), ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw
w obrebie Spalona

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwate Nr LIX/378/23 Rady Gminy Kunice z dnia 21 wrze$nia
2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych terenéw w obrebie Spalona, zmieniong Uchwata Nr LXI1/394/23 Rady Gminy Kunice z dnia
23 listopada 2023 oraz uchwala Nr XI/89/25 Rady Gminy Kunice z dnia 27 marca 2025r., uchwatg Nr
XIX/158/25 Rady Gminy Kunice z dnia 29 grudnia 2025 r. zmieniajacej uchwale w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych terenéw w obrebie Spalona.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow
polozonych w obrgbie ewidencyjnym Spalona. W planie wyznaczono tereny zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej lub ushug, tereny ustug, tereny ustug sportu irekreacji, tereny ustug turystyki, teren wod
powierzchniowych $rodladowych, teren drogi zbiorczej, teren drogi lokalnej, tereny drog dojazdowych, tereny
komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Plan  zawiera czg$¢  tekstowa, graficzng oraz  rozstrzygnigcia  iuzasadnienie.  Zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 ze zmianami), plan nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kunice” i jest zgodny
z przepisami odr¢bnymi. Czynno$ci formalno-prawne udokumentowane sa w sporzadzonej dokumentacji prac
planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow
z uwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy
jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokos$ci zabudowy oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym: gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i lesnych,
ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu — poprzez wprowadzenie ustalen
w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspdlczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1mienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

7) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendéw zuwzglednieniem
dotychczasowego przeznaczenia i sposobu zagospodarowania nieruchomosci;

8) prawo wlasnosci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegélnych
warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) potrzeby interesu publicznego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie wymagan wynikajgcych
z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw planowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania
wnioskéw 1uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1111 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami);

13) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami);

14) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

16) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej —
przedmiotem planu miejscowego jest wyznaczenie terenow elektrowni stonecznych zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kunice.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zmianami) dotyczace
ustalania przeznaczenia terenu lub okreslania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu
z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow iuwag, zmierzajacych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu
publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow iuwag sktadanych do projektu planu miejscowego zgodnie
z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22026 r. poz. 538 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych — poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych
w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko wraz z uwzglgdnieniem
potrzeb spolecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 538 ze zmianami) dotyczace
uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenéw z uwzglednieniem dost¢pnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow zuwzglednieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

3) zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendow zuwzglednieniem dostepnosci
komunikacyjnej do drog publicznych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych, w szczegolnosci
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poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione
wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
potozonych na obszarach, o ktérych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow stanowiagcych uzupehienie istniejacej zabudowy na terenach objetych planem.

Gmina Kunice nie dysponuje aktualng analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
72026 1. poz. 538 ze zmianami).

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, biorgc pod uwage koniecznos¢ uwzglednienia przepisow odrebnych na etapie projektowania i realizacji
wszelkich obiektow budowlanych w granicach obszaru obj¢tego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
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